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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

seit dem Jahr 2003 gilt im brandenburgischen Bauordnungsrecht die
Konzentrationswirkung — die Baugenehmigung umfasst neben den
baurechtlichen Belangen alle weiteren fir das Bauvorhaben erfor-
derlichen Genehmigungen. Das macht die Brandenburgische Bau-
ordnung von 2003 zu einem Markstein, der die Herausgabe einer
Broschire fur die Offentlichkeit rechtfertigte.

Seitdem wurde die Brandenburgische Bauordnung mehrmals
geandert. Deswegen erschien 2009 die zweite Verdffentlichung zum
Bauordnungsrecht des Landes Brandenburg.

Eine erneute Novellierung erfolgte 2016, und nun, im Jahr 2018, wurden europarechtliche Be-
stimmungen tibernommen — Anlass genug, der Offentlichkeit, vor allem den am Baugeschehen
Beteiligten, die mittlerweile dritte Broschire zur Brandenburgischen Bauordnung vorzustellen.

Den 16 Bundeslandern wird die Musterbauordnung der Arbeitsgemeinschaft der Bauminister der
Lander als gemeinsame Arbeitsgrundlage empfohlen.

Mit der Novellierung des Jahres 2016 wurden die Bestimmungen Uber die Eigenschaften bauli-
cher Anlagen denen der Musterbauordnung weitgehend angeglichen. Wichtigste Anderung war
die Ubernahme des Brandschutzkonzepts der Musterbauordnung, das mit seinen funf Gebaude-
klassen eine wesentlich differenziertere Beurteilung und Planung von Bauvorhaben zulasst als
die vorher gultige Einteilung der Gebaude in drei HGhenkategorien.

Ergebnis ist eine Bauordnung, die insbesondere im gemeinsamen Wirtschaftsraum Brandenburg-
Berlin bei Planung, Genehmigung und Verwirklichung von Bauvorhaben die Arbeit erleichtert.

Die jiingste Novellierung in diesem Jahr dient der Ubernahme europarechtlicher Bestimmungen
vor allem zu Bauprodukten.

Erlauterungen zur Brandenburgischen Bauvorlagenverordnung sowie Einfihrungen in das
Planungsrecht und das Baunebenrecht erh6hen den Gebrauchswert dieser Broschiire zusétzlich.

Moge auch diese Veréffentlichung zur sicheren Anwendung der Brandenburgischen Bauord-
nung beitragen.

Kathrin Schneider
Ministerin fur Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg
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EinfUhrung

Das Bauordnungsrecht dient der Abwehr von
Gefahr fir die gebaute Umwelt selbst, vor
allem aber der Abwendung von Gefahren der
gebauten Umwelt fir Mensch und Tier.

Bereits in Antike und Mittelalter haben Grol3-
brénde ganze Stadte zerstdrt, daher gelten
fur den Brandschutz Bestimmungen uber
Anordnung und Konstruktion von Gebauden.

Einstiurze, bei denen Nutzer und Unbeteiligte
zu Schaden kamen, hatten Anforderungen an
die Standsicherheit zur Folge. In den Gbervol-
kerten Stadten kam es bis ins 19. Jahrhun-
dert zu verheerenden Seuchen — das fuhrte
dazu, dass der Anschluss an Trink- und
Abwasserleitungen als unabdingbar fir die
ErschlieBung von Gebauden verlangt wurde.

Musterlageplan gemaf § 7 Abs. 3 BbgBauVorlV
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EINFUHRUNG

Sozialpolitische, umwelt- und verkehrspoliti-
sche Ziele schlagen sich ebenfalls in bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen nieder.

Exemplarisch genannt seien:

Abstande von Geb&uden untereinander

und zu Grundstlicksgrenzen

Barrierefreiheit

= Schaffung von Kinderspielplatzen

= Nachweis von Stellplatzen fur Autos und
Fahrrader

= Schonung der natirlichen Lebensgrund-
lagen; maoglichst geringe Oberflachenver-
siegelung

= Anteilige Nutzung erneuerbarer Energien




Das materielle Bauordnungsrecht bestimmt,
wie Gebaude und andere Anlagen beschaf-
fen sein mussen, um Gefahren abzuwenden
und die sozialpolitischen, umwelt- und ver-
kehrspolitischen Ziele des Gesetzgebers zu
verwirklichen.

Ziel: Anndherung an die Musterbauordnung

Das Bauordnungsrecht fallt in die Gesetzge-
bungskompetenz der 16 Bundeslénder.

Um die 16 Bauordnungen einander anzuna-
hern, gibt es die standig weiterentwickelte
Musterbauordnung, deren letzte Anderung
2012 von der Bauministerkonferenz der Lan-
der beschlossen wurde.

Mit der Novellierung der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) im Jahr 2016 wurde
das materielle Bauordnungsrecht des Lan-
des Brandenburg in wesentlichen Punkten
demjenigen der Musterbauordnung ange-
glichen — ein wichtiger Beitrag zur bundes-
weiten Vereinheitlichung des Bauordnungs-
rechts, um den am Bau Beteiligten ihre Arbeit
zu erleichtern.

Die jungste Novellierung der Brandenburgi-
schen Bauordnung im Jahr 2018 dient der
Anpassung der Bestimmungen zum Baupro-
duktenrecht an das europdaische Recht.

Was ist neu seit Juli 20167

Gebaudeklassen (§ 2 Absatz 3 BbgBO)
Seit Juli 2016 werden auch im Land Bran-
denburg Gebéaude entsprechend der Muster-
bauordnung in finf Gebaudeklassen einge-
teilt. Die Brandschutzanforderungen richten
sich nicht mehr allein nach der Hohe der
Gebaude sondern auch nach Anzahl und
Grol3e ihrer Nutzungseinheiten.

Unter Nutzungseinheiten sind Raume oder
Raumfolgen zu verstehen, die brandschutz-

Materielles Recht

technisch voneinander getrennt sind. Die
brandschutztechnische  Unterteilung von
Gebauden in kleinere Nutzungseinheiten
mit eigenem Rettungswegesystem (z. B.
Wohnungen, kleine  Verwaltungseinhei-
ten, Praxen, kleine Laden) behindert die
Brandausbreitung und erleichtert die Brand-
bekampfung. Die mit Branden verbundenen
Risiken sind geringer als bei Gebauden mit
ausgedehnten Nutzungseinheiten.

Gebdudeklasse 1 a umfasst freistehende
Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 Meter mit
nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 Quadratmeter
Brutto-Grundflache. Das sind vor allem frei-
stehende Ein- und Zweifamilien-hduser.

Gebdudeklasse 1 b umfasst freistehende
land- oder forstwirtschaftlich genutzte
Gebaude (Landwirtschaft entsprechend
§ 201 Baugesetzbuch).

Gebaudeklasse 2 entspricht Gebaudeklasse
1 a, allerdings fir nicht freistehende Gebéaude.

Gebdudeklasse 3 umfasst alle dbrigen
Gebaude mit einer Hohe von bis zu 7 Meter.
Sie missen nicht freistehend sein; Anzahl
und GroRe ihrer Nutzungseinheiten sind
nicht beschrankt.

Gebaudeklasse 4 umfasst Gebaude mit einer
Hohe bis zu 13 Meter und Nutzungseinheiten
mit jeweils nicht mehr als 400 Quadratmeter
Brutto-Grundflache.

Gebadudeklasse 5 umfasst alle Gebaude, die
sich in die Gebaudeklassen 1 bis 4 nicht ein-
ordnen lassen, sowie selbststandige unterir-
dische Gebaude.

Welcher Gebaudeklasse ein Gebaude
angehort, ist unabhangig davon, ob das
Gebaude ein Sonderbau (siehe Seite 12) ist
oder nicht.

MATERIELLES RECHT
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Beispiel Gebaudeklasse 1: Einfamilienhaus

Die mafl3gebliche Hohe bezieht sich gemanl
§ 2 Absatz 3 Satz 2 BbgBO auf die Ful3-
bodenoberkante  des  hdchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum
maglich ist.

Bezugsebene ist die Gelandeoberflache im
Mittel, also nicht der tiefste Punkt der Gelan-
deoberflache. Damit werden Harten vermie-
den, die sich sonst bei Gebauden in Hanglage
durch eine strengere verfahrensrechtliche
Einordnung und hoéhere Anforderungen hin-
sichtlich der bautechnischen Nachweise erge-
ben kdnnten. Das ist auch im Hinblick auf die
Erfordernisse der Personenrettung vertretbar,
da die Anforderungen an die Zugange und
Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr (§ 5 BbgBO) und an die Rettungswege
(8 33 ff BbgBO) davon unberiihrt bleiben.

Als Flache der Nutzungseinheiten gilt deren
Brutto-Grundflache gemaf DIN 277. Flachen
in Kellergeschossen bleiben aul3er Betracht,
denn fur R&ume in Kellergeschossen enthalt
die Brandenburgische Bauordnung beson-
dere Regelungen hinsichtlich der Bauteilan-
forderungen, der Zugéanglichkeit und der Ret-
tungswege.

Beispiel Gebaudeklasse 4: Potsdam,

Zimmerstralle

MATERIELLES RECHT
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Sonderbau: Oderturm Frankfurt (Oder)

Sonderbau: Staatstheater Cottbus

Sonderbau: Hochschulbibliothek Eberswalde

MATERIELLES RECHT

Die Gebaudeklasse 4 (8§ 2 Absatz 3 Nr. 4
und § 26 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2
Nr. 3 BbgBO)

Die Gebaudeklasse 4 fur Gebaude mit bis
zu 13 Meter HOhe und Nutzungseinheiten
von hochstens 400 Quadratmeter Brutto-
Grundflache bringt technische und verfah-
rensrechtliche Erleichterungen insbesondere
fur das Bauen mit Holz.

Die tragenden oder aussteifenden Bauteile
mussen eine Feuerwiderstandsdauer von
mindestens 60 Minuten (hochfeuerhem-
mend) haben, nicht mehr mindestens 90
Minuten (feuerbestandig) wie bis Juni 2016.
Die hochfeuerhemmenden Bauteile dirfen
aus brennbaren Baustoffen bestehen, mis-
sen dann aber allseitig eine Brandschutzbe-
kleidung erhalten. Somit kénnen Gebaude
der Gebaudeklasse 4 grundsatzlich auch in
Holzbauweise errichtet werden.

Der bautechnische Nachweis fir den Brand-
schutz wird im Baugenehmigungsverfahren
fur Gebaude der Gebaudeklasse 4, die
keine Sonderbauten sind, nicht geprift. Um
dennoch die Sicherheit zu gewahrleisten,
muss fur solche Gebaude der Brandschutz-
nachweis durch entsprechend gelistete
Nachweisberechtigte (qualifizierte Brand-
schutzplanerin / qualifizierter Brandschutz-
planer oder Prufingenieurin / Prifingenieur
fir Brandschutz) erstellt werden.

Sonderbauten (8 2 Absatz 4 BbgBO)
Sonderbauten unterscheiden sich vom ubli-
chen Wohnungsbau durch Besonderheiten
hinsichtlich Art oder Nutzung. Die Einord-
nung eines Gebaudes als Sonderbau kann
neben seiner Funktion z. B. von seiner Hohe,
seiner Ausdehnung oder der Anzahl der
Personen im Gebaude abhangen — sie ist
unabhéngig davon, welcher Gebaudeklasse
das Gebéaude angehort.



Wie in der Musterbauordnung sind seit Juli
2016 die als Sonderbauten geltenden bauli-
chen Anlagen in § 2 Absatz 4 BbgBO aufge-
zahlt, und zwar teilweise mit entsprechenden
Schwellenwerten (Hohe, Flache, Personen-
anzahl etc.). Schwellenwerte waren vorher
als Orientierungshilfe in einer Verwaltungsvor-
schrift zur Brandenburgischen Bauordnung
aufgefiihrt. Dass die Schwellenwerte nunmehr
verbindlich in der BbgBO stehen, erleichtert
die Beantwortung der Frage, ob ein Gebaude
ein Sonderbau ist oder nicht. Die Aufzahlung
ist grundsatzlich abschlie3end, aber auch dort
nicht aufgefuhrte Anlagen und Raume, deren
Art oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren
verbunden sind, sind gemall § 2 Absatz 4
Nummer 20 BbgBO Sonderbauten.

Neu aufgenommen in den Katalog der
Sonderbauten wurden Geb&ude mit Nut-
zungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder
Betreuung pflegebediirftiger oder behinderter
Menschen, die bei der Rettung in Notféllen
(z. B. Brand) auf Hilfe angewiesen sind.
Angegeben sind in § 2 Absatz 4 Nummer 9
BbgBO Schwellenwerte fur die Personen-
anzahl je Nutzungseinheit, fiir den Grad der
Pflegebediirftigkeit und fiur die Anzahl von
Personen, die auf einen gemeinsamen Ret-
tungsweg angewiesen sind.

Barrierefreiheit (§ 2 Absatz 9 BbgBO)

Der Bedeutung dieses Anliegens entspre-
chend wurde — wie in der Musterbauord-
nung — folgende Definition aufgenommen:
.Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit
sie fur Menschen mit Behinderung in der
allgemein ublichen Weise, ohne besondere
Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde
Hilfe zuganglich und nutzbar sind.”

Auch um dem demographischen Wandel der
Gesellschaft Rechnung zu tragen, wurden die
Anforderungen hinsichtlich Barrierefreiheit
denen der Musterbauordnung angeglichen.
Bei Neubauten muss seit Juli 2016 gemaf

Barrierefreiheit: Landgericht Cottbus — eben-
erdiger Eingang (links)

§ 50 Absatz 1 BbgBO ein gro3erer Anteil an
Wohnungen barrierefrei sein als vorher.

Abstandsflachen (§ 6 BbgBO)
Gebaude missen ausreichend belichtet und
beliftet werden kénnen.

Deshalb missen sie oberirdisch gewisse
Abstande voneinander und meist auch von
Grundstlicksgrenzen halten.

Es ergeben sich Abstandsflachen, die grund-
satzlich auf dem eigenen Grundstiick liegen
missen. Abstandsflachen dirfen auch auf
offentlichen Verkehrs- oder Grunflachen lie-
gen — allerdings nur bis zu deren Halfte. Von
Ausnahmen abgesehen dirfen Abstandsfla-
chen einander nicht Uberdecken.

Bestimmungen zu Abstandsflachen wurden
geandert, um eine bessere Ausnutzung von
Grundstliicken zu erméglichen und um Ver-
besserungen bestehender Geb&aude durch
Anbringung von Warmedammung bzw.
Solaranlagen und durch Anbau von Aufziigen
bzw. Treppen zu erleichtern.

Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich
nach der Wandhéhe H, also der Entfernung
des oberen Wandabschlusses vom Schnitt-
punkt der Wand mit der Gelandeoberflache.
Sie betragt seit Juli 2016 nicht mehr 0,5 H

MATERIELLES RECHT
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sondern lediglich 0,4 H — das entspricht der
Musterbauordnung und gestattet eine héhere
Ausnutzung der Grundstiicke. Entfallen ist
die sogenannte Bagatellregelung der BbgBO
von 2008 (Mdglichkeit der geringfiigigen
Inanspruchnahme von Nachbargrundsti-
cken ohne Zustimmung der Nachbarn). In
Gewerbe- und Industriegebieten reicht eine
Tiefe von 0,2 H. Unabhéangig von der Wand-
hohe betragt die Mindesttiefe der Abstands-
flachen, wie bisher, 3 Meter.

Wann diirfen Abstandsflachen auf
Nachbargrundstiicken liegen?
Abstandsflachen dirfen ganz oder teilweise
auf Nachbargrundstiicken liegen, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie
nicht Uberbaut werden und sich nicht mit
anderen Abstandsflachen tberdecken.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer so zu belas-
tender Grundstiicke kénnen sich gegentuber
der Bauaufsichtsbehdérde verpflichten, die mit
der Abstandsflachentbernahme verbundene
Einschrankung der Nutzbarkeit ihrer Grund-
stlicke zu dulden — eine entsprechende Bau-
last wird dann in das Baulastenverzeichnis
der Bauaufsichtsbehdrde eingetragen.

Die bisher anstelle von Baulasten beim
Grundbuchamt eingetragenen beschrankten
personlichen Dienstbarkeiten bleiben gultig.

Abstandsflachenrechtliche
Erleichterungen

Seit Juli 2016 durfen an bestehenden Gebéau-
den Solaranlagen und warmeddmmende
Bekleidungen mit bis zu 25 Zentimeter Starke
nachtraglich angebracht werden, ohne die
Abstandsflachen neu bestimmen zu miissen
— allerdings ist ein Abstand von mindestens
2,50 Meter zur Nachbargrenze einzuhalten.

Vor den AuRenwénden von Gebauden der

Gebdaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als
drei oberirdischen Geschossen geniigt als
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Tiefe der Abstandsflache 3 Meter. Diese Ver-
glnstigung durfte auf die meisten Ein- und
Zweifamilienh&auser zutreffen.

In den Abstandsflachen eines Gebaudes
sowie ohne eigene Abstandsflachen sind bei-
spielsweise Garagen sowie Gebaude ohne
Aufenthaltsraume und Feuerstatten mit einer
mittleren Wandhohe bis zu drei Meter und
einer Gebaudelange je Grundstiicksgrenze
von 9 Meter zulassig. Die Lange dieser die
Abstandsflachentiefe gegentiber den Grund-
stiicksgrenzen nicht einhaltenden Anlagen
darf auf einem Grundstick insgesamt 15
Meter nicht Uberschreiten. lhre Dacher dur-
fen nicht steiler als 45 Grad geneigt sein.
Diese kleinen Geb&ude mussen nicht — bei-
spielsweise als Nebengebaude — in funktio-
naler Beziehung zum Haupthaus stehen. Sie
missen nicht unmittelbar an einer Grund-
stiicksgrenze stehen und auch nicht an das
Hauptgebaude angebaut sein.

An bestehende Gebaude konnen seit Juli
2016 Aufzige, Treppen und Treppenraume
nachtraglich angebaut werden, auch wenn
dadurch die Mindesttiefe von Abstandsfla-
chen unterschritten wird — allerdings ist ein
Abstand von mindestens 3 Meter zu Nach-
bargrenzen einzuhalten, und angrenzende
oder gegenuberliegende Raume dirfen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Mit dieser Regelung sollen insbesondere
Verbesserungen der Barrierefreiheit (Anbau
von Aufziigen) und des baulichen Brand-
schutzes (Anbau von Fluchttreppen oder
Fluchttreppenh&ausern) bei élteren Geb&auden
erleichtert werden.



Ermittlung der Wandhdhe H... (8 6 Absatz 4 BbgBO)

Abstandsflachen Warmedammung (8 6 Absatz 7 BbgBO)
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Abstandsflachen - Normalfall (8 6 Absatz 5 Satz 1 BbgBO)

Abstandsflachen eines Gebaudes mit Balkon (§ 6 Absatz 4 Satz 3 BbgBO)
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Abstandsflachen eines Gebaudes mit Dachgaube (§ 6 Absatz 4 Satz 3 BbgBO)

Abstandsflachen auf 6ffentlichen Flachen (8§ 6 Absatz 2 Satz 2 BbgBO)
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Abstandsflachen Gebaudeklasse 1 und 2 (§ 6 Absatz 5 Satz 3 BbgBO)

18 MATERIELLES RECHT



Abstandsflachen eines Hauses mit asymmetrischem Giebel (§ 6 Absatz 4 Satz 1 BbgBO)
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Werbeanlagen (§ 10 und § 60 BbgBO)
Auch ortsfeste Werbeanlagen, die vom
offentlichen  Verkehrsraum aus sichtbar
sind, kdnnen bauliche Anlagen im Sinne der
BbgBO sein. Gemal § 10 Absatz 2 BbgBO
dirfen auch Werbeanlagen, die keine bau-
lichen Anlagen sind, weder Gebaude noch
das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild
verunstalten. Sie dirfen auch die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahr-
den und z. B. nicht von Verkehrszeichen oder
Lichtsignalen ablenken.

Werbeanlage: Litfal3séule

Neu seit Juli 2016 ist der Hinweis des § 60
BbgBO darauf, dass man fir eine Werbean-
lage unter Umstanden keine Baugenehmi-
gung sondern eine stral3enverkehrsrechtliche
Ausnahme (8§ 46 Absatz 2 Stral3enverkehrs-
ordnung) oder eine stral3enrechtliche Zulas-
sung bendtigt.

Néaheres siehe Entscheidungshilfen zur Bran-
denburgischen Bauordnung (zu 8 60 Satz 1
Nummer 2 BbgBO) — siehe Seite 113.

Nach & 87 Absatz 1 BbgBO dirfen die
Gemeinden mit 0&rtlichen Bauvorschriften
Einfluss auf Gestaltung und Anbringung von
Werbeanlagen nehmen.

Rauchwarnmelder in Wohnungen

(8 48 Absatz 4 BbgBO)

Seit Juli 2016 missen auch im Land Bran-
denburg alle Wohnungen mit Rauchwarnmel-
dern ausgestattet werden. Fir bestehende
Wohnungen gilt eine Ubergangsfrist bis zum
31. Dezember 2020.

Verpflichtet sind grundsatzlich Bauherrin oder
Bauherr bzw. Grundstiickseigentimerin oder
Grundstlickseigentiimer bzw. die Betreiber
von Wohngebauden. Zur Verpflichtung geho-
ren auch Inbetriebnahme und ordnungsge-
mafRke Wartung der Rauchwarnmelder. Die
Beauftragung einer Fachfirma bzw. Fachkraft
fur Rauchwarnmelder ist nicht vorgeschrie-
ben. Eine etwaige privatrechtliche Uber-
tragung dieser Aufgaben auf Mietparteien
befreit die oben Genannten nicht von ihrer
offentlich-rechtlichen Verpflichtung.

Rauchwarnmelder dienen als Friihwarnsys-
tem ausschlielich dem Schutz der Perso-
nen in der Wohnung, vor allem dann, wenn
sie schlafen. Die Warnung von Menschen in
anderen Wohnungen oder die Vermeidung
von Sachschaden kann mit Rauchwarnmel-
dern nicht garantiert werden. Friihzeitige Alar-
mierung durch Rauchwarnmelder kann Leben
retten, da im Brandfall bereits innerhalb kiir-



zester Zeit Lebensgefahr durch giftige Rauch-
gase besteht. Bei Wohnungsbrénden ist nicht
die Hitze sondern der Erstickungstod durch
Rauchvergiftung die haufigste Todesursache.

Fir Einbau, Betrieb und Installation von
Rauchwarnmeldern in Wohnungen gilt DIN
14676 ,Rauchwarnmelder fur Wohnhéauser,
Wohnungen und Raume mit wohnungsahn-
licher Nutzung“ als allgemein anerkannte
Regel der Technik. Nur Rauchwarnmelder
nach der europdisch harmonisierten Bau-
produktnorm EN 14604 dirfen in Verkehr
gebracht werden. Die Nachriistung in beste-
henden Wohnungen ist gemanR § 61 Absatz 1
Nummer 2 BbgBO genehmigungsfrei.
Rauchwarnmelder fir Wohnungen sind mitt-
lerweile in allen 16 Bundeslandern vorge-
schrieben.

Baulasten (§ 84 BbgBO)

Mit der Baurechtsnovelle 2003 wurde die
rechtliche Sicherung bauaufsichtlicher Anfor-
derungen mittels Eintragung beschrankter per-
sonlicher Grunddienstbarkeiten beim Grund-
buchamt gesetzlich geregelt. Die Novellierung
der Brandenburgischen Bauordnung 2016
brachte die Ruckkehr zur Sicherung 6éffentlich-
rechtlicher Verpflichtungen durch Eintragung
von Baulasten bei der Bauaufsichtsbehdrde.
Das entspricht der Rechtslage im Land Berlin
und auch der Musterbauordnung.

Als Baulast bezeichnet man die Erklarung
eines Grundstiickseigentiimers zur Uber-
nahme o6ffentlich-rechtlicher Verpflichtungen
in Bezug auf sein Grundstiick — z. B. die Uber-
nahme einer Abstandsflache vom Nachbarn
aufs eigene Grundstick (siehe auch Seite 14).

Was ist neu seit Oktober 20187

Bauarten (8 16 a BbgBO); Bauprodukte
(Abschnitt 3 BbgBO)

An europdisch harmonisierte (d. h. genormte)
Bauprodukte mit CE-Kennzeichnung (siehe

Bauprodukte: Nagelplattenbinder

Seite 40) durfen nach einem Urteil des
Européaischen Gerichtshofes von 2014 keine
zuséatzlichen nationalen 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen mehr gestellt werden.
Abschnitt 3 BbgBO wurde im Oktober 2018
entsprechend neu gefasst und behandelt
ausschlieBlich Bauprodukte (&8 2 Absatz 10
BbgBO). Bestimmungen zu Bauarten (8§ 2
Absatz 11 BbgBO) stehen seitdem in § 16a
BbgBO.

Technische Baubestimmungen

(8 86 a BbgBO)

Infolgedessen wurden die auch im Land
Brandenburg gefiihrten Bauregellisten und
die Liste der Technischen Baubestimmungen
abgeltst durch die Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (VV TB,
bekanntgegeben am 7. November 2018).

Die VV TB sieht die strikte Abgrenzung
zwischen europarechtlich zuldssigen Anfor-
derungen an Bauprodukte einerseits und
Regeln flr das Zusammenfligen von Bau-
produkten zu baulichen Anlagen (Bauarten)
andererseits vor. An die Stelle der bisherigen
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung
bzw. der Zustimmung im Einzelfall ist die
allgemeine bzw. vorhabenbezogene Bau-
artgenehmigung getreten (§ 16 a Absatz 2
BbgBO).
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Verfahrensrecht

Die Verfahrens- und Kontrollregeln — zum
Beispiel das Baugenehmigungsverfahren
— sollen den materiell-rechtlichen Bestim-
mungen auf rechtlich sichere Weise Geltung
verschaffen.

Was ist neu seit Juli 20167

Beteiligung der Nachbarn und der Offent-
lichkeit (§ 70 BbgBO)

§ 70 Absatz 7 BbgBO dient der Umsetzung
einer EU-Richtlinie von 2012 (,Seveso-lll-
Richtlinie*), mit der schwere Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen verhitet bzw. Unfallfol-
gen begrenzt werden sollen.

Naheres regelt das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG). Betriebsbereiche
im Sinne des BImSchG sind Bereiche inner-
halb eines (meist gewerblichen) Betriebes,
in denen planmafig mit gefahrlichen Stoffen
umgegangen wird — auch wenn diese dort
lediglich gelagert werden. Betriebsbereiche
sind auch solche, in denen geféahrliche Stoffe
unbeabsichtigt entstehen koénnen - z.B.
durch au3er Kontrolle geratene Produktions-
prozesse.

Gemal § 70 Absatz 7 BbgBO ist bei bestimm-

ten Bauvorhaben in geringer Entfernung von

einem solchen Betriebsbereich die Offent-

lichkeit nach immissionsschutzrechtlichen

Bestimmungen zu beteiligen:

= Wohnungsbau mit insgesamt mehr als
5.000 Quadratmeter Brutto-Grundflache

= Offentlich zugangliche bauliche Anlagen
fir mehr als gleichzeitig 100 zusétzliche
Besucherinnen und Besucher (z. B. gro-
Bere Restaurants, Sportanlagen mit Tribu-
nen etc.)

= bestimmte Sonderbauten, z. B. Kranken-
hauser, Tageseinrichtungen fur Kinder,
alte Menschen oder Behinderte, auch
Campingplatze, Freizeit- und Vergnu-
gungsparks.

VERFAHRENSRECHT

Ob die Entfernung gering ist, hangt unter
anderem von Art und Menge der geféhrlichen
Stoffe ab; dies ist nach immissionsschutz-
rechtlichen Bestimmungen zu ermitteln.

Ziel der Regelung ist nicht, Bauvorhaben
in der N&he solcher Betriebsbereiche von
vornherein zu verhindern sondern vor allem
sicherzustellen, dass der Brand- und Katas-
trophenschutz in der Lage ist, Anwohner, eine
gréRere Anzahl von Menschen, vor allem
aber Kinder, Behinderte und Pflegebediirf-
tige rechtzeitig vor Unfallfolgen zu bewahren,
gegebenenfalls zu retten.

Zustimmungsverfahren bei Bauvorhaben
des Bundes und der Lander (8 77 BbgBO)
Nicht genehmigungsfreie Bauvorhaben von
Baudienststellen des Bundes oder eines Lan-
des (also auch des Landes Brandenburg),
die mit bestimmten Fachkréaften besetzt sind,
bedirfen keiner Baugenehmigung und Bau-
Uberwachung.

Bauvorlage: Grundriss



Seit Juli 2016 ist es Aufgabe der jeweiligen
Baudienststelle, die zustédndigen Fach-
dienststellen (z. B. fir Denkmalschutz, fir
Naturschutz, fur Arbeitsschutz) zu beteiligen
und die Gemeinde um ihr Einvernehmen zu
ersuchen.

Nur wenn die Gemeinde widerspricht, Nach-
barn ihre offentlich-rechtlichen Anspriiche
verletzt sehen oder die Offentlichkeit nach
§ 70 Absatz 7 BbgBO =zu beteiligen ist
(,Seveso '), muss die Baudienststelle bei
der obersten Bauaufsichtsbehtrde einen
Zustimmungsantrag stellen.

Die oberste Bauaufsichtsbehdrde prift dann
die planungsrechtliche Zulassigkeit und
andere offentlich-rechtliche Anforderungen;
gegebenenfalls beteiligt sie die Offentlichkeit
nach § 70 Absatz 7 BbgBO. Sie entscheidet,
wenn Nachbarn nicht zugestimmt haben.

Vor der Zustimmung hort die oberste Bauauf-
sichtsbehorde die Gemeinde.

Macht die besondere o6ffentliche Zweckbestim-
mung flr bauliche Anlagen des Bundes oder
eines Landes erforderlich, von den Vorschriften
des Baugesetzbuchs (BauGB) oder den auf
Grund des BauGB erlassenen Vorschriften
abzuweichen oder ist das Einvernehmen mit
der Gemeinde nicht erreicht worden, entschei-

det gemald § 37 BauGB das Ministerium fir
Infrastruktur und Landesplanung.

Bauvorlagen und Baugenehmigung

Wann ist eine Baugenehmigung erforder-
lich?

Fir die Errichtung, die Anderung und die
Nutzungsanderung baulicher Anlagen oder
anderer Anlagen und Einrichtungen gilt der
Grundsatz der Genehmigungspflicht, das
heil3t vor Ausflhrung ist eine Baugenehmi-
gung erforderlich.

Von diesem Grundsatz gibt es folgende
Ausnahmen: Eine Baugenehmigung ist nicht
erforderlich, wenn

1. andere Gestattungsverfahren Vorrang
haben (vgl. § 60 BbgBO).

Zwei Beispiele: bei Anlagen, die der
Genehmigung nach dem Atomgesetz
bedirfen und bei Werbeanlagen, die nach
Stral3enrecht zugelassen werden.

2. es sich um kleinere Vorhaben handelt, die
nach den Vorschriften des § 61 BbgBO
baugenehmigungsfrei sind.

3. das Bauanzeigeverfahren gemall § 62
BbgBO gewahlt wird.

Bauvorhaben
ohne Baugenehmigung mit Baugenehmigung
Vorrang anderer . Vereinfachtes Reguldres
Bauanzeige- . .
Gestattungs- Baugenehmigungs- :  Baugenehmigungs-
fahren verfahren verfahren : verfahren
ver
[ i 62 BbgBO
§e0Bbgo | Ccnenmigungsfreie S 6280y § 63 BbgBO § 54 BbgBO
Vorhaben ' :
_ § 61 BbgBO Anzeige Antrag
Zustimmungs-
verfahren bei der unteren Bauaufsichtshehdrde erforderlich
§ 77 BbgBO

VERFAHRENSRECHT
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4. fir fliegende Bauten gemaR § 76 BbgBO
eine Ausfihrungsgenehmigung anstatt
einer Baugenehmigung erforderlich ist.

5. das Vorhaben die Voraussetzungen fir
das Zustimmungsverfahren gemaR 8 77
BbgBO erfullt.

Ist eine Baugenehmigung erforderlich, ist
diese bei der Ortlich zustandigen unteren
Bauaufsichtsbehtrde zu beantragen. Fur
bestimmte Vorhaben kann ein vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren mit verkirzten
Fristen gewahlt werden. Auch das Bauanzei-
geverfahren wird auf Antrag bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde durchgefihrt.

Formulare

Fur alle bauordnungsrechtlichen Verfahren
hat die oberste Bauaufsichtsbehérde For-
mulare veroffentlicht. Diese Formulare sind
unbedingt zu verwenden, um landesweit die
ordnungsgemaRe und einheitliche Durchfih-
rung der Verfahren zu ermdéglichen.

Die Formulare sind auf der Internetseite des
Ministeriums fur Infrastruktur und Landespla-
nung abrufbar:

www.mil.brandenburg.de — Planen & Bauen
— Bauvorlagen — Bauantragsformulare und
Bescheinigungen zur Durchfihrung eines
Bauvorhabens

Das Bauanzeigeverfahren

Das Bauanzeigeverfahren nach § 62 BbgBO
ist ein besonderes Zulassungsverfahren fir
Bauvorhaben; es endet nicht mit der Ertei-
lung einer Baugenehmigung, sondern mit
der Freigabe der Bauausfiihrung. Dabei ist
insbesondere die kurze Verfahrensdauer von
hdchstens einem Monat von Vorteil.

Das Verfahren kann fiir Bau und Anderung
von Ein- und Zweifamilienhdusern (d. h.
Wohnhausern der Gebaudeklassen 1 und 2)
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
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gewahlt werden. Das Vorhaben muss voll-
standig den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen, und die ErschlieRung
muss gesichert sein.

Fur die Anzeige bei der unteren Bauauf-
sichtsbehérde ist Formular 01.1 Bauantrag
zu verwenden und ,Bauanzeigeverfahren*
anzukreuzen. Der Bauanzeige sind Bauvor-
lagen gemal? § 3 der Brandenburgischen
Bauvorlagenverordnung beizufiigen. Zudem
ist die Erklarung der Entwurfsverfasserin
bzw. des Entwurfsverfassers erforderlich,
dass das Bauvorhaben dem Bebauungsplan,
der BbgBO und auch sonstigen offentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht (Formular
04.1).

Die untere Bauaufsichtsbehdrde bestatigt
innerhalb einer Woche den Antragseingang
und prift dann, ob die Voraussetzungen fir
das Bauanzeigeverfahren vorliegen und die
Bauvorlagen und Nachweise vollstandig und
richtig sind. Liegen die Voraussetzungen vor,
erklart die untere Bauaufsichtsbehdérde in der
Regel unverziglich die Baufreigabe. Eine
Baugenehmigung wird nicht erteilt. Liegen
die Voraussetzungen nicht vor, untersagt
die Bauaufsichtsbehdrde die Bauausfih-
rung. Wird die Bauausfiihrung nach Ablauf
eines Monats seit Eingang der Bauanzeige
nicht untersagt, kann mit der Bauausfihrung
begonnen werden.

Die Berechtigung zur Bauausfiihrung erlischt
nach 4 Jahren und verlangert sich um ein
Jahr, wenn innerhalb dieser 4 Jahre mit der
Bauausfihrung begonnen wurde.

Die Baufreigabe hat — anders als die Bauge-
nehmigung — keine Konzentrationswirkung.
Weitere  erforderliche  Genehmigungen
(z. B. Baumféallgenehmigung) muissen von
der Bauherrin oder dem Bauherrn selbst
eingeholt werden und bei Baubeginn vorlie-
gen.


https://www.mil.brandenburg.de

Baugenehmigungsverfahren

Das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren

Auch das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren kann wie das Bauanzeigeverfah-
ren nur unter bestimmten Voraussetzungen
gewahlt werden. Es muss sich um den Bau
bzw. um die Anderung eines Wohngebaudes
der Gebaudeklassen 1 bis 3 im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes handeln. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes mis-
sen eingehalten und die ErschlieRung muss
gesichert sein.

Im Formular 01.1 Bauantrag ist ,Vereinfachtes
Verfahren anzukreuzen. Neben den Bauvorla-
gen gemal 8 3 der Brandenburgischen Bau-
vorlagenverordnung ist auch hier die Erklarung
der Entwurfsverfasserin bzw. des Entwurfsver-
fassers erforderlich, dass das Bauvorhaben
dem Bebauungsplan, der Bauordnung und
auch sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entspricht (Formular 04.1).

Im Unterschied zum Bauanzeigeverfahren
beteiligt die untere Bauaufsichtsbehdrde
auch Fachbehoérden, deren Belange betrof-
fen sein kdnnen und erteilt eine Baugenehmi-
gung mit Konzentrationswirkung. Da im ver-
einfachten Baugenehmigungsverfahren auch
fur die beteiligten Behorden verkirzte Fristen
gelten, ist die Erteilung der Baugenehmigung
innerhalb eines Monats mdglich.

Das Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren gemai § 64
BbgBO wird das Vorhaben in vollem Umfang
gepruft; das Verfahren beginnt mit dem
Eingang des Bauantrages (Formular 01.1
Bauantrag) mit Bauvorlagen bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde. Bauvorlagen sind
alle Unterlagen, die fir die Beurteilung des
Bauvorhabens erforderlich sind. Die Bran-
denburgische Bauvorlagenverordnung (Seite
99) bestimmt den Umfang der Unterlagen

naher. Fur die Qualitat, Aussagekraft, Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der eingereichten
Bauvorlagen ist der Entwurfsverfasser ver-
antwortlich, den der Bauherr gemaR § 53
Absatz 1 BbgBO zu bestellen hat, wenn er
selbst nicht in der Lage ist, sie aufzustellen.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde prift inner-
halb von zwei Wochen, ob die Bauvorlagen
vollstandig sind und bestétigt den Eingang.
Sind die Bauvorlagen unvollstandig oder man-
gelhaft, wird der Bauherrin oder dem Bauherrn
bereits mit der Eingangsbestétigung eine Frist
zur Ergénzung des Bauantrages mitgeteilt.
Zu beachten ist, dass der Antrag gemaR § 69
Absatz 2 BbgBO als zuriickgenommen gilt,
wenn die fehlenden Unterlagen nicht fristge-
recht nachgereicht werden. Diese strenge
Regelung soll sicherstellen, dass die Kapazitat
der unteren Bauaufsichtsbehtdrden zugunsten
anderer, vollstandiger Antrage genutzt werden
kann. Nachteile fur die Bauherrin oder den
Bauherrn entstehen nicht - der Bauantrag kann
jederzeit vervollstandigt eingereicht werden.

Sind die Bauvorlagen vollstandig, beteiligt
die untere Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich
alle Fachbehoérden, deren Belange vom Vor-
haben betroffen sind, sowie die Gemeinde.
Die Frist zur Stellungnahme fur die Fachbe-
horden betragt einen Monat, die Gemeinde
hat fur die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens zwei Monate Zeit. Erfolgt
die Stellungnahme einer beteiligten Fach-
behodrde nicht innerhalb dieser Frist, soll die
Bauaufsichtsbehérde davon ausgehen, dass
die von der Fachbehorde wahrzunehmenden
offentlichen Belange der Erteilung der Bau-
genehmigung nicht entgegenstehen.

Liegen alle Stellungnahmen vor, wird der
unteren Bauaufsichtsbehorde in § 69 Absatz
6 BbgBO eine gesetzliche Entscheidungsfrist
von einem Monat eingerdumt, so dass das
Baugenehmigungsverfahren in der Regel
nach vier Monaten abgeschlossen ist.

VERFAHRENSRECHT
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Die Konzentrationswirkung der Bauge-
nehmigung

Die Baugenehmigung ist gemaR § 72
Absatz 1 BbgBO zu erteilen, wenn dem
Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entgegenstehen. Mit Abschluss des
Genehmigungsverfahrens erteilt die untere
Bauaufsichtsbehtrde die Baugenehmigung
oder versagt die Erteilung, wenn die Voraus-
setzungen dafur nicht vorliegen. Die Bau-
genehmigung hat Konzentrationswirkung,
d. h. sie schlieRt andere nach Landesrecht
erforderliche Genehmigungen ein.

Die Konzentrationswirkung hat den Vorteil,
dass die zur Verwirklichung des Vorhabens
notwendigen o6ffentlich-rechtlichen  Zulas-
sungen nicht einzeln bei verschiedenen
Behorden beantragt werden mussen. Alle
erforderlichen Zulassungen (z. B. natur-
schutzrechtliche Zulassung oder Befreiung,
denkmalrechtliche Erlaubnis, stralenrechtli-
che Erlaubnis oder Zustimmung usw.) wer-
den in die Baugenehmigung eingeschlossen
und zugleich mit ihr erteilt. Bauherrin oder
Bauherr werden dadurch deutlich entlastet.
Deshalb wurde die Konzentrationswirkung
— im Unterschied zur Musterbauordnung -
im Verfahrensrecht der Brandenburgischen
Bauordnung beibehalten.

Von der Konzentrationswirkung der Bau-
genehmigung ausgenommen sind jedoch
Vorhaben, fur deren Zulassung nicht eine
Baugenehmigung, sondern eine immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigung oder ein
Planfeststellungsbeschluss erforderlich ist.

Die Teilbaugenehmigung

Wurde ein Bauantrag eingereicht, kann der
Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube
und fur einzelne Bauteile oder Bauabschnitte
auf formlosen Antrag schon vor Erteilung
der Baugenehmigung gestattet werden. Wie
auch die Baugenehmigung selbst, kann die
Teilbaugenehmigung nur erteilt werden, wenn
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dem Vorhaben keine o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen. Sie steht im
Ermessen der unteren Bauaufsichtsbehérde,
da sie praktisch ein vorlaufiges positives
Gesamturteil bedeutet.

Geltungsdauer der Baugenehmigung

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung /
Teilbaugenehmigung betragt gemall § 73
BbgBO sechs Jahre. Die Baugenehmigung
und die Teilbaugenehmigung erléschen nicht,
wenn innerhalb von sechs Jahren nach Ertei-
lung der Genehmigung mit der Ausfiihrung
des Bauvorhabens begonnen wurde und
spatestens ein Jahr nach Ablauf der Frist die
Aufnahme der Nutzung angezeigt worden
ist. Eine Verlangerung der Geltungsdauer ist
nicht moglich.

Eine abweichende Geltungsdauer kann sich
fir Vorhaben ergeben, deren Zulassigkeit
sich nach einem Planfeststellungsbeschluss
oder einer Plangenehmigung richtet.

Antrag auf Vorbescheid (Bauvoranfrage)
Noch vor einem umfangreichen Baugenehmi-
gungsverfahren kénnen Bauwillige im Vorbe-
scheidsverfahren nach § 75 BbgBO mit gerin-
gerem Planungs- und Kostenaufwand von der
Bauaufsichtsbehdrde einzelne, selbstandig zu
bearbeitende Fragen beantworten lassen.

Der Vorbescheid ist mit Formular 01.1 Bau-
antrag (,Vorbescheid" ankreuzen) zu beantra-
gen. Die Fragen sind so konkret wie mdglich
zu formulieren und missen die Beantwortung
mit ,ja“ oder ,nein“ zulassen. Nur diejenigen
Bauvorlagen sind einzureichen, die fur die
Beantwortung der Fragen unbedingt erfor-
derlich sind. Beziehen sich die Fragen auf ein
Gebéude, missen die Bauvorlagen von einer
Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsver-
fasser (8 54 BbgBO) erstellt sein.

Ein Antrag auf Vorbescheid kann nitzlich
sein, da Fragen entweder im anschlie3en-



den Baugenehmigungsverfahren nicht mehr
geklart werden missen — oder aber die
Beantwortung einer einzelnen Frage fuhrt zur
Erkenntnis, dass ein Bauantragsverfahren
keine Aussicht auf Erfolg hat.

Die im Vorbescheidsverfahren gegebenen
Antworten binden die Bauaufsichtsbehérde
und ggf. die von ihr beteiligten Fachbehor-
den. Daher missen die mit den Fragen
eingereichten Unterlagen vollstandig und
beurteilungsfahig sein.

Auch der Vorbescheid kann Konzentrati-
onswirkung entfalten. Daher sind nicht nur
typische Fragen zum Bauordnungsrecht
(z. B. Abstandsflachen) oder zum Baupla-
nungsrecht (z. B. Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, Mdglichkeiten von Befreiungen
vom Bebauungsplan, Lage des Baukoérpers
auf dem Grundstlick) méglich, sondern auch
Fragen zu anderen - aufgrund der Konzen-
trationswirkung eingeschlossenen - Rechts-
bereichen (z. B. Baumfallgenehmigung,
wasserrechtliche Erlaubnis).

Ein Vorbescheid zu baurechtlichen Fra-
gestellungen gilt entsprechend einer Bau-
genehmigung sechs Jahre. Umfasst der
Vorbescheid Fragestellungen aus anderen
Rechtsbereichen, ist er lediglich drei Jahre
gultig. Eine Verlangerung der Geltungsdauer
ist nicht mdglich.

Wichtig: Auch mit der positiven Beantwortung
der Bauvoranfrage ist noch keine Bauausfih-
rung maoglich.

Beispiele moglicher Fragen:

= Ist das geplante Wohngeb&ude an dieser
Stelle planungsrechtlich zulassig?

= Ist bei dem vom Vorhaben betroffenen
Baudenkmal der Anbau der in den Bauvor-
lagen eingezeichneten aul3enliegenden
Fluchttreppe zulassig?

Was muss ich beim Abbruch baulicher
Anlagen und Geb&ude beachten?

Fir die Beseitigung baulicher Anlagen ist
keine Baugenehmigung erforderlich; sie
unterliegt lediglich der Anzeigepflicht gemaf
§ 6 der Brandenburgischen Bauvorlagenver-
ordnung.

Wenn es sich nicht um Baudenkmaéler han-

delt und die Anlagen nicht unter Verwendung

gesundheitsgeféahrdender Stoffe errichtet

wurden, bedarf die Beseitigung keiner

Anzeige bei:

= baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen
und Einrichtungen, deren Errichtung nach
§ 61 BbgBO baugenehmigungsfrei ist,

= Gebauden mit nicht mehr als 500 Kubik-
meter umbautem Raum und Wohngebau-
den mit nicht mehr als 1000 Kubikmeter
umbautem Raum,

= ortsfesten Behaltern mit nicht mehr als 300
Kubikmeter Behalterinhalt, ausgenommen
Behalter zur Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe im Sinne des Wasserhaushalts-
gesetzes.

Wichtig: Ein teilweiser Abbruch ist eine Ande-
rung einer baulichen Anlage, die baugeneh-
migungspflichtig sein kann.

Gebaudeabbruch in Potsdam
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Fur die Anzeige ist Formular 05 Beseiti-
gungsanzeige zu verwenden. Beizufiigen
ist ein Auszug aus der Liegenschaftskarte
im Maf3stab 1: 1000 mit Kennzeichnung der
zu beseitigenden baulichen Anlage und der
Erhebungsbogen — Bauabgang fiur die Bau-
tatigkeitsstatistik gemafl Hochbaustatistikge-
setz (HBauStatG). Internetadresse fur den
Erhebungsbogen:
www.statistik-bw.de/baut/serviet/Laender-
Servlet

Die Anzeige muss einen Monat vor Beginn
der Abbrucharbeiten bei der unteren Bauauf-
sichtsbehodrde eingegangen sein. Die untere
Bauaufsichtsbehérde informiert die Fachbe-
horden, deren Belange durch das Vorhaben
berthrt sein kdnnen Uber die geplanten Mal3-
nahmen (Fachbehdrden z. B. fur Abfallrecht,
Gefahrstoffrecht, Arbeitsschutz, Immissions-
schutz, Denkmalschutz).

Genehmigungen aus anderen Rechtsberei-
chen sind von der Bauherrin oder vom Bau-
herrn eigenstandig einzuholen, z. B. die fur
den Abbruch denkmalgeschitzter Gebaude
erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis.
Fur die ordnungsgemalle Ausfuhrung der
Abbrucharbeiten, fur die Sicherheit auf der
Baustelle und die fachgerechte Entsorgung
der Abbruchmaterialien ist die Bauherrin bzw.
der Bauherr verantwortlich.

Ist eine Nutzungsanderung genehmi-
gungspflichtig?

Eine Baugenehmigung wird regelmafig
nicht nur fur die Errichtung baulicher Anla-
gen erteilt; sie bedeutet in der Regel auch
die Festlegung flr eine bestimmte Nutzung,
z. B. Wohnen, Buronutzung. Wird der bauli-
chen Anlage eine andere Zweckbestimmung
gegeben, liegt eine Nutzungsanderung vor,
die baugenehmigungspflichtig sein kann.

Dies ist der Fall, wenn fiir die neue Zweck-
bestimmung andere offentlich-rechtliche
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Vorschriften anzuwenden sind oder inner-
halb gleicher Vorschriften andere Richtwerte
gelten. Das gilt auch, wenn fur die Nutzungs-
anderung keinerlei bauliche MaRnahmen
erforderlich sind.

Die Brandenburgische Bauvorlagenver-
ordnung (BbgBauVorlV)

Auch die zuletzt 2018 geanderte Brandenbur-
gische Bauvorlagenverordnung orientiert sich
wie die Bauordnung selbst an dem landertber-
greifenden Leitbild der entsprechenden Mus-
terverordnung. lhr Aufbau entspricht daher im
Wesentlichen dem der Musterbauvorlagen-
verordnung. Die materiellen Regelungen der
Brandenburgischen Bauvorlagenverordnung
weichen dann vom Musterrecht ab, wenn eine
auf die Gegebenheiten des Landes Branden-
burg zugeschnittene Regelung fiir den Vollzug
der Verordnung gtinstiger ist.

So sind gegebenenfalls sowohl ein amtlicher
Lageplan als auch ein objektbezogener
Lageplan einzureichen — laut Musterbauvor-
lagenverordnung geniigt grundséatzlich ein
einziger Lageplan.

Der erste Abschnitt der Verordnung enthalt
allgemeine Festlegungen Uber die Beschaf-
fenheit, die Anzahl und die Art und Weise der
Einreichung von Bauvorlagen.

Was sind Bauvorlagen?

Bauvorlagen sind alle Unterlagen, die fur die
Beurteilung des jeweiligen Bauvorhabens
erforderlich sind. Sie sind in der Regel von
einem bauvorlageberechtigten Entwurfsver-
fasser zu erstellen. Zu den Bauvorlagen zéh-
len auch zu erstellende Unterlagen, die nicht
der unteren Bauaufsichtsbehérde vorzulegen
sind — so zum Beispiel die Nachweise zum
Schall- und Erschiitterungsschutz und zur
Energieeinsparung. Dies ist fur die Bauherrin
oder den Bauherrn von Bedeutung, da daran
bestimmte Rechtsfolgen ankniipfen, z. B. das
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Vorhalten der Unterlagen auf der Baustelle,
Nachweispflichten und die Aufbewahrungs-
pflicht.

Wie ist der Antrag einzureichen?

Der Bauantrag (Formular 01.1 Bauantrag) mit
den Bauvorlagen ist grundsatzlich schriftlich
und in dreifacher Ausfertigung einzureichen.
Der Antrag bzw. die Anzeige ist von der Bau-
herrin oder dem Bauherrn zu unterschreiben,
die Bauvorlagen von der verantwortlichen Ent-
wurfsverfasserin bzw. vom Entwurfsverfasser.

Seit Dezember 2016 hinzugekommen ist die
Regelung, dass die Bauvorlagen zusatzlich
elektronisch, im PDF-Format vorzulegen
sind. Heutzutage werden die Bauvorla-
gen ohnehin meist elektronisch erstellt, so
dass dadurch fur die Antragstellung keine
wesentliche Mehrbelastung entsteht. Viele
Bauaufsichtsbehorden arbeiten bereits mit
elektronischen Unterlagen, die friher oft
durch Einscannen erzeugt werden mussten.
Der beim Einscannen eintretende Qualitats-
verlust wird durch die elektronische Vorlage
von vornherein vermieden. Das Arbeiten mit
der elektronischen Akte erleichtert zum Bei-
spiel die gleichzeitige Beteiligung mehrerer
Fachbehorden, da die untere Bauaufsichts-
behorde nicht mehr auf die drei vorhandenen
Papierexemplare beschrankt ist.

Nahere Erlauterungen zur Form der elektro-
nischen Bauvorlagen sind auf der Internet-
seite des MIL eingestellt:
www.mil.brandenburg.de — Planen & Bauen
— Bauvorlagen — Rahmenbedingungen fur
elektronische Bauvorlagen fir das Bauge-
nehmigungsverfahren

Die bautechnischen Nachweise sind im
Unterschied zu den Ubrigen Bauvorlagen nur
in zweifacher Ausfertigung und direkt bei der
Prifingenieurin oder dem Prifingenieur oder
bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde, sofern
dort geprift wird, einzureichen.

Das Einreichen in elektronischer Form ist
zulassig, sobald die untere Bauaufsichtsbe-
hérde den Zugang dafir ertffnet hat.

Welche Bauvorlagen sind vorzulegen?
Der zweite Abschnitt der Brandenburgischen
Bauvorlagenverordnung enthalt die Auf-
zahlung, welche Bauvorlagen im Regelfall
bei baulichen Anlagen vorzulegen sind und
zudem Sonderregelungen fir Bauvorlagen
bei Werbeanlagen, fur den Vorbescheid und
fur die Beseitigung von Anlagen. Welchen
Inhalt die Bauvorlagen im Einzelnen darstel-
len missen, wird im dritten Abschnitt und
erganzend in Anlage 1 (Zeichen und Farben
fur die Darstellung in Bauvorlagen) naher
erlautert. Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser muss darauf achten, dass
die Bauvorlagen alle wichtigen Angaben ent-
halten und dass die bautechnischen Nach-
weise auf der Grundlage der genehmigten
Bauvorlagen erstellt werden.

Fur bauliche Anlagen sind ein aktueller
Auszug aus der Liegenschaftskarte, ein amt-
licher Lageplan, ein objektbezogener Lage-
plan, Bauzeichnungen, die Baubeschreibung
(Formular 02.1), bautechnische Nachweise
zur Standsicherheit und zum Brandschutz
sowie Angaben zur gesicherten ErschlieRung
vorzulegen. Im Geltungsbereich von Bebau-
ungspléanen oder sonstigen gemeindlichen
Satzungen sind entsprechende Berech-
nungen (z. B. MalR der baulichen Nutzung;
Stellplatznachweis) erforderlich. Bei land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie bei
gewerblichen Anlagen ist eine Betriebsbe-
schreibung beizufiigen (Formular 03.1 bzw.
03.2).

Fur Gebaude ist der Erhebungsbogen fur die
Bautatigkeitsstatistik gemaR Hochbaustatis-
tikgesetz (HBauStatG) beizulegen. Internet-
adresse:
www.statistik-bw.de/baut/servilet/Laender-
Servlet
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Dabei handelt es sich um die Mindestan-
forderungen; der tatsachlich erforderliche
Umfang der Bauvorlagen hangt immer vom
Einzelfall ab. So kénnen z. B. bei Sonder-
bauten zusétzliche Unterlagen aufgrund
von Sonderbauvorschriften erforderlich sein
— bei Versammlungsstatten beispielsweise
ein Bestuhlungsplan. Die untere Bauauf-
sichtsbehdrde kann zusétzliche Unterlagen
fordern, wenn diese entscheidungserheblich
sind, soll aber auf Bauvorlagen verzichten,
die zur Beurteilung des Bauvorhabens nicht
erforderlich sind.

Dariiber hinaus kénnen fur eingeschlossene

Entscheidungen anderer Fachbehérden
— z. B. denkmalrechtliche oder umwelt-
rechtliche Entscheidungen — sogenannte

.besondere Bauvorlagen® erforderlich sein,
die beispielhaft in Anlage 3 zur Bauvorlagen-
verordnung aufgefihrt sind.

Zur Fragen der Erforderlichkeit einzelner
Bauvorlagen beraten Entwurfsverfasserin
oder Entwurfsverfasser, die untere Bauauf-
sichtsbehdrde oder im Falle der besonderen
Bauvorlagen auch die entsprechende Fach-
behorde (z. B. Denkmalschutzbehdrde).

Baugenehmigung erteilt - was geschieht
mit den Bauvorlagen?

Zum Abschluss des Genehmigungsverfah-
rens erhalt die Bauherrin oder der Bauherr
mit der Baugenehmigung einen als geneh-
migt gekennzeichneten Satz der Bauvorla-
gen zuriick. Auf dessen Grundlage kdnnen
die Ausfiihrungszeichnungen erstellt werden.
Ein weiterer Satz verbleibt bei der Bauauf-
sichtsbehorde; den dritten Satz erhalt die
zustandige Gemeinde.

Die Ausfiihrungen zu den Bauzustandsanzei-
gen im vierten Abschnitt der Bauvorlagenver-
ordnung ergénzen die Regelungen der Bran-
denburgischen Bauordnung zum Baubeginn
(8 72 Absatz 8 BbgBO) und zur Aufnahme
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der Nutzung (8 83 BbgBO). Der Baubeginn ist
anzuzeigen. Die Baubeginnsanzeige (Formu-
lar 07) muss eine Woche vor Baubeginn bei
der unteren Bauaufsichtsbehérde eingegan-
gen sein. Der Anzeige sind die Prifberichte
oder Bescheinigungen Uber die Prifung oder
die Erstellung der bautechnischen Nachweise
beizufligen, soweit diese nicht bauaufsichtlich
geprift wurden (Formulare 8.5 - 8.7).

Die Baugenehmigung, die Bauvorlagen, die
Ausfiihrungszeichnungen und ggf. der Bau-
freigabeschein missen von Baubeginn an
wahrend der gesamten Bauausfiuihrung auf
der Baustelle vorliegen.

Welche Bauvorlagen zur Aufnahme der Nut-
zung erforderlich sind, istin § 83 BbgBO gere-
gelt. Da je nach Art des Vorhabens sowohl
bei Baubeginn als auch bei der Aufnahme
der Nutzung unterschiedliche Formulare bzw.
Nachweise erforderlich sein kdnnen, hat die
oberste Bauaufsichtsbehérde eine Ubersicht
als Anlage 2 zu den Entscheidungshilfen zur
Brandenburgischen Bauordnung verdffent-
licht:

Die Entscheidungshilfen sind in der Samm-
lung der Gesetze, Verordnungen und Erlasse
im Bauordnungsrecht zu finden:
www.mil.brandenburg.de — Planen & Bauen
— Rechtsquellen — Bauordnungsrecht

Wer muss die Bauvorlagen aufbewahren?
Gemal § 16 BbgBauVorlV mussen die Bau-
herrin oder der Bauherr und deren Rechts-
nachfolger alle fir das Bauvorhaben wichtigen
Unterlagen aufbewahren und sie auf Verlangen
der unteren Bauaufsichtsbehdrde vorlegen.

Bei baugenehmigungsbedurftigen Vorhaben
sind dies die Baugenehmigung und die Bau-
vorlagen, bei Bauanzeigen die Bauvorlagen.

Bei allen nicht verfahrensfreien Vorhaben sind
ferner folgende Unterlagen — soweit vorhan-
den — aufzubewahren: die Priifberichte von
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Prifingenieurinnen oder Prifingenieuren und
Bauaufsichtsbehdrden, die Bescheinigungen
von Prifsachverstandigen sowie die Ver-
wendbarkeitsnachweise fur Bauprodukte und
Bauarten, soweit sie Nebenbestimmungen fir
den Betrieb und die Wartung enthalten.

Die Unterlagen missen bis zur Beseitigung
der baulichen Anlage aufbewahrt werden.
Wird iber das Vorhaben aufgrund von Ande-
rungen neu entschieden, sind die aktuelleren
Unterlagen aufzubewahren. Die Bauvorlagen-
verordnung verpflichtet deshalb die Bauherrin
oder den Bauherrn und deren Rechtsnachfol-
ger zur Weitergabe der Unterlagen bei Verau-
Rerung an den jeweiligen Rechtsnachfolger.

Genehmigungsfrei bauen

Grundsétzlich ist gemaf3 § 59 Absatz 1 BbgBO
jede Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen genehmigungs-
pflichtig. Eine Baugenehmigung ist nur dann
nicht erforderlich, wenn es sich um eines der in
§ 61 BbgBO aufgezahlten Vorhaben handelt.

Was ist bei genehmigungsfreien Vorha-
ben zu beachten?

Die Genehmigungsfreiheit nach § 61 BbgBO
bezieht sich lediglich auf die Baugenehmi-
gung: Man darf genehmigungsfreie Vorhaben
zwar ohne Baugenehmigung verwirklichen,
muss jedoch selbst darauf achten, dass das
Bauvorhaben nicht gegen 6ffentlich-recht-
liche Anforderungen verstéf3t. So sind u. a.
die bauordnungsrechtlichen und die baupla-
nungsrechtlichen Vorschriften, die drtlichen
Bauvorschriften, aber auch die Vorschriften
anderer Fachgesetze, wie zum Beispiel des
Naturschutzrechts, des Wasserrechts und
des Denkmalrechts, einzuhalten.

Zu diesen Anforderungen kann auch geho-
ren, vor Baubeginn eventuell erforderliche
Genehmigungen, Zustimmungen, Erlaub-
nisse oder Bewilligungen anderer Behdrden

zu beantragen und einzuholen. Die Bauge-
nehmigungsfreiheit verlangt also besondere
Aufmerksamkeit in Bezug auf die Beachtung
offentlich-rechtlicher Anforderungen.

Welche Vorhaben sind genehmigungsfrei?
Die Aufzdhlung der baugenehmigungs-
freien Vorhaben entspricht seit Juli 2016 im
Wesentlichen der Musterbauordnung. Hier
einige haufige genehmigungsfreie Vorhaben:

§ 61 Absatz 1 BbgBO:

= Gebaude oder bauliche Anlagen:

e Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toi-
letten oder Feuerstatten mit nicht mehr
als 75 Kubikmeter Brutto-Rauminhalt,
die nicht im AuRRenbereich (§ 35 BauGB)
liegen; dies gilt nicht fir Garagen, Stélle
sowie Gebaude, die Verkaufs- oder
Ausstellungszwecken dienen,

* Gebaude ohne Feuerstatten im AulRen-
bereich, die einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb dienen, nur zum
voribergehenden Schutz von Tieren
oder zur Unterbringung von Ernteer-
zeugnissen oder land- und forstwirt-
schaftlichen Geraten bestimmt sind,
nicht unterkellert sind und nicht mehr
als 150 Quadratmeter Grundflache und
nicht mehr als 5 m Héhe haben,

« oberirdische Garagen und Uberdachte
Abstellplatze fir Fahrrader mit nicht
mehr als einem Geschoss und nicht
mehr als 150 Quadratmeter Grundfla-
che, im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans nach § 30 Absatz 1 oder 2
BauGB,

e zu einem Wohngebaude gehérende
oberirdische Garagen und Uberdachte
Abstellplatze fur Fahrrader mit insge-
samt nicht mehr als 50 Quadratmeter
Grundflache auf dem gleichen Grund-
stuick,

e Gewachshauser im Auf3enbereich, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen
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Genehmigungsfrei: Fahrradabstellplatz

Betrieb dienen, nicht mehr als 150 Qua-
dratmeter Grundflache und nicht mehr
als 5 Meter Hohe haben,

* Gewachshauser mit nicht mehr als 50

Kubikmeter Brutto-Rauminhalt, aus-
genommen im AufRenbereich (8 35
BauGB),

* Wochenendhauser mit nicht mehr als

50 Quadratmeter Grundflache und 4
Meter HoOhe in durch Bebauungsplan
nach § 30 Absatz 1 oder 2 des Bauge-
setzbuchs festgesetzten Wochenend-
hausgebieten oder auf bauaufsichtlich
genehmigten Wochenendplatzen,

* Gartenlauben einschlie3lich Freisitz mit

nicht mehr als 24 Quadratmeter Grund-
flache in Dauerkleingartenanlagen nach
dem Bundeskleingartengesetz oder
bauaufsichtlich genehmigten Kleingar-
tenanlagen,

¢ einzelne Aufenthaltsraume zu Wohn-

zwecken im Dachgeschoss von Wohn-
gebauden der Gebaudeklassen 1 bis
2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
wenn die Konstruktion und die auf3ere
Gestalt des Dachgeschosses nicht ver-
andert werden,

e vor der AuRenwand eines Wohngebau-

des aus lichtdurchlassigen Baustoffen
errichtete  unbeheizte  Wintergarten
oder Uberdachungen mit nicht mehr
als 20 Quadratmeter Grundflache und
75 Kubikmeter Brutto-Rauminhalt,
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Genehmigungsfrei: Gewéachshaus

= Anlagen der technischen Geb&audeausris-

tung, ausgenommen freistehende Abgas-
anlagen mit einer Hohe von mehr als 10
Meter.

Diese umfassende Genehmigungsfrei-
stellung ersetzt die bisherige detaillierte
Aufzahlung genehmigungsfreier Anlagen
der technischen Gebaudeausristung. Die
Genehmigungsfreiheit gilt nur fir die in
Abschnitt 6 BbgBO aufgefiihrten Anlagen
der Technischen Geb&udeausriistung.

Sie gilt nicht fir sicherheitstechnische
Gebaudeausristungen im Sinne der Bran-
denburgischen Sicherheitstechnischen
Gebaudeausristungs-Prifverordnung
(BBgSGPrufV) wie z. B. bauaufsichtlich
geforderte Brandmelde- und Alarmie-
rungsanlagen. Rauchwarnmelder nach
8§ 48 Absatz 4 BbgBO sind Anlagen der
technischen Gebaudeausristung, also
genehmigungsfrei.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:
Diese Anlagen sind seit Juli 2016 sepa-
rat aufgefuihrt. Der Katalog der genehmi-
gungsfreien Solaranlagen wurde wesent-
lich erweitert; neu hinzugekommen sind
Klein-Windenergieanlagen:
» Solaranlagen in, an und auf Dach- und
AuRenwandflachen ausgenommen bei
Hochhéusern sowie die damit verbun-



Genehmigungsfrei: Solaranlage

dene Anderung der Nutzung oder der
auleren Gestalt des Gebaudes,
gebaudeunabhangige Solaranlagen mit
einer Hohe bis zu 3 Meter und einer
Gesamtlange bis zu 9 Meter,
Windenergieanlagen bis zu 10 Meter
Hb6he gemessen von der Geléandeober-
flache bis zum hochsten Punkt der vom
Rotor bestrichenen Flache und einem
Rotordurchmesser bis zu 3 Meter aul3er
in reinen Wohngebieten,

= Anlagen, Behalter und Becken:
» Kleinklaranlagen mit einem Abwasseran-

fall von nicht mehr als 8 Kubikmeter tag-
lich,

Klarteiche bis 100 Quadratmeter Grund-
flache und bewachsene Bodenfilter,
Wasserbecken mit nicht mehr als 100
Kubikmeter Beckeninhalt als Nebenan-
lage zu einem Wohngebaude (das sind
z. B. Schwimm- und Planschbecken
sowie gefasste Gartenteiche),

Genehmigungsfrei: Mast des Brauchtums,
Maibaum in Finsterwalde

Private Verkehrsanlagen einschliel3-
lich Bricken und Durchlassen mit einer
lichten Weite (Fahrbahnbreite) bis zu 5
Meter und Untertunnelungen mit einem
Durchmesser bis zu 3 Meter. Ausge-
nommen sind Wege und Stral3en, die
einer Vorprifung oder Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Brandenbur-
gischen Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung bedurfen.

= Anlagen auf Camping- oder Wochenendplat-
zen, in Garten und zur Freizeitgestaltung:

Anlagen in Garten wie z. B. Banke, Sitz-
gruppen, Pergolen, nicht (berdachte
Terrassen,

Schwimmbeckenabdeckungen mit nicht
mehr als 100 Quadratmeter Grundflache,
Stege in Gewassern, wie Boots- oder
Badestege,

= Bauteile:
Nicht genehmigungsfrei sind Anderungen
an brandschutzrelevanten Bauteilen (z. B.

= Masten, Antennen und ahnliche Anlagen:
» Masten, die aus Griinden des Brauch-
tums errichtet werden,

an Brandwanden oder Feuerschutztiiren);

dafiir bedarf es der Uberprufung und Uber-

arbeitung der Genehmigungsunterlagen.

Grundsatzlich genehmigungsfrei sind:

e nichttragende und nichtaussteifende
Bauteile in baulichen Anlagen,

» Anderung tragender oder aussteifender
Bauteile innerhalb von Wohngebauden
der Geb&udeklassen 1 und 2,

= Mauern und Einfriedungen:
» Mauern einschlielich  Stiitzmauern,
und Einfriedungen mit einer Hohe bis zu
2 Meter, auBBer im AufRRenbereich (8 35
BauGB),
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Genehmigungsfrei: Terasseniberdachung

e Fenster und Turen sowie die dafir
bestimmten Offnungen,

« AuRenwandbekleidungen einschlief3lich
Malnahmen der Warmedammung, aus-
genommen bei Hochhausern, Verblen-
dungen und Verputz baulicher Anlagen,

« Bedachung, einschlie3lich MalRnahmen
der Wéarmeddmmung ausgenommen
bei Hochh&usern,

Werbeanlagen:

« Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache
bis zu 2,5 Quadratmeter,

* Werbeanlagen, die nach ihrem erkenn-
baren Zweck nur vorubergehend fir
hdchstens zwei Monate angebracht
werden, auf3er im Aul3enbereich,

« Werbeanlagen in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der
Statte der Leistung mit einer Héhe bis
zu 10 Meter,

vorubergehend aufgestellte oder benutz-
bare Anlagen:

Verkaufsstdnde und andere bauliche Anla-
gen auf StralRenfesten, Volksfesten und
Markten, ausgenommen Fliegende Bau-
ten nach § 76 Absatz 1 BbgBO,

Platze:

¢ nicht Uberdachte Stellplatze mit einer
Flache bis zu 30 Quadratmeter und
deren Zufahrten
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Genehmigungsfrei: Pergola

 Kinderspielplatze im Sinne des § 8
Absatz 2 BbgBO (vorgeschriebene
Spielplatze fur Gebdude mit mehr als
drei Wohnungen),

Sonstige Anlagen:

» Fahrradabstellanlagen mit einer Flache
bis zu 30 Quadratmeter,

e andere unbedeutende Anlagen oder
unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangsuberdachungen, Marki-
sen, Rollladen, Terrassen, Maschinen-
fundamente, StraRenfahrzeugwaagen,
Pergolen, Jéagerstande, Wildfutterun-
gen, Bienenfreistdnde, Taubenhauser,
Hofeinfahrten und Teppichstangen.

§ 61 Absatz 2 BbgBO:

Genehmigungsfrei ist die Anderung der Nut-
zung von Anlagen, wenn

1.

fir die neue Nutzung keine anderen
offentlich-rechtlichen Anforderungen nach
§ 64 in Verbindung mit § 66 BbgBO als
fur die bisherige Nutzung in Betracht kom-
men,

die Errichtung oder Anderung dieser
Anlagen nach Absatz 1 genehmigungsfrei
ware.

§ 61 Absatz 3 BbgBO:

Keiner Baugenehmigung bedirfen Instand-
haltungsarbeiten.



Die am Bau Beteiligten

Der Bauherr oder die Bauherrin und die ande-
ren am Bau Beteiligten sind gemaR § 52 der
Brandenburgischen Bauordnung im Rahmen
ihres Wirkungskreises verantwortlich fir die
Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Bestim-
mungen (also auch der BbgBO) bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung
oder auch Beseitigung baulicher Anlagen.
Dies gilt auch, wenn dies im Genehmigungs-
verfahren nicht geprift wird oder gar keine
Genehmigung erforderlich ist.

Bauherrin / Bauherr

Die Aufgabe der vom Bauherrn bestellten
Beteiligten (8§ 54 bis § 56 BbgBO) umfasst die
Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung
des Bauvorhabens. Der Bauherr kann diese
Aufgaben selbst wahrnehmen, soweit er dafir
geeignet ist. Will der Bauherr die Aufgaben
des Entwurfsverfassers selber wahrnehmen,
muss er bauvorlageberechtigt sein.

Entwurfsverfasserin / Entwurfsverfasser
Far nicht genehmigungsfreie Vorhaben muss
der Entwurfsverfasser bauvorlageberechtigt
nach § 65 BbgBO sein. Der Entwurfsverfas-
ser muss nicht unbedingt alle Bestandteile
der Bauvorlagen selbst erstellen; er kann
sich bei nicht ausreichender eigener Sach-
kunde und Erfahrung auf einzelnen Teilge-
bieten geeigneter Fachplaner bedienen.
Allerdings obliegt dem Entwurfsverfasser die
verantwortliche Leitung und Koordinierung
der Gesamtplanung, die vollstandig und
brauchbar sein muss.

Unternehmerin / Unternehmer

Unternehmer im Sinne des § 55 BbgBO ist
unabhéngig vom Vertragsverhaltnis mit dem
Bauherrn jeder, der Bauarbeiten vornimmt.
Entscheidend ist, dass er die Ubernommenen
Arbeiten entsprechend den 6ffentlich-rechtli-
chen Anforderungen ausfiihrt. Dazu gehéren
die den genehmigten Bauvorlagen entspre-

chende Bauausfiihrung sowie die Erbringung
und Vorhaltung der erforderlichen Nachweise
Uber die Verwendbarkeit der eingesetzten
Bauprodukte und Bauarten. Zudem muss der
Unternehmer — was seine Arbeiten angeht —
fur die ordnungsgemafe Einrichtung und den
sicheren Betrieb der Baustelle sorgen.

Bauleiterin / Bauleiter

Die Funktion des Bauleiters gehorte bis Ende
Juni 2016 zu den Aufgaben des sog. Objekt-
planers nach § 48 BbgBO alter Fassung, da
dieser nicht nur die Aufgaben des jetzigen
Entwurfsverfassers hatte sondern auch fur die
Baulberwachung verantwortlich war. Seitdem
sind — wie in der Musterbauordnung — die bei-
den Aufgabenbereiche voneinander getrennt,
aber nach wie vor kann der Entwurfsplaner ggf.
auch die Funktion des Bauleiters ausiiben. Der
Bauleiter muss die erforderliche Sachkunde
und Erfahrung haben. Die Anforderungen an
die Qualifikation ergeben sich aus der Schwie-
rigkeit des Bauvorhabens und der Bauausfiih-
rung. Die Bauvorlageberechtigung ist nicht
erforderlich. Wie fur den Entwurfsverfasser
besteht auch fur den Bauleiter die Mdglich-
keit, fir Teilgebiete geeignete Fachbauleiter
einzusetzen, wenn der Bauleiter nicht selbst
Uber die dafur erforderliche Sachkunde und
Erfahrung verfiigt. Bei Sonderbauten kénnen
im Einzelfall nach § 51 Absatz 1 Nummer 21
BbgBO die unteren Bauaufsichtsbehtrden an
die Qualifikation des Bauleiters besondere
Anforderungen stellen.

Bautechnische Nachweise

Far welche Anforderungen muss der Bau-
herr bautechnische Nachweise erbrin-
gen?

Wer erstellt die bautechnischen Nachweise?
Die bautechnischen Nachweise zur Standsi-
cherheit, zum Brandschutz sowie zum Schall-
und Erschitterungsschutz  dienen dem
Nachweis der Erfillung der entsprechenden
bauordnungsrechtlichen Anforderungen.
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Die Bauvorlageberechtigung nach 8§ 65
BbgBO schlie3t grundsatzlich die Berech-
tigung zur Erstellung der bautechnischen
Nachweise ein. Fur die bautechnischen
Nachweise zur Standsicherheit und zum
Brandschutz stellt 8 66 der Brandenburgi-
schen Bauordnung abhangig von der Einord-
nung der Gebaude zusatzliche Anforderun-
gen an die Erstellerin oder den Ersteller der
bautechnischen Nachweise.

Die folgenden Tabellen geben einen Uber-
blick Gber die Anforderungen an die Erstel-
lerin oder den Ersteller von bautechnischen
Nachweisen und zu den Vorgaben zur
Prufung bzw. hinsichtlich der Vorlage von
Bescheinigungen:

Anforderungen an die Erstellerin oder den Ersteller bautechnischer Nachweise

sonstige bau-
liche Anlagen,
die keine

Gebé&ude sind

Gebaudeklassen
Bauvorhaben 2 :
1 2 3 4 5
Standsicherheit
Gebéude

Qualifizierte/-er Tragwerksplaner/-in oder
Prifingenieur/-in fiir Standsicherheit

Bauvorlageberechtigte/-er,
ggf. durch Fachplaner/-in, qualifizierten
Tragwerksplaner/-in oder Prifingenieur/-in
unterstiitzt (8 54 Absatz 2 bzw. i. V. m.
§ 66 Absatz 2 Satz 2 BbgBO)

Brandschutz

Bauvorlageberechtigte/-er,
Regelbauten

Absatz 2 Satz 5 BbgBO)

ggf. durch Fachplaner/-in, qualifizierten
Brandschutzplaner/-in oder Priifingenieur/-in
unterstiitzt (§ 54 Absatz 2 bzw. i. V. m. § 66

Bauvorlage-

qualifizierte/-er
berechtigte/-er,

Brandschutz-
planer/-in oder
Prifingenieur /-in flr
Brandschutz

ggf. siehe Regelungen
zu Gebdudeklassen
1-3

Sonderbauten Bauvorlageberechtigte/-er,
ggf. durch Fachplaner/-in, qualifizierten Brandschutzplaner/-in oder Priifingenieur/-in unterstiitzt
IV (8 54 Absatz 2 bzw. i. V. m. § 66 Absatz 2 Satz 5 BbgBO)
ittel- un
GroRgaragen
Schallschutz
Regel- und )
Sonderbauten, Bauvorlageberechtigte/-er,
g;tct)?zg:rr;(éen ggf. durch Fachplaner/-in unterstiitzt (§ 54 Absatz 2 BbgBO)
Erschitterungsschutz
Regel- und )
Sonderbauten, Bauvorlageberechtigte/-er,
g;ﬁzlg;:rr;dgen ggf. durch Fachplaner/-in unterstiitzt (§ 54 Absatz 2 BbgBO)
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Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfs-
verfasser darf sich auch einer Fachplanerin
oder eines Fachplaners nach § 54 Absatz
2 BbgBO bedienen, wenn sie / er auf dem
jeweiligen Fachgebiet nicht Gber ausreichen-
de Sachkunde und Erfahrung verfiigt. Der
qualifizierte Tragwerksplaner bzw. Brand-
schutzplaner sowie Prufingenieur flr Stand-
sicherheit und Brandschutz kénnen auch als
Fachplaner auftreten. Voraussetzung fur die
fachliche Unterstiitzung ist allerdings, dass
der Bauvorlageberechtigte sich die Leistung
der Fachplanerin oder des Fachplaners zu

eigen macht und in seine Planung einbindet
(Abgleich mit der eigenen Entwurfsplanung
gemal 8 54 Absatz 2 Satz 4 BbgBO sowie
§ 13 BbgBauVorlV). Zudem ist die/der Bau-
vorlageberechtigte fur die bautechnischen
Nachwiese offentlich-rechtlich verantwortlich
und hat diese zu unterzeichnen. Eine ggf.
weitere Unterschrift der Fachplanerin oder
des Fachplaners spielt hier eine untergeord-
nete Rolle und ist unschadlich. MaR3geblich in
Erscheinung flr die Bauaufsichtsbehorde tritt
geman § 66 Absatz 1 Satz 2 BbgBO nur die
oder der Bauvorlageberechtigte.

Anforderungen hinsichtlich der Prufung bautechnischer Nachweise bzw. erforderlicher
Vorlagen von Erklarungen oder Bescheinigungen

Bauvorhaben

Gebaudeklassen
' 3 4 5

Standsicherheit

Wohngebadude keine Prifung vorgesehen

Priifung*
erfolgt nur,
wenn nach Kri-
terienkatalog

erforderlich Prifung** durch Bauaufsichtshe-

hérde oder Prifingenieur/-in fir

sonstige Gebaude,
Sonderbauten und
Mittel- und
Grofl3garagen

Prifung* erfolgt nur, wenn nach
Kriterienkatalog erforderlich und kein
Prifverzicht nach § 17 BbgBauVorlV vorliegt

Standsicherheit

Behaélter, Briicken,
Stiitzmauern,
Tribiinen

sonstige bauliche

Anlagen, die keine
Gebé&ude sind, mit
einer Hohe > 10 m

Priifung* erfolgt nur, wenn nach Kriterienkatalog erforderlich

* bei Priiferfordernis nach Kriterienkatalog muss die Erklarung der Tragwerksplanerin oder des
Tragwerksplaners (Formular 8.1) spatestens bis zum Baubeginn der Bauaufsichtsbehdrde vorlie-
gen (8§ 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer. 2 BbgBO i. V. m. § 14 Absatz 3 BbgBauVorlV; § 14 Absatz 1
BbgBauVorlV)

** im Falle einer Prifung des Standsicherheitsnachweises muss der Priifbericht spatestens bis zum
Baubeginn bei der Bauaufsichtshehérde vorliegen (§ 66 Absatz 3 Satz 5 BbgBO)

Fortsetzung auf nachster Seite
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Gebaudeklassen

Bauvorhaben : : : :
1 2 3 4 5
Brandschutz
keine Prifung
vo.rgesehen, da Prilfung*
. " . die Erstellung
keine Priifung vorgesehen; s durch Bau-
. . ; durch qualifizier- :
allerdings muss eine Erkl&rung zum Brandschutz- aufsichtsbe-
Regelbauten AR . ten Brandschutz- o
nachweis bis spétestens zum Baubeginn vorgelegt laner/-in oder horde oder
werden; Formular 8.6 (§ 14 Absatz 1 BbgBauVorlV) pa . . i Priifingenieur/-in
Prifingenieur /-in § .
" fir Brandschutz
fur Brandschutz
erfolgt*
Sonderbauten
Priifung*,** durch Bauaufsichtsbehérde oder Prifingenieur/-in fur Brandschutz
Mittel- und
GrolRgaragen

* bei Regelbauten der Geb&udeklasse 4 und 5, Sonderbauten und Mittel- und GroRgaragen muss
die Erkl&rung zum Brandschutznachweis (Formular 4.5) vor Erteilung der Baugenehmigung bei
der Bauaufsichtshehdrde vorliegen (§ 3 Absatz 1 Nummer 7 BbgBauVorlV i. V. m. § 66 Absatz 1
Satz 2 bzw. Absatz 2 Satz 3 BbgBO)

** im Falle einer Priifung des Brandschutznachweises muss der Priifbericht vor Erteilung der Bau-
genehmigung bei der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen (8 66 Absatz 3 Satz 4 BbgBO)

Schallschutz

Regel- und Sonder-
bauten, Mittel- und
GrolRRgaragen

keine bauaufsichtliche Prifung vorgesehen, allerdings muss eine Erklarung zum
Schallschutz bis spatestens zum Baubeginn vorgelegt werden; Formular 8.7
(8§ 14 Absatz 1 BbgBauVorlV)

Erschitterungsschutz

Regel- und Sonder-
bauten, Mittel- und

keine bauaufsichtliche Prifung vorgesehen, allerdings muss eine Erklérung zum
Erschiitterungsschutz bis spatestens zum Baubeginn vorgelegt werden; Formular 8.7

GrolRgaragen (8§ 14 Absatz 1 BbgBauVorlV)
Nachweise der Energieeinsparung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien
nach § 51 Absatz 2 BbgBO
Richtigkeit der Nachweise ist durch eine Priifsachverstandige oder einen Priifsachver-
Sonderbauten

standigen fiir energetische Gebaudeplanung zu bescheinigen (§ 51 Absatz 2 BhgBO)
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Bautechnische Nachweisberechtigte im
Land Brandenburg

Nachweisberechtigte ~ Brandschutzplaner/-
innen und Tragwerksplaner/-innen sind in
der von der Brandenburgischen Ingenieur-
kammer und der Brandenburgischen Archi-
tektenkammer gemeinsam gefiihrten Liste
verzeichnet:
www.nachweisberechtigte-brandenburg.de

Nachweisberechtigte mit dem Zusatz ,Quali-
fizierter Brandschutzplaner® bzw. ,Qualifizier-
ter Tragwerksplaner sind auf der Website
der Brandenburgischen Ingenieurkammer zu
finden: www.bbik.de

Bauliberwachung

Die Bauaufsichtsbehtérde kann die Einhal-
tung der Ooffentlich-rechtlichen Vorschriften
und das pflichtgemafRe Handeln der am Bau
Beteiligten Uberprufen.

Wenn der Standsicherheitsnachweis fir eine
bauliche Anlage gemal § 66 Absatz 3 Satz
1 BbgBO von der Bauaufsichtshehdrde oder
von einer Prifingenieurin oder einem Pri-
fingenieur fir Standsicherheit geprift sein
muss, Uberwacht die Bauaufsichtsbehorde
bzw. die Prifingenieurin oder der Priifinge-
nieur die Bauausfiihrung anhand dieses ge-
pruften Standsicherheitsnachweises.

Das gilt sinngemall auch fir den Brand-
schutznachweis fiir eine bauliche Anlage,
wenn er gemal § 66 Absatz 3 Satz 2 Bbg-
BO bauaufsichtlich geprift oder von einer
Prifingenieurin oder einem Prifingenieur fur
Brandschutz geprift sein muss.

Der Brandschutznachweis fur Gebaude der
Gebéaudeklasse 4 (ausgenommen Sonder-
bauten sowie Mittel- und Grof3garagen) ist
gemal § 66 Absatz 2 Satz 3 BbgBO von

Sitz des Bautechnischen Priifamtes in Cottbus

einer qualifizierten  Brandschutzplanerin
oder einem qualifizierten Brandschutzplaner
aufzustellen. Sie bzw. er muss die mit dem
Brandschutznachweis Ubereinstimmende
Bauausfiihrung bescheinigen — allerdings
kann auch eine andere qualifizierte Brand-
schutzplanerin oder ein anderer qualifizierter
Brandschutzplaner diese Aufgabe wahrneh-
men.

Fur die Bautberwachung kdénnen Proben
von Bauprodukten zu Prifzwecken entnom-
men werden — wenn erforderlich, auch aus
fertigen Bauteilen.

VERFAHRENSRECHT
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Wie kénnen Bauwillige erkennen, ob Bau-
produkte fur ihren Verwendungszweck
geeignet sind? Nachweismdglichkeiten:
Nach § 16 b Absatz 1 BbgBO dirfen Bau-
produkte nur verwendet werden, wenn bei
ihrer Verwendung die baulichen Anlagen
entsprechend gebrauchstauglich und sicher
sind. Fur die rechtskonforme Verwendung
der Bauprodukte sind nach § 52 BbgBO Bau-
herr, Entwurfsverfasser, Bauunternehmer
und Bauleiter verantwortlich. Hilfreich bei
der Beurteilung ihrer Verwendbarkeit ist die
Kennzeichnung der Bauprodukte.

Fir nicht europaisch har-

monisierte (d. h. genorm-

te) Bauprodukte gibt es in

Deutschland das U-Zei-

chen (Ubereinstimmungs-

zeichen). Es bestétigt, dass das Bauprodukt
mit den Technischen Baubestimmungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen,
den allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeug-
nissen oder den Zustimmungen im Einzel-
fall Gibereinstimmt. Das U-Zeichen gilt nur in
Deutschland.

Fur européisch harmonisier-

te (d. h. genormte) Baupro-

dukte gilt die CE-Kennzeich-

nung nach der Européischen
Bauproduktenverordnung (BauPVO). Anders
als beim deutschen U-Zeichen wird durch sie
lediglich ihre Brauchbarkeit bescheinigt —
deshalb ist bei jedem CE-gekennzeichneten
Bauprodukt zusatzlich festzustellen, ob es
auch den Anforderungen an die bauliche An-
lage entspricht.

Die Nachweise der Verwendbarkeit der Bau-
produkte sind von Bauherr und Bauunter-
nehmer zu erbringen und auf der Baustelle
vorzuhalten. Fur CE-gekennzeichnete Bau-
produkte ist dies die Leistungserklarung
des Herstellers. Zudem ist es bei CE-ge-
kennzeichneten Bauprodukten grundséatzlich

FRAGEN UND ANTWORTEN

Fragen und Antworten

moglich, als Nachweis fur die deutschen bau-
aufsichtlichen Anforderungen Produktleistun-
gen durch freiwillige Herstellerangaben dar-
zulegen.

Die bauaufsichtlichen Anforderungen an bau-
liche Anlagen werden in der Verwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen (VV TB
— siehe Seite 21) konkretisiert.

Doppelkennzeichnung ist nicht mehr gestat-
tet — kein Bauprodukt darf gleichzeitig das U-
Zeichen und die CE-Kennzeichnung tragen.

Wann sind Kfz-Stellplatze bzw. Abstell-
platze fur Fahrrader anzulegen?

Zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen bzw.
von Fahrrad-Abstellplatzen ist die Bauherrin
oder der Bauherr verpflichtet, wenn eine 6rt-
liche Bauvorschrift (Stellplatzsatzung der Ge-
meinde) ihren Bau vorschreibt. In einer Stell-
platzsatzung legt die Gemeinde die Anzahl
der notwendigen Stellplatze abh&ngig von
der Nutzung der jeweiligen baulichen Anlage
fest. Die Stellplatze sind auf dem Baugrund-
stuck selbst oder in zumutbarer Entfernung
herzustellen. Sollen die Stellplatze auf einem
anderen als dem Baugrundstiick hergestellt
werden, ist das durch Eintragung einer Bau-
last fir das andere Grundstick offentlich-
rechtlich zu sichern.

Die Gemeinde kann mit der Bauherrin oder
dem Bauherrn vertraglich vereinbaren, dass
sie/er die Pflicht zur Herstellung von Stell-
platzen durch Zahlung eines Geldbetrages
an die Gemeinde ganz oder teilweise ablost.

Wie erfolgt die rechtliche Sicherung
offentlich-rechtlicher Anforderungen?

Oft bietet das eigene Grundstiick nicht alle
Voraussetzungen, um das Bauvorhaben
baurechtskonform verwirklichen zu kénnen.
Das kann z. B. die ErschlieBung, die Lage
von Abstandsflachen oder die Mdoglichkeit
der Anlage der notwendigen Stellplatze be-



treffen. Bei Einigung, beispielsweise zur
Ubernahme von Abstandsflachen, kénnen
Nachbarn gegenlber der Bauaufsichtsbe-
hérde offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu
einem ihr Grundstuck betreffendes Tun, Dul-
den oder Unterlassen Gibernehmen (Beispiel:
Dulden einer nachbarlichen Abstandsflache
auf eigenem Grundstiick in Verbindung mit
der Unterlassung einer eigenen Bebauung,
die zur Uberdeckung von Abstandsflachen
fuhrt). Diese Verpflichtungen werden als
Baulasten in das Baulastenverzeichnis der
Bauaufsichtsbehérde eingetragen. Sie wir-
ken auch gegeniiber Rechtsnachfolgern.

Die mit Inkrafttreten der BbgBO in der Fas-
sung vom 17.09.2008 eingefuhrten be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeiten, die
beim Grundbuchamt eingetragen wurden,
bleiben giiltig.

Wann kénnen Abweichungen von Vor-
schriften der BbgBO zugelassen werden?
Nicht immer ist es mdglich, bei einem Vor-
haben samtliche Anforderungen der BbgBO
einzuhalten, so zum Beispiel bei Abstandsfla-
chen in dichtbebauten Innenstadten oder bei
Brandschutzeigenschaften von Bauteilen be-
stehender, umzubauender Gebaude. Abwei-
chungen kénnen zugelassen werden, wenn
dem Schutzziel der jeweiligen Anforderung
entsprochen wird, die offentlich-rechtlich
geschitzten Belange betroffener Nachbarn
gewirdigt werden und wenn die Abweichung
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Das Vollgeschoss:

Geschosse sind It. § 2 Absatz 6 BbgBO ober-
irdische Geschosse, wenn ihre Deckenober-
kanten im Mittel mehr als 1,40 Meter tber die
Gelandeoberflache hinausragen.

Den Begriff des Vollgeschosses verwendet
und definiert die BbgBO seit 2016 nicht mehr,
da er keine bauordnungsrechtliche Bedeu-
tung mehr hat.

Planungsrechtlich, also bundesrechtlich — ge-
maf Baugesetzbuch (BauGB) und Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) — ist der Begriff
des Vollgeschosses allerdings nach wie vor
von Bedeutung, denn 8§ 20 Absatz 1 BauNVO
verweist zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht (im Land Bran-
denburg die BbgBO).

Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch
(z. B. Bebauungsplane), die bis zum In-
krafttreten der BbgBO in der Fassung vom
19.05.2016 rechtswirksam geworden sind, ist
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltige Vollgeschossbegriff weiter anzuwen-
den. Die Entscheidungshilfen zur Branden-
burgischen Bauordnung (siehe Seite 113)
enthalten zu 8 89 Absatz 2 BbgBO eine Auf-
listung der Vollgeschossbegriffe und der zu-
gehdrigen Zeitraume.

Wann ist ein Raum ein Aufenthaltsraum?
Aufenthaltsraume sind fiir den nicht nur vor-
Ubergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt oder geeignet.

§ 47 BbgBO nennt Mindestanforderungen
an Aufenthaltsraume. Weitergehende Anfor-
derungen kénnen z. B. aus dem Arbeitsstat-
tenrecht resultieren. Naheres siehe Entschei-
dungshilfe zu § 47 BbgBO.

Welche bauordnungsrechtlichen Befug-
nisse haben die Gemeinden?

Die Gemeinden kénnen gemal3 § 87 BbgBO
ortliche Bauvorschriften erlassen, beispiels-
weise Uber besondere Anforderungen an
die aullere Gestaltung baulicher Anlagen,
Uber Werbeanlagen, Uber die Schaffung
von Kinderspielplatzen oder notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge. Sie koén-
nen auch andere als die nach § 6 BbgBO
geforderten Abstandsflachen festsetzen,
beispielsweise um charakteristische stéadte-
bauliche Eigenschaften bestimmter Gebiete
zu erhalten.

FRAGEN UND ANTWORTEN

41



42

Gemeinden:
Luckenwalde

Kreishaus Teltow-Flaming in

Nach § 81 Absatz 9 Satz 4 BbgBO alter Fas-
sung musste die Gemeinde die Satzung der
Sonderaufsichtsbehdrde anzeigen. Da die
Gemeinden seit Einfuhrung der ortlichen
Bauvorschriften ausreichend Erfahrung ha-
ben sammeln koénnen, ist diese Anzeige-
pflicht seit Juli 2016 abgeschafft. Die Sat-
zungen bleiben allerdings der gerichtlichen
Kontrolle unterworfen.

Die amtsfreien Gemeinden und die Amter sind
als Sonderordnungsbehdrden fur den Vollzug
der ortlichen Bauvorschriften zusténdig.

Was kostet die Baugenehmigung fir ein
Wohnhaus durchschnittlicher GroRe?

Fur die Genehmigung der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen gilt Tarifstelle
1.1.3 der Anlage 1 zur Brandenburgischen
Baugebuhrenordnung. Die Gebthr betragt
1,4 Prozent des anrechenbaren Bauwertes.
Dieser Wert ergibt sich fir die in der Tabelle
der anrechenbaren Bauwerte (Anlage 2 zur
Brandenburgischen Baugebihrenordnung)
genannten Gebaudearten — gewdhnliche
Bauausfiihrung und Grindung - aus der Mul-
tiplikation ihres Bruttorauminhaltes (BRI) mit
dem jeweils angegebenen anrechenbaren
Bauwert je Kubikmeter BRI.

Seit 1. Juni 2018 betragt der einheitliche an-
rechenbare Bauwert flr ein Wohnhaus 129
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Gemeinden: Rathaus Hennigsdorf

Euro je Kubikmeter, fiir eine eingeschossige
Garage 95 Euro je Kubikmeter Brutto-Raum-
inhalt. Fur ein Einfamilienhaus mit etwa 120
Quadratmeter Wohnflache (600 Kubikmeter
BRI), mit Garage (70 Kubikmeter BRI) be-
tragt die Grundgebuhr fur die Baugenehmi-
gung etwa 1.200 Euro.

Berechnungsbeispiel:

Einfamilienhaus: Wohnflache 120 m?
Ausbauverhaltnis: BRI = 5 x Wohnflache =
120 x 5=600 m3

Bauwert-Faktor: 129 x 0,014 = 1,806

600 x 1,806 = 1.083,60 Euro,

also etwa 1.084 Euro Geblhr

Zum Einfamilienhaus gehérende Garage:
BRI=6,5x3,5x3,0=68,25m3=ca. 70 m3
Bauwert-Faktor: 95 x 0,014 = 1,33

70x 1,33 = 93,10 Euro, also etwa. 93 Euro Gebihr

Gesamtgebihr fiir Haus und Garage:
1.084 + 93 = 1.177 Euro.

Mit der Zulassung von Abweichungen oder
dem Einschluss von Entscheidungen ande-
rer Fachbehdrden entstehen Gebiuhren zu-
sétzlich zur Grundgebdhr.



Behorden: Wer ist flr was zustandig?

Gemeinden:

Die Gemeinden sind zustandig fur den Erlass
ortlicher Bauvorschriften, also von solchen,
die nur fur das Gemeindegebiet gelten.

Gemal3 § 87 BbgBO konnen ortliche Bauvor-

schriften beispielsweise erlassen werden Uber:

= die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
und anderer Anlagen und Einrichtungen,

= die Art, GroRRe, Gestaltung, Farbe und den
Anbringungsort von Werbeanlagen,

= eine besondere Erlaubnispflicht fir bau-
genehmigungsfreie Werbeanlagen, soweit
fir sie besondere Anforderungen gestellt
werden,

= andere als nach § 6 Absatz 5 BbgBO vor-
geschriebene Abstandsflachen,

= die Zahl erforderlicher Stellplatze fur Kfz
und Geldbetrage fur deren Ablésung,

= die Zahl erforderlicher Abstellplatze fur
Fahrrdder und Geldbetrdge fur deren
Abldsung,

= Art, Gestaltung und Bauausfiihrung von
ErschlielRungsanlagen.

Amtsfreie Gemeinden und Amter:

Als Sonderordnungsbehdrden sind die amts-
freien Gemeinden und die Amter fur den
Vollzug der o6rtlichen Bauvorschriften und
der planungsrechtlichen Festsetzungen bei
genehmigungsfreien Vorhaben zustéandig;
§ 58 Absatz 6 BbgBO. In bauaufsichtlichen
Verfahren werden gemalR 8§ 36 Absatz 1 Bau-
gesetzbuch die Gemeinden von der unteren
Bauaufsichtsbehoérde beteiligt.

Landkreise, kreisfreie Stadte, Grol3e

kreisangehorige Stadte als untere Bauauf-

sichtsbehdrden:

Die Landkreise, die kreisfreien Stadte und

die Grof3en kreisangehorigen Stadte nehmen

alle Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbe-

hoérde wahr. Sie sind u. a. zustandig fur

= die Erteilung von Baugenehmigungen und
Vorbescheiden,

= die Zulassung von Abweichungen nach
§ 67 BbgBO,

= die Entscheidung Uber Widerspriche
gegen Ablehnungsentscheidungen der
GroRRen kreisangehdrigen Gemeinden und
der Gemeinden und Amter als Sonderord-
nungsbehorde.

Werden genehmigungspflichtige Vorhaben
ohne oder abweichend von einer Baugeneh-
migung errichtet (Schwarzbauten), kann die
untere Bauaufsichtsbehorde die erforderli-
chen bauordnungsrechtlichen MalRnahmen
treffen (Baustopp, Nutzungsuntersagung,
Beseitigungsanordnung). Zugleich entschei-
det die untere Bauaufsichtsbehdrde dariiber,
ob wegen Verst6R3en gegen bestimmte Vor-
schriften der Brandenburgischen Bauord-
nung (siehe § 85 BbgBO) ein Ordnungswid-
rigkeitenverfahren eingeleitet wird.

Zudem sind die unteren Bauaufsichtsbehor-
den zustandig fur den Vollzug des Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetzes (EEWar-
meG — siehe Seite 115). Sie nehmen unter
anderem die vorgeschriebenen Nachweise
Uber die anteilige Verwendung erneuerbarer
Energien entgegen, flihren stichprobenweise
Uberpriifungen durch und verfolgen ggf. Ver-
stbRe gegen das EEWéarmeG.

Landesbehdrden:

Ministerium fur Infrastruktur und Landes-
planung (MIL) als oberste Bauaufsichts-
behoérde:

Das Ministerium fur Infrastruktur und Landes-
planung ist oberste Bauaufsichtsbehorde.
Diese ist Sonderaufsichtsbehdrde Uber die
unteren Bauaufsichtsbehdrden und Uber die
Sonderordnungsbehorden. Die oberste Bau-
aufsichtsbehorde erteilt geméaR § 77 BbgBO
Zustimmungen zu Bauvorhaben des Bundes
und des Landes Brandenburg. Zudem Ubt
sie die Aufsicht Uber die Brandenburgische
Ingenieurkammer als Anerkennungsbehérde
fur die Prifsachverstandigen aus.

BEHORDEN: WER IST FUR WAS ZUSTANDIG?
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Das Bautechnische Prufamt im Landes-

amt fir Bauen und Verkehr (LBV):

Das Bautechnische Prifamt nimmt die Auf-

gaben nach § 1 der Brandenburgischen Bau-

zustandigkeitsverordnung (BbgBauzV) und

§ 18 der Brandenburgischen Bautechnischen

Prufungsverordnung (Bbg-BauPrifV) wahr.

Es ist zustandig fur die Erteilung von Typen-

prufungen. Zudem ubt es die Rechts- und

Fachaufsicht aus Uber

= die Prifstelle fur Fliegende Bauten,

= die Prifingenieure fur Standsicherheit und
Brandschutz,

= die Bewertungs- und Verrechnungsstelle
der Prifingenieure.

Das Bautechnische Prifamt bearbeitet u. a.
Antrdge entsprechend 8 20 BbgBO fir die
Zustimmung zur Verwendung von Baupro-
dukten im Einzelfall und erteilt vorhabenbe-
zogene Bauartgenehmigungen nach § 16a
Absatz 2 Nr. 2 BbgBO.

AuBBerdem ist es als obere Marktiberwa-
chungsbehérde fur die Marktiiberwachung
harmonisierter Bauprodukte nach Artikel 16
Absatz 2 der Verordnung (EG) 765/2008 in
Verbindung mit dem Bauproduktengesetz
(BauPG) in Deutschland speziell in Branden-
burg zustandig.

Die Marktiberwachung bezieht sich auf CE-
kennzeichnungspflichtige Bauprodukte. Sie
soll dazu beitragen, dass Bauprodukte aus
dem freien Warenverkehr in der Européi-
schen Union den auf européaischer Ebene
festgelegten Grundanforderungen nach Bau-
produktenverordnung (BauPVO 305/2011)
genugen.

Die wichtigsten Ziele der Marktiiberwachung
sind der Verbraucherschutz, faire Markt-
bedingungen fur alle Wirtschaftsakteure
und die Einhaltung der Grundsatze der CE-
Kennzeichnung. Dabei setzt die Marktiber-

BEHORDEN: WER IST FUR WAS ZUSTANDIG?

wachungsbehdrde auf Kooperation mit den
Wirtschaftsakteuren.

Der Aufgabenbereich erstreckt sich zum
einen auf eine aktive Marktiiberwachungs-
tatigkeit auf Grundlage eines bundesweiten
Markttiberwachungsprogramms fir harmoni-
sierte Bauprodukte. Stichprobenweise wer-
den Kontrollen der im Handel angebotenen
Bauprodukte durchgefiihrt. Zum anderen
wird eine reaktive (anlassbezogene) Markt-
Uberwachung aufgrund von Anzeigen und
Beschwerden durch Kontrolle beanstandeter
Bauprodukte durchgefinhrt.

Die Brandenburgische Ingenieurkammer
als Anerkennungsbehdérde fur Prifsach-
verstandige:

Die Brandenburgische Ingenieurkammer ist
Anerkennungsbehdrde fur die Prifsachver-
standigen gemaR Brandenburgischer Prif-
sachverstandigenverordnung (BbgPrifSV).

Die anerkannten Priifsachverstandigen sind
in ihrem jeweiligen Fachbereich berechtigt,
die nach den Vorschriften der Brandenbur-
gischen Bauordnung sowie auf Grund der
BbgBO erforderlichen Prifungen der bau-
technischen Nachweise und Uberprifungen
der Bauausflihrung vorzunehmen und dar-
Uber Bescheinigungen auszustellen sowie
Gutachten zu erstellen.

Fachbereiche:

= Sicherheitstechnische = Gebaudeausris-
tung mit den Fachrichtungen
» Liftungsanlagen
e CO-Warnanlagen
* Rauch- und Warmeabzugsanlagen
» Feuerléschanlagen
« Brandmelde- und Alarmierungsanlagen
» Sicherheitsstromversorgungsanlagen
= Energetische Gebaudeplanung
= Erd- und Grundbau.
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Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) **

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39)

Aufgrund des Artikels 4 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 25 S. 10) wird nachstehend der Wortlaut
der Brandenburgischen Bauordnung in der seit dem 16. Oktober 2018 geltenden Fassung bekannt gemacht. Die

Neufassung berticksichtigt:

1. den am 1. Juli 2016 in Kraft getretenen Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14),
2. den am 16. Oktober 2018 in Kraft getretenen Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. I Nr. 22 S. 28),
3. den am 16. Oktober 2018 in Kraft getretenen Artikel 1 des eingangs genannten Gesetzes.

Potsdam, den 15. November 2018

Die Ministerin
fir Infrastruktur und Landesplanung
Kathrin Schneider
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Teil 1
Allgemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir bauliche
Anlagen und Bauprodukte. Es gilt
auch fir Grundstiicke sowie fir
andere Anlagen und Einrichtungen,
an die in diesem Gesetz oder in Vor-
schriften aufgrund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fiir
1. Anlagen des offentlichen Ver-

kehrs, einschlief3lich Zubehor,
Nebenanlagen und Nebenbe-

10.

11.

trieben, ausgenommen Gebau-
de und Seilbahnen,

Anlagen, die der Bergaufsicht
unterliegen,  ausgenommen
Gebaude,

Leitungen, die der offentlichen
Versorgung mit Wasser, Gas,
Elektrizitat, Warme, der offent-
lichen  Abwasserentsorgung
oder der Telekommunikation
dienen, mit Ausnahme von
Masten und Unterstiitzungen,

Rohrleitungen, die dem Fern-
transport von Stoffen dienen,
mit Ausnahme von Masten und
Unterstitzungen,

Kréne, mit Ausnahme von
Kranbahnen und Unterstiitzun-
gen,

Messestande in Messe- und
Ausstellungsgebauden,

Anschlage und Lichtwerbung
an dafiir genehmigten Saulen,
Tafeln und Flachen,

Werbemittel an Zeitungs- und
Zeitschriftenverkaufsstellen,

Auslagen und Dekorationen in
Fenstern und Schaukasten,

Wahlwerbung fiir die Dauer ei-
nes Wahlkampfes,

Parkanlagen und andere Griin-
flachen, die 6ffentliche Einrich-
tungen sind, sowie Friedhofe,
mit Ausnahme von Gebauden.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem
Erdboden verbundene, aus Baupro-
dukten hergestellte Anlagen; eine Ver-
bindung mit dem Boden besteht auch
dann, wenn die Anlage durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht oder auf
ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich
ist oder wenn die Anlage nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt
ist, tberwiegend ortsfest benutzt zu
werden. Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabun-
gen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und
Ausstellungsplatze,

3. Sport- und Spielflachen,

4,  Campingplatze, Wochenend-
platze und Zeltplatze,

5.  Freizeit-
parks,

und Vergniigungs-

6. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
und Abstellplétze fur Fahrrader,
7. Gertste,

8. Hilfseinrichtungen zur stati-
schen Sicherung von Bauzu-
sténden,

9.  Seilbahnen.

Anlagen sind bauliche Anlagen und

sonstige Anlagen und Einrichtungen

im Sinne des 8§ 1 Absatz 1 Satz 2.

(2) Gebédude sind selbststandig
benutzbare, (berdeckte bauliche
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Anlagen, die von Menschen betreten
werden kénnen und geeignet oder
bestimmt sind, dem Schutz von
Menschen, Tieren oder Sachen zu
dienen.

(3) Gebdude werden in folgende
Gebé&udeklassen eingeteilt:

1. Geb&udeklasse 1:

a) freistehende  Geb&ude
mit einer Hohe bis zu 7
Meter und nicht mehr als
zwei Nutzungseinheiten
von insgesamt nicht mehr
als 400 Quadratmeter
Grundflache und

b) freistehende land- oder
forstwirtschaftlich genutz-
te Gebaude,

2. Gebdudeklasse 2:
Gebdude mit einer Hohe bis
zu 7 Meter und nicht mehr als
zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400
Quadratmeter Grundflache,

3. Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer
Haéhe bis zu 7 Meter,

4. Gebdudeklasse 4:
Geb&ude mit einer Hohe bis zu
13 Meter und Nutzungseinhei-
ten mit jeweils nicht mehr als
400 Quadratmeter Grundflache,

5. Gebaudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschliel3-
lich unterirdischer Gebaude.
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Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das
MaR der FulRbodenoberkante des
hdchstgelegenen  Geschosses, in
dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist,
uber der Gelandeoberflache im Mittel.
Die Grundflachen der Nutzungsein-
heiten im Sinne dieses Gesetzes
sind die Brutto-Grundflachen; bei der
Berechnung der Brutto-Grundflachen
nach Satz 1 bleiben Flachen in Kel-
lergeschossen auler Betracht. Wird
ein Nebengebaude an Gebaude der
Geb&udeklasse 1 angebaut, verén-
dert sich die Gebdudeklasse nicht,
wenn das Nebengebéude nach § 61
Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe c oder
Buchstabe d genehmigungsfrei ist.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und
Réume besonderer Art oder Nut-
zung, die einen der nachfolgenden
Tatbestande erfiillen:

1. Hochhéuser (Gebaude mit ei-
ner Héhe nach Absatz 3 Satz 2
von mehr als 22 Meter),

2. Dbauliche Anlagen mit einer
Hohe von mehr als 30 Meter,

3. Gebdude mit mehr als 1 600
Quadratmeter Grundflache des
Geschosses mit der gréRten
Ausdehnung, ausgenommen
Wohngebéude und Garagen,

4. Verkaufsstétten, deren Verkaufs-
raume und LadenstraBen eine
Grundflache von insgesamt mehr
als 800 Quadratmeter haben,

5. Gebdude mit R&umen, die ei-
ner Biiro- oder Verwaltungsnut-
zung dienen und einzeln eine
Grundflache von mehr als 400
Quadratmeter haben,

a)

Gebdude mit Raumen, die
einzeln fiir die Nutzung durch
mehr als 100 Personen be-
stimmt sind,

Versammlungsstatten

mit  Versammlungsraumen,
die insgesamt mehr als 200
Besucher fassen, wenn diese
Versammlungsrdume gemein-
same Rettungswege haben,

im Freien mit Szenenflachen
sowie Freisportanlagen jeweils
mit Triblinen, die keine Fliegen-
den Bauten sind, und insge-
samt mehr als 1 000 Besucher
fassen,

Schank- und Speisegaststatten
mit mehr als 40 Gastplétzen in
Gebauden oder mehr als 1 000
Gastplatzen im Freien, Beher-
bergungsstatten mit mehr als
zwolf Betten und Spielhallen
mit mehr als 150 Quadratmeter
Grundflache,

Gebéaude mit Nutzungseinhei-
ten zum Zwecke der Pflege
oder Betreuung von Personen
mit  Pflegebedirftigkeit oder
Behinderung, deren Selbstret-
tungsfahigkeit eingeschrankt ist,
wenn die Nutzungseinheiten

a) einzeln fir mehrals sechs
Personen oder

b) fiir Personen mit Inten-
sivpflegebedarf bestimmt
sind, oder

c) einen gemeinsamen Ret-
tungsweg haben und fir



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

insgesamt mehr als zwolf
Personen bestimmt sind,

Krankenhauser,

sonstige  Einrichtungen  zur
Unterbringung von Personen
sowie Wohnheime,

Tageseinrichtungen fir Kinder,
Menschen mit Behinderung
und alte Menschen, ausge-
nommen Tageseinrichtungen
einschlieflich Tagespflege fir
nicht mehr als zehn Kinder,

Schulen, Hochschulen und
ahnliche Einrichtungen,
Justizvollzugsanstalten  und

bauliche Anlagen fiir den Mal3-
regelvollzug,

Camping- und Wochenendplatze,

Freizeit-
parks,

und Vergnligungs-

Fliegende Bauten, soweit sie
einer  Ausfiihrungsgenehmi-
gung bediirfen,

Regallager mit einer Oberkan-
te Lagerguthhe von mehr als
7,50 Meter,

bauliche Anlagen, deren Nut-
zung durch Umgang oder
Lagerung von Stoffen mit Ex-
plosions- oder erhohter Brand-
gefahr verbunden ist,

Anlagen und R&ume, die in
den Nummern 1 bis 19 nicht
aufgefiihrt und deren Art
oder Nutzung mit vergleich-

baren Gefahren verbunden
sind.

(5) Aufenthaltsrdume sind R&ume,
die zum nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(6) Geschosse sind oberirdische
Geschosse, wenn ihre Deckenober-
kanten im Mittel mehr als 1,40 Meter
uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragen; im Ubrigen sind sie Kellerge-
schosse. Hohlrdume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung,
in denen Aufenthaltsrdume nicht
maglich sind, sind keine Geschosse.

(7) Stellplatze sind Flachen, die
dem Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen aulerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen
sind Gebédude oder Gebdudeteile
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und
Lagerrdume fiir Kraftfahrzeuge sind
keine Stellplatze oder Garagen.

(8) Feuerstétten sind in oder an
Geb&uden ortsfest benutzte Anla-
gen oder Einrichtungen, die dazu
bestimmt sind, durch Verbrennung
Wéarme zu erzeugen.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen,
soweit sie fur Menschen mit Behin-
derung in der allgemein (blichen
Weise, ohne besondere Erschwernis
und grundsatzlich ohne fremde Hilfe
zuganglich und nutzbar sind.

(10) Bauprodukte sind
1. Produkte, Baustoffe, Bauteile

und Anlagen sowie Bausatze
gemaR Artikel 2 Nummer 2 der

Verordnung (EU) Nr. 305/2011
des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 9. Marz
2011 zur Festlegung harmo-
nisierter Bedingungen fiir die
Vermarktung von Bauproduk-
ten und zur Aufhebung der
Richtlinie  89/106/EWG des
Rates (ABI .L 88 vom 4.4.2011,
S. 5, L 103 vom 12.4.2013, S.
10), die zuletzt durch die Ver-
ordnung (EU) 574/2014 (ABI.
L 159 vom 28.5.2014, S. 41)
geandert worden ist, die herge-
stellt werden, um dauerhaft in
bauliche Anlagen eingebaut zu

werden,
2. aus Produkten, Baustoffen,
Bauteilen sowie Bausétzen

geman Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011
vorgefertigte Anlagen, die her-
gestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden
und deren Verwendung sich
auf die Anforderungen nach § 3
Satz 1 auswirken kann.

(11) Bauart ist das Zusammenfiigen
von Bauprodukten zu baulichen
Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

(12) Gelandeoberflache ist die nattir-
liche Gelandeoberflache, soweit
nicht gemaR § 9 Absatz 3 des Bau-
gesetzbuchs oder in der Baugeneh-
migung eine andere Gelandeoberfla-
che festgesetzt ist.

§3
Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu
errichten, zu andern und instand zu
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halten, dass die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben,
Gesundheit und die nattirlichen
Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet
werden; dabei sind die Grundanforde-
rungen an Bauwerke geméal Anhang |
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu
beriicksichtigen. Dies gilt auch fiir die
Beseitigung von Anlagen und bei der
Anderung ihrer Nutzung.

Teil 2
Das Grundstiick und seine
Bebauung

§4
Bebauung der Grundstiicke mit
Gebauden

(1) Geb&ude dirfen nur errichtet wer-
den, wenn das Grundsttick in ange-
messener Breite an einer befahrba-
ren Gffentlichen Verkehrsflache liegt
oder wenn das Grundstiick eine
befahrbare, offentlich-rechtlich gesi-
cherte Zufahrt zu einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache hat.

() Ein Gebéude auf mehreren
Grundstiicken ist nur zuléssig, wenn
offentlich-rechtlich  gesichert ist,
dass dadurch keine Verhdltnisse
eintreten  kdnnen, die Vorschriften
dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes widersprechen. Satz 1 gilt
bei bestehenden Gebauden nicht fir
eine Aul3enwand- und Dachddmmung,
die iiber die Bauteilanforderungen der
Energieeinsparverordnung vom 24,
Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt
durch Artikel 3 der Verordnung vom 24.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789, 1790)
geandert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung fir bestehende
Gebaude nicht hinausgeht. Satz 2 gilt
entsprechend fir die mit der Warme-
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dadmmung zusammenh&ngenden not-
wendigen Anderungen von Bauteilen.

8§85
Zugénge und Zufahrten auf den
Grundstiicken

(1) Von dffentlichen Verkehrsfldchen
ist inshesondere fiir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu
riickwartigen Geb&uden zu schaffen;
zu anderen Gebauden ist er zu schaf-
fen, wenn der zweite Rettungsweg
dieser Geb&ude uber Rettungsgerate
der Feuerwehr fiihrt. Zu Gebduden,
bei denen die Oberkante der Briis-
tung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8
Meter Uber Gelande liegt, ist in den
Féllen des Satzes 1 anstelle eines
Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder
Durchfahrt zu schaffen. Ist fir die
Personenrettung der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erforderlich,
sind die dafir erforderlichen Aufstell-
und Bewegungsflachen vorzusehen.
Bei Gebauden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 Meter von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten
nach Satz 2 zu den vor und hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicks-
teilen und Bewegungsflachen herzu-
stellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen missen
flr Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als
solche zu kennzeichnen und sténdig
freizuhalten; die Kennzeichnung von
Zufahrten muss von der offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein.
Fahrzeuge duirfen auf den Flachen
nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

86
Abstandsflachen, Abstinde

(1) Vor den AuRenwdnden von
Gebduden sind Abstandsfldchen
von oberirdischen Geb&uden freizu-
halten. Satz 1 gilt entsprechend fiir
andere Anlagen, von denen Wirkun-
gen wie von Gebauden ausgehen,
gegeniber Gebauden und Grund-
stiicksgrenzen. Eine Abstandsflache
ist nicht erforderlich vor AuRenwén-
den, die an Grundstiicksgrenzen
errichtet werden, wenn nach pla-
nungsrechtlichen Vorschriften an die
Grenze gebaut werden muss oder
gebaut werden darf.

(2) Abstandsflachen sowie Abstande
nach § 30 Absatz 2 Nummer 1 und
§ 32 Absatz 2 miissen auf dem
Grundstiick selbst liegen. Sie
durfen auch auf offentlichen Ver-
kehrs-, Grin- und Wasserflachen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
Abstandsflachen sowie Abstande im
Sinne des Satzes 1 dirfen sich ganz
oder teilweise auf andere Grund-
stiicke erstrecken, wenn offentlich-
rechtlich gesichert ist, dass sie nicht
Uberbaut werden; Abstandsflachen
durfen auf die auf diesen Grundsti-
cken erforderlichen Abstandsflachen
nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich
nicht iberdecken; dies gilt nicht fiir

1. AuRenwande, die in einem
Winkel von mehr als 75 Grad
zueinander stehen,

2. AuBenwénde zu einem fremder
Sicht entzogenen Gartenhof
bei Wohngebéauden der Ge-
baudeklassen 1 und 2,



3.  Gebdude und andere bauliche
Anlagen, die in den Abstands-
flachen zulassig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache
bemisst sich nach der Wandhéhe;
sie wird senkrecht zur Wand gemes-
sen. Wandhohe ist das Maf3 von der
Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der
Wand. Bei gestaffelten Wénden, bei
Déchern oder Dachaufbauten sowie
bei gegentiber der AuRenwand vor-
oder zurlicktretenden Bauteilen oder
Vorbauten ist die Wandhdhe fiir den
jeweiligen Wandabschnitt, Dach-
aufbau, Vorbau oder das jeweilige
Bauteil gesondert zu ermitteln. Das
sich ergebende Mal? ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen
betrdgt 04 H, mindestens 3 Meter.
In Gewerbe- und Industriegebieten
genugt eine Tiefe von 0,2 H, mindes-
tens 3 Meter. Vor den AufRenwanden
von Gebéuden der Gebé&udeklassen 1
und 2 mit nicht mehr als drei oberirdi-
schen Geschossen geniigt als Tiefe der
Abstandsflache 3 Meter. Werden von
einer stadtebaulichen Satzung oder
einer ortlichen Bauvorschrift nach § 87
Auenwande zugelassen oder vorge-
schrieben, vor denen Abstandsflachen
groRerer oder geringerer Tiefe als nach
den Satzen 1 his 3 liegen miissten,
finden die Satze 1 bis 3 keine Anwen-
dung, es sei denn, die Satzung ordnet
die Geltung dieser Vorschriften an.

(6) Bei der Bemessung der Abstands-
flachen bleiben auRer Betracht

1. vor die AufRenwand vortreten-
de Bauteile wie Gesimse und
Dachiiberstande,

Wintergarten mit nicht mehr als
5 Meter Breite, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der
jeweiligen Aufienwand in
Anspruch nehmen,

b) Uber nicht mehr als zwei
Geschosse reichen und
nicht mehr als 3 Meter
vortreten,

c) mindestens 2 Meter von
der gegeniberliegenden
Nachbargrenze entfernt
bleiben,

Balkone mit nicht mehr als 5
Meter Breite, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der
jeweiligen Aufienwand in
Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 2 Meter
vortreten,

¢)  mindestens 2 Meter von der
gegeniberliegenden Nach-
bargrenze entfernt bleiben,

sonstige Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der
jeweiligen AufRenwand in
Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 Me-
ter vor diese Auflenwand
vortreten und

c) mindestens 2 Meter von
der gegeniberliegenden

Nachbargrenze entfernt
bleiben,

5. bei Geb&uden an der Grund-
stiicksgrenze die Seitenwande
von Vorbauten und Dachauf-
bauten, auch wenn sie nicht an
der Grundstiicksgrenze errich-
tet werden.

(7) Bei der Bemessung der Abstands-
flachen bleiben MaRnahmen zum
Zwecke der Energieeinsparung
und Solaranlagen an bestehenden
Gebduden  unabhédngig  davon,
ob diese den Anforderungen der
Absétze 2 bis 6 entsprechen, auRer
Betracht, wenn sie

1. eine Starke von nicht mehr als
0,25 Meter aufweisen und

2. mindestens 2,50 Meter von der
Nachbargrenze zuriickbleiben.

(8) In den Abstandsflachen eines
Gebdudes sowie ohne eigene
Abstandsflachen sind, auch wenn
sie nicht an die Grundstiicksgrenze
oder an das Gebaude angebaut wer-
den, zulassig

1. Garagen und Gebaude ohne
Aufenthaltsrdume und Feu-
erstatten mit einer mittleren
Wandhéhe bis zu 3 Meter und
einer Gesamtgebdudelénge je
Grundstlicksgrenze von 9 Me-
ter; die Dachneigung darf 45
Grad nicht dberschreiten,

2. gebaudeunabhéngige Solaran-
lagen mit einer Hohe bis zu 3
Meter und einer Gesamtlange
je Grundstiicksgrenze von 9
Meter,
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3. Stiitzmauern und geschlos-
sene Einfriedungen in Gewer-
be- und Industriegebieten, au-
Rerhalb dieser Baugebiete mit
einer Hohe bis zu 2 Meter.

Die Lange der die Abstandsflachen-
tiefe gegeniiber den Grundstiicks-
grenzen nicht einhaltenden Anlagen
nach Satz 1 Nummer 1 und 2 darf
auf einem Grundstuick insgesamt 15
Meter nicht Giberschreiten.

(9) An bestehenden Gebduden sind
bei der nachtréglichen Errichtung
vor die AuBenwand vortretender Auf-
ziige, Treppen und Treppenrdume
geringere Tiefen von Abstandsfla-
chen zulassig, wenn wesentliche
Beeintrdchtigungen  angrenzender
oder gegeniberliegender Raume
nicht zu befirchten sind und zu
Nachbargrenzen ein Abstand von
mindestens 3 Meter eingehalten
wird.

(10) Bei rechtmaBig errichteten
Gebauden sind die sich ergebenden
Abstandsflachen in folgenden Fallen
unbeachtlich:

1. Anderungen innerhalb des Ge-
baudes,

2. Nutzungsanderungen, wenn
der Abstand des Gebaudes zu
den Nachbargrenzen mindes-
tens 2,50 Meter betrégt oder
die AuBenwand als Gebaude-
abschlusswand ausgehildet ist,

3. die Neuerrichtung von Dach-
raumen oder Dachgeschossen
innerhalb der Abmessungen
bestehender Dachrdume oder
Dachgeschosse,
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4. die Erichtung und Anderung
von Vor- und Anbauten, die fir
sich genommen die Tiefe der
Abstandsflachen nach Absatz
5 einhalten,

5. die nachtragliche Errichtung
von Dach- und Staffelgeschos-
sen, wenn deren Abstandsfla-
chen innerhalb der Abstands-
flachen des bestehenden
Gebaudes liegen.

Satz 1 gilt nicht fir Geb&ude nach
Absatz 8.

§7
Teilung von Grundstiicken

Durch die Teilung eines Grundstiicks,
das bebaut oder dessen Bebauung
genehmigt ist, dirfen keine Ver-
haltnisse geschaffen werden, die
Vorschriften dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes wider-
sprechen. Entspricht die Teilung
eines Grundstiicks, das bebaut oder
dessen Bebauung genehmigt ist,
nicht den Anforderungen des Satzes
1 oder des § 19 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs, so darf eine die Teilung
vorbereitende Liegenschaftsvermes-
sung nur vorgenommen werden,
wenn die erforderliche Abweichung
nach 8§ 67 zugelassen oder die erfor-
derliche Befreiung erteilt ist.

§8
Nicht liberbaute Flachen der
bebauten Grundstiicke, Kinder-
spielplatze

(1) Die nicht mit Gebduden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen
uberbauten Flachen der bebauten
Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefdhig zu be-
lassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflan-
zen,

soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zuléssigen Verwen-
dung der Flachen entgegenstehen.
Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspléne oder andere
Satzungen Festsetzungen zu den
nicht iberbauten Flachen treffen.

(2) Bei der Errichtung von Gebau-
den mit mehr als drei Wohnungen
mussen die durch die Gemeinde in
einer &rtlichen Bauvorschrift nach §
87 festgesetzten Kinderspielpléatze
auf dem Baugrundstiick oder in
unmittelbarer Nahe auf einem ande-
ren geeigneten Grundstiick, dessen
dauerhafte Nutzung fir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert
sein muss, hergestellt werden.

(3) Soweit die Bauherrin oder der
Bauherr durch értliche Bauvorschrift
zur Herstellung von Kinderspiel-
platzen verpflichtet ist, kann die
Gemeinde durch 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag mit der Bauherrin oder
dem Bauherrn vereinbaren, dass
die Bauherrin oder der Bauherr ihre
oder seine Verpflichtung ganz oder
teilweise durch Zahlung eines Geld-
betrages an die Gemeinde abldst
(Kinderspielplatzabldsevertrag). Der
Anspruch der Gemeinde auf Zahlung
des im Kinderspielplatzablgsever-
trages vereinbarten Geldbetrages
entsteht mit Baubeginn.

(4) Die Gemeinde hat den Geld-
betrag fir die Ablésung von Kin-
derspielplatzen fir die Herstellung



zusatzlicher oder die Instandhaltung,
die Instandsetzung oder die Moder-
nisierung bestehender Kinderspiel-
platze zu verwenden.

Teil 3
Bauliche Anlagen

Abschnitt 1
Gestaltung

§9
Gestaltung

Bauliche Anlagen missen nach
Form, MaRstab, Verhéltnis der Bau-
massen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet
sein, dass sie nicht verunstaltet
wirken. Bauliche Anlagen diirfen das
StralRen-, Orts- und Landschaftshild
nicht verunstalten.

§ 10
Anlagen der AuRenwerbung

(1) Anlagen der AuBenwerbung
(Werbeanlagen) sind alle ortsfesten
Einrichtungen, die der Ankiindigung
oder Anpreisung oder als Hinweis
auf Gewerbe oder Beruf dienen
und vom offentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind. Hierzu zahlen
insbesondere Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukésten sowie fiir Zettelan-
schlage und Bogenanschlage oder
Lichtwerbung  bestimmte  S&ulen,
Tafeln und Fl&chen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche
Anlagen sind, gelten die in diesem
Gesetz an bauliche Anlagen gestell-
ten Anforderungen. Werbeanlagen,
die keine baulichen Anlagen sind,
durfen weder bauliche Anlagen

noch das StraBen-, Orts- und
Landschaftshild verunstalten oder
die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs geféhrden. Die stdrende
Haufung von Werbeanlagen ist
unzulassig. Die besonderen Belange
von Menschen mit Behinderung sind
angemessen zu bercksichtigen.

Abschnitt 2
Allgemeine Anforderungen an die
Bauausflihrung

8§11
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten,
dass bauliche Anlagen ordnungs-
geméal errichtet, geéndert, instand
gehalten oder beseitigt werden kon-
nen und Gefahren oder vermeidbare
Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbe-
teiligte Personen geféhrdet werden
kénnen, ist die Gefahrenzone abzu-
grenzen oder durch Warnzeichen zu
kennzeichnen. Soweit erforderlich,
sind Baustellen mit einem Bauzaun
abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen
gegen herabfallende Gegensténde zu
versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfihrung nicht geneh-
migungsfreier  Bauvorhaben hat
die Bauherrin oder der Bauherr an
der Baustelle ein Schild, das die
Bezeichnung des Bauvorhabens
sowie die Namen und Anschriften
der am Bau Beteiligten (88 53 his
56) enthalten muss, dauerhaft und
von der offentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar anzubringen.

(4) Béume, Hecken und sonstige
Bepflanzungen, die aufgrund ande-

rer Rechtsvorschriften zu erhalten
sind, missen wahrend der Bauaus-
fuhrung geschitzt werden.

8§12
Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im
Ganzen und in ihren einzelnen Teilen
fur sich allein standsicher sein. Die
Standsicherheit anderer baulicher
Anlagen und die Tragfahigkeit des
Baugrundes der Nachbargrundstii-
cke diirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer
Bauteile fiir mehrere bauliche Anla-
gen ist zulassig, wenn offentlich-
rechtlich gesichert ist, dass die
gemeinsamen Bauteile bei der
Beseitigung einer der baulichen
Anlagen bestehen bleiben kénnen.

§13
Schutz gegen schédliche
Einfliisse

Bauliche Anlagen miissen so ange-
ordnet, beschaffen und gebrauchs-
tauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit,  pflanzliche  und
tierische Schadlinge sowie andere
chemische, physikalische oder hio-
logische Einfliisse Gefahren oder
unzumutbare Beléstigungen nicht
entstehen. Baugrundstiicke miissen
fur bauliche Anlagen geeignet sein.

8§14
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzu-
ordnen, zu errichten, zu &ndern
und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch
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(Brandausbreitung) vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie
eine Entrauchung von Raumen und
wirksame Ldscharbeiten  mdglich
sind.

§15
Warme-, Schall-,
Erschitterungsschutz

(1) Gebdude missen einen ihrer
Nutzung und den klimatischen Ver-
haltnissen entsprechenden Wé&rme-
schutz haben.

(2) Gebdude missen einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schall-
schutz haben. Gerdusche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundsticken
ausgehen, sind so zu ddmmen, dass
Gefahren oder unzumutbare Belésti-
gungen nicht entstehen.

(3) Erschutterungen oder Schwin-
gungen, die von ortsfesten Einrich-
tungen in baulichen Anlagen oder
auf Baugrundstiicken ausgehen,
sind so zu ddmmen, dass Gefahren
oder unzumutbare Beldstigungen
nicht entstehen.

(4) Die Einhaltung der Anforderun-
gen an Geb&ude nach den Vorschrif-
ten der Energieeinsparung sowie zur
Nutzung erneuerbarer Energien ist
nach néherer MaRgabe der Verord-
nung aufgrund § 86 Absatz 3 Satz 1
Nummer 6 nachzuweisen.

§16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem
Verkehr dienenden nicht iberbauten
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Flachen von bebauten Grundstlicken
mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit
des offentlichen Verkehrs darf durch
bauliche Anlagen oder deren Nut-
zung nicht gefahrdet werden.

8§ 16a
Bauarten

(1) Bauarten dirfen nur angewendet
werden, wenn bei ihrer Anwendung
die baulichen Anlagen bei ordnungs-
gemaRer Instandhaltung wéahrend
einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anfor-
derungen dieses Gesetzes oder auf-
grund dieses Gesetzes erfiillen und
fur ihren Anwendungszweck tauglich
sind.

(2) Bauarten, die von Technischen
Baubestimmungen nach § 86a
Absatz 2 Nummer 2 oder Nummer 3
Buchstabe a wesentlich abweichen
oder fiir die es allgemein anerkannte
Regeln der Technik nicht gibt, dirfen
bei der Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur
angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine Bauartgeneh-
migung durch das Deutsche
Institut fiir Bautechnik oder

2. eine vorhabenbezogene Bau-
artgenehmigung  durch die
oberste Bauaufsichtsbehdrde
erteilt worden ist. § 18 Absatz
2 bis 7 gilt entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen
Bauartgenehmigung  gentgt ein
allgemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis fur Bauarten, wenn die

Bauart nach allgemein anerkannten
Priifverfahren beurteilt werden kann.
In der Verwaltungsvorschrift nach

8 86a werden diese Bauarten mit
der Angabe der mal3gebenden tech-
nischen Regeln bekannt gemacht.
§ 19 Absatz 2 gilt entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3
Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die
oberste Bauaufsichtsbehérde im Ein-
zelfall oder fiir genau begrenzte Falle
allgemein festlegen, dass eine Bauart-
genehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Besta-
tigung ihrer Ubereinstimmung mit
den Technischen Baubestimmungen
nach § 86a Absatz 2, den allge-
meinen Bauartgenehmigungen,
den allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnissen fiir Bauarten oder
den vorhabenbezogenen Bauartge-
nehmigungen; als Ubereinstimmung
gilt auch eine Abweichung, die nicht
wesentlich ist. § 21 Absatz 2 gilt fiir
die Anwenderin oder den Anwender
der Bauart entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung
in auRergewdhnlichem MaR von
der Sachkunde und Erfahrung der
damit betrauten Personen oder von
einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhéngt, kann in der

Bauartgenehmigung oder durch
Rechtsverordnung  der  obersten
Bauaufsichtshehdrde  vorgeschrie-

ben werden, dass die Anwenderin
oder der Anwender (ber solche
Fachkrafte und Vorrichtungen ver-
fugt und den Nachweis hiertiber
gegeniber einer Priifstelle nach
§ 24 Satz 1 Nummer 6 zu erbrin-
gen hat. In der Rechtsverordnung
konnen Mindestanforderungen an



die Ausbildung, die durch Priifung
nachzuweisende Befahigung und
die Aushildungsstatten einschlieBlich
der Anerkennungsvoraussetzungen
gestellt werden.

(7) Fir Bauarten, die einer aul3erge-
wohnlichen Sorgfalt bei Ausfiihrung
oder Instandhaltung bediirfen, kann
in der Bauartgenehmigung oder
durch Rechtsverordnung der obers-
ten Bauaufsichtsbehdrde die Uber-
wachung dieser Tatigkeiten durch
eine Uberwachungsstelle nach § 24
Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben
werden.

Abschnitt 3
Bauprodukte

§ 16b
Allgemeine Anforderungen fir die
Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte dirfen nur ver-
wendet werden, wenn bei ihrer Ver-
wendung die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaler Instandhaltung
wahrend einer dem Zweck entspre-
chenden angemessenen Zeitdauer
die Anforderungen dieses Gesetzes
oder aufgrund dieses Gesetzes
erfiillen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die in Vorschriften
der Mitgliedstaaten der Européischen
Union und anderer Vertragsstaaten
des Abkommens iber den europa-
ischen Wirtschaftsraum genannten
technischen Anforderungen entspre-
chen, diirfen verwendet werden,
wenn das geforderte Schutzniveau
gemal § 3 Satz 1 gleichermaBen
dauerhatft erreicht wird.

§ 16¢
Anforderungen fur die
Verwendung von CE-

gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kenn-
zeichnung trégt, darf verwendet wer-
den, wenn die erklérten Leistungen
den in diesem Gesetz oder aufgrund
dieses Gesetzes festgelegten Anfor-
derungen fir diese Verwendung
entsprechen. Die §8 17 bis 25 Absatz
1 gelten nicht fir Bauprodukte, die
die CE-Kennzeichnung aufgrund der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

8§17
Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis
nach den 8§ 18 bis 20 ist fiir ein Bau-
produkt erforderlich, wenn

1. es fir dieses keine Technische
Baubestimmung und keine all-
gemein anerkannte Regel der
Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer
Technischen Baubestimmung
nach § 86a Absatz 2 Nummer
3 wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 86 Ab-
satz 4a es vorsieht.

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist
nicht erforderlich fiir ein Bauprodukt,

1. das von einer allgemein aner-
kannten Regel der Technik ab-
weicht oder

2. das fir die Erfullung der An-
forderungen dieses Gesetzes
oder aufgrund dieses Gesetzes

nur eine untergeordnete Be-
deutung hat.

(3) Die Technischen Baubestimmun-
gen nach § 86a enthalten eine nicht
abschlielende Liste von Baupro-
dukten, die keines Verwendbarkeits-
nachweises nach Absatz 1 bedurfen.

§18
Allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bau-
technik erteilt in den Féllen des
§ 17 Absatz 1 eine allgemeine bau-
aufsichtliche Zulassung fiir Baupro-
dukte, wenn deren Verwendbarkeit
im Sinne des § 16b Absatz 1 nach-
gewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags
erforderlichen Unterlagen sind bei-
zufiigen. Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur
Verfiigung zu stellen oder durch
Sachverstandige, die das Deutsche
Institut flir Bautechnik bestimmen
kann, zu entnehmen oder Pro-
beausfiihrungen unter Aufsicht der
Sachverstandigen herzustellen. § 69
Absatz 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fiir Bau-
technik kann fiir die Durchfiihrung
der Prifung die sachverstandige
Stelle und flr Probeausfiihrungen
die Ausflhrungsstelle und die Aus-
fuhrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung wird widerruflich und fir
eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel fiinf Jahre betragt. Die Zulas-
sung kann mit Nebenbestimmungen
erteilt werden. Sie kann auf schrift-
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lichen Antrag in der Regel um funf
Jahre verlangert werden. Sie kann
auch riickwirkend verlangert werden,
wenn der Antrag vor Fristablauf beim
Deutschen Institut fiir Bautechnik
eingegangen ist.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet
der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fiir Bau-
technik macht die von ihm erteilten
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulas-
sungen nach Gegenstand und wesent-
lichem Inhalt éffentlich bekannt.

(7) Allgemeine  bauaufsichtliche
Zulassungen nach dem Recht
anderer Lander der Bundesrepublik
Deutschland gelten auch im Land
Brandenburg.

§19
Allgemeines bauaufsichtliches
Prifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allge-
mein anerkannten Prifverfahren
beurteilt werden, bediirfen anstelle
einer allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung nur eines allgemeinen
bauaufsichtlichen  Prufzeugnisses.
Dies wird mit der Angabe der maR-
gebenden technischen Regeln in
den Technischen Baubestimmungen
nach § 86a bekannt gemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis wird von einer Priifstelle
nach § 24 Satz 1 Nummer 1 fiir Bau-
produkte nach Absatz 1 erteilt, wenn
deren Verwendbarkeit im Sinne des
§ 16b Absatz 1 nachgewiesen ist. §
18 Absatz 2, 4 bis 7 gilt entsprechend.
Die Anerkennungsbehdrde fiir Stellen
nach § 24 Satz 1 Nummer 1, § 86
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Absatz 4 Nummer 2 kann allgemeine
bauaufsichtliche Priifzeugnisse
zuriicknehmen oder widerrufen; die
88 48 und 49 des Verwaltungsver-
fahrensgesetzes in Verbindung mit
§ 1 Absatz 1 Satz 1 des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes fir das Land
Brandenburg finden Anwendung.

§20
Nachweis der Verwendbarkeit von
Bauprodukten im Einzelfall

Mit Zustimmung der obersten Bau-
aufsichtsbehérde dirfen in den Fal-
len des § 17 Absatz 1 im Einzelfall
Bauprodukte verwendet werden,
wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne
des 8§ 16b Absatz 1 nachgewiesen
ist. Wenn Gefahren im Sinne des
§ 3 Satz 1 nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtshe-
horde im Einzelfall erklaren, dass
ihre  Zustimmung nicht erforderlich
ist.

§21
Ubereinstimmungsbestatigung

(1) Bauprodukte bedirfen einer
Bestatigung ihrer Ubereinstimmung
mit den Technischen Baubestim-
mungen nach § 86a Absatz 2, den
allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, den allgemeinen bau-
aufsichtlichen Priifzeugnissen oder
den Zustimmungen im Einzelfall;
als Ubereinstimmung gilt auch eine
Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestitigung der Uberein-
stimmung erfolgt durch Uberein-
stimmungserklarung der Herstellerin
oder des Herstellers (§ 22).

(3) Die Ubereinstimmungserklarung

hat die Herstellerin oder der Her-
steller durch Kennzeichnung der
Bauprodukte mit dem Ubereinstim-
mungszeichen (U-Zeichen) unter
Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.

(4) Das U-Zeichen ist auf dem Bau-
produkt, auf einem Beipackzettel
oder auf seiner Verpackung oder,
wenn dies Schwierigkeiten bereitet,
auf dem Lieferschein oder auf einer
Anlage zum Lieferschein anzubrin-
gen.

(5) U-Zeichen aus anderen Léndem
der Bundesrepublik Deutschland, aus
anderen Mitgliedstaaten der Europa-
ischen Union und anderen Vertrags-
staaten des Abkommens iber den
Européischen Wirtschaftsraum gelten
auch im Land Brandenburg.

§22
Ubereinstimmungserklarung der
Herstellerin oder des Herstellers

(1) Die Herstellerin oder der Her-
steller darf eine Ubereinstimmungs-
erklarung nur abgeben, wenn sie
oder er durch werkseigene Produkti-
onskontrolle sichergestellt hat, dass
das von ihr oder ihm hergestellte
Bauprodukt den  mafigebenden
technischen Regeln, der allgemei-
nen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

(2) In den Technischen Baube-
stimmungen nach § 86a, in den
allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen  Priifzeugnissen
oder in den Zustimmungen im Ein-



zelfall kann eine Prifung der Bau-
produkte durch eine Priifstelle nach
§ 24 Satz 1 Nummer 2 vor Abgabe
der Ubereinstimmungserklarung vor-
geschrieben werden, wenn dies zur
Sicherung einer ordnungsgemaliien
Herstellung erforderlich ist. In diesen
Féllen hat die Priifstelle das Baupro-
dukt daraufhin zu Uberprifen, ob es
den Technischen Baubestimmungen
nach § 86a Absatz 2, der allgemei-
nen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

(3) In den Technischen Baubestim-
mungen nach § 86a, in den allgemei-
nen bauaufsichtlichen Zulassungen
oder in den Zustimmungen im Einzel-
fall kann eine Zertifizierung vor Abgabe
der Ubereinstimmungserklarung
vorgeschrieben werden, wenn dies
zum Nachweis einer ordnungsgema-
Ren Herstellung eines Bauproduktes
erforderlich ist. Die oberste Bau-
aufsichtsbehdrde kann im Einzelfall
die Verwendung von Bauprodukten
ohne Zertifizierung gestatten, wenn
nachgewiesen ist, dass diese Bau-
produkte den technischen Regeln,
Zulassungen, Priifzeugnissen oder
Zustimmungen im Einzelfall entspre-
chen.

(4) Bauprodukte, die nicht in Serie
hergestellt werden, bedurfen nur
einer  Ubereinstimmungserklarung
nach Absatz 1, sofern nichts anderes
bestimmt ist.

§23
Zertifizierung

(1) Der Herstellerin oder dem Her-
steller ist ein Ubereinstimmungszer-

tifikat von einer Zertifizierungsstelle
nach 8§ 24 Satz 1 Nummer 3 zu
erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestim-
mungen nach § 86a Absatz 2,
der allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassung, dem allge-
meinen bauaufsichtlichen Priif-
zeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produk-
tionskontrolle  sowie  einer
Fremdiiberwachung nach MaR-
gabe des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiberwachung ist von
Uberwachungsstellen nach § 24
Satz 1 Nummer 4 durchzufiihren. Die
Fremdiiberwachung hat regelméaRig
zu (berprifen, ob das Bauprodukt
den Technischen Baubestimmungen
nach § 86a Absatz 2, der allgemeinen
bauaufsichtlichen  Zulassung, dem
allgemeinen  bauaufsichtiichen  Priif-
zeugnis oder Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

§ 24
Priif-, Zertifizierungs-,
Uberwachungsstellen

Das Deutsche Institut fir Bautech-
nik kann im Einvernehmen mit der
obersten Bauaufsichtsbehérde eine
naturliche oder juristische Person als

1. Prifstelle fir die Erteilung all-
gemeiner  bauaufsichtlicher
Prifzeugnisse (§ 19),

2. Priifstelle fiir die Uberpriifung
von Bauprodukten vor Besté-
tigung der Ubereinstimmung
(8 22 Absatz 2),

3.  Zertifizierungsstelle (§ 23 Ab-
satz 1),

4. Uberwachungsstelle fir die
Fremdiiberwachung (§ 23 Ab-
satz 2),

5. Uberwachungsstelle fir die
Uberwachung nach § 16a Ab-
satz 7 und § 25 Absatz 2 oder

6. Prifstelle fir die Uberprifung
nach § 16aAbsatz 6 Satz 1 und
§ 25 Absatz 1 Satz 1

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr
Beschaftigten nach ihrer Aushildung,
Fachkenntnis, personlichen Zuverlas-
sigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren
Leistungen die Gewéahr dafiir bieten,
dass diese Aufgaben den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechend
wahrgenommen werden, und wenn sie
Uber die erforderlichen Vorrichtungen
verfligen. Satz 1 ist entsprechend auf
Behdrden anzuwenden, wenn sie aus-
reichend mit geeigneten Fachkraften
besetzt und mit den erforderlichen Vor-
richtungen ausgestattet sind. Die Aner-
kennung von Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen anderer Lander
der Bundesrepublik Deutschland gilt
auch im Land Brandenburg.

§25
Besondere Sachkunde- und
Sorgfaltsanforderungen

(1) Bei Bauprodukten, deren Herstel-
lung in auRergewdhnlichem Mal? von
der Sachkunde und Erfahrung der
damit betrauten Personen oder von
einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhéngt, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulas-
sung, in der Zustimmung im Einzelfall
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oder durch Rechtsverordnung der
obersten Bauaufsichtsbehérde vorge-
schrieben werden, dass die Herstel-
lerin oder der Hersteller dber solche
Fachkréfte und Vorrichtungen verfiigt
und den Nachweis hieriiber gegen-
uber einer Prifstelle nach § 24 Satz
1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der
Rechtsverordnung kénnen Mindest-
anforderungen an die Ausbildung, die
durch Prifung nachzuweisende Befé-
higung und die Aushildungsstétten
einschlieBlich der Anerkennungsvor-
aussetzungen gestellt werden.

(2) Fir Bauprodukte, die wegen ihrer
besonderen  Eigenschaften oder
ihres besonderen Verwendungs-
zwecks einer auBergewdhnlichen
Sorgfalt bei Einbau, Transport,
Instandhaltung  oder  Reinigung
bediirfen, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung  der obersten
Bauaufsichtshehérde die Uberwa-
chung dieser Tétigkeiten durch eine
Uberwachungsstelle nach § 24 Satz
1 Nummer 5 vorgeschrieben wer-
den, soweit diese Tatigkeiten nicht
bereits durch die Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 erfasst sind.

Abschnitt 4
Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen; Wande, Decken,

Décher

§ 26
Allgemeine Anforderungen an
das Brandverhalten von Baustof-
fen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den

Anforderungen an ihr Brandverhal-
ten unterschieden in
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1. nichtbrennbare,
2. schwerentflammbare,
3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens nor-
malentflammbar sind (leichtentflamm-
bare Baustoffe), durfen nicht verwen-
det werden; dies gilt nicht, wenn sie
in Verbindung mit anderen Baustoffen
nicht leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anfor-
derungen an ihre Feuerwiderstands-
fahigkeit unterschieden in

1. feuerbesténdige,

2. hochfeuerhemmende,

3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit
bezieht sich bei tragenden und

aussteifenden Bauteilen auf deren
Standsicherheit im Brandfall, bei

raumabschlieRenden Bauteilen
auf deren Widerstand gegen
die Brandausbreitung.  Bauteile

werden zusatzlich nach dem Brand-
verhalten ihrer Baustoffe unterschie-
denin

1. Bauteile aus nichtbrennbaren
Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und
aussteifende Teile aus nicht-
brennbaren Baustoffen beste-
hen und die bei raumabschlie-
Renden Bauteilen zusétzlich
eine in Bauteilebene durchge-
hende Schicht aus nichtbrenn-
baren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und
aussteifende Teile aus brenn-
baren Baustoffen bestehen
und die allseitig eine brand-
schutztechnisch wirksame Be-
kleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen  (Brandschutzbe-
kleidung) und Dammstoffe aus
nichtbrennbaren  Baustoffen
haben,

4. Bauteile aus brennbaren Bau-
stoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder
in Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes nichts anderes bestimmt
ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbesténdig
sein mussen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 2
Nummer 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhem-
mend sein miissen, mindes-
tens den Anforderungen des
Satzes 2 Nummer 3 entspre-
chen.

8§27
Tragende Wande, Stiitzen

(1) Tragende und aussteifende
Wande und Stitzen missen im
Brandfall ausreichend lang standsi-
cher sein. Sie miissen

1. inGebauden der Gebaudeklas-
se 5 feuerbesténdig,

2. in Gebauden der Gebaudeklas-
se 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklas-
sen 2 und 3 feuerhemmend



sein. Satz 2 gilt

1. fiir Geschosse im Dachraum
nur, wenn dartiber noch Auf-
enthaltsraume mdglich sind;
§ 29 Absatz 4 bleibt unberiihrt,

2. fur Balkone nur, wenn sie Teil
des Rettungsweges sind,

3. firr offene Génge nur, wenn sie
als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen tra-
gende und aussteifende Wande und
Stiitzen

1. inGebauden der Gebaudeklas-
sen 3 bis 5 feuerbesténdig,

2. in Gebauden der Gebaudeklas-
sen 1 und 2 feuerhemmend
sein.

§28
AuBenwinde

(1) AuRenwénde und Aulenwand-
teile wie Briistungen und Schiirzen
sind so auszubilden, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen
Bauteilen ausreichend lang begrenzt
ist.

(2) Nichttragende  AufRenwénde
und nichttragende Teile tragender
Aullenwénde miissen aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen;
sie sind aus brennbaren Baustoffen
zuléssig, wenn sie als raumabschlie-
Rende Bauteile feuerhemmend sind.
Satz 1 gilt nicht fir

1. Tiren und Fenster,

2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in
nichtbrennbaren  geschlosse-
nen Profilen der Aufenwand-
konstruktionen.

(3) Oberflachen von AuBenwanden

sowie AulRenwandbekleidungen
miissen einschlieflich der Damm-
stoffe und  Unterkonstruktionen

schwerentflammbar sein; Unterkons-
truktionen aus normalentflammbaren
Baustoffen sind zulassig, wenn die
Anforderungen nach Absatz 1 erfilllt
sind. Balkonbekleidungen, die Uber
die erforderliche Umwehrungshdhe
hinaus hochgefiihrt werden, und
mehr als zwei Geschosse Uberbri-
ckende Solaranlagen an Auenwan-
den missen schwerentflammbar
sein. Baustoffe, die schwerentflamm-
bar sein missen, in Bauteilen nach
Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 diirfen
nicht brennend abfallen oder abtrop-
fen.

(4) Bei AuBenwandkonstruktionen
mit geschossubergreifenden Hohl-
oder Luftrdumen wie hinterlifteten
AuRenwandbekleidungen sind
gegen die Brandausbreitung beson-
dere Vorkehrungen zu treffen. Satz
1 gilt fur Doppelfassaden entspre-
chend.

(5) Die Absétze 2, 3 und 4 Satz 1
gelten nicht fiir Gebaude der Gebau-
deklassen 1 bis 3; Absatz 4 Satz 2
gilt nicht fur Gebaude der Gebaude-
klassen 1 und 2.

§29
Trennwénde

(1) Trennwénde nach Absatz 2 miis-
sen als raumabschlieBende Bauteile
von R&umen oder Nutzungsein-

heiten innerhalb von Geschossen
ausreichend lang widerstandsféhig
gegen die Brandausbreitung sein.

(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten
sowie zwischen Nutzungsein-
heiten und anders genutzten
R&umen, ausgenommen not-
wendigen Fluren,

2. zum Abschluss von R&umen
mit Explosions- oder erhdhter
Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsrdumen
und anders genutzten Raumen
im Kellergeschoss.

(3) Trennwénde nach Absatz 2
Nummer 1 und 3 miissen die Feu-
erwiderstandsfahigkeit der tragen-
den und aussteifenden Bauteile
des Geschosses haben, jedoch
mindestens feuerhemmend sein.
Trennwande nach Absatz 2 Nummer
2 missen feuerbestandig sein.

(4) Die Trennwénde nach Absatz 2
sind bis zur Rohdecke, im Dachraum
bis unter die Dachhaut zu fiihren;
werden in Dachrdumen Trennwande
nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist
diese Decke als raumabschlieRen-
des Bauteil einschlieRlich der sie tra-
genden und aussteifenden Bauteile
feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwénden nach
Absatz 2 sind nur zuléssig, wenn sie
auf die fiir die Nutzung erforderliche
Zahl und GrélRe beschrankt sind;
sie miussen feuerhemmende, dicht-
und selbstschlieBende Abschliisse
haben.
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(6) Die Absétze 1 bis 5 gelten nicht
fir Wohngeb&ude der Gebdudeklas-
sen1und 2.

8§30
Brandwande

(1) Brandwénde miissen als raumab-
schlieBende Bauteile zum Abschluss
von Gebauden (Gebaudeabschluss-
wand) oder zur Unterteilung von
Gebduden in  Brandabschnitte
(innere  Brandwand) ausreichend
lang die Brandausbreitung auf
andere Gebdude oder Brandab-
schnitte verhindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebdudeabschlusswand,
ausgenommen von Gebau-
den ohne Aufenthaltsraume
und ohne Feuerstatten mit
nicht mehr als 50 Kubikmeter
Brutto-Rauminhalt, wenn diese
Abschlusswande an oder mit
einem Abstand von weniger
als 2,50 Meter gegeniiber der
Grundstiicksgrenze  errichtet
werden, es sei denn, dass ein
Abstand von mindestens 5
Meter zu bestehenden oder
nach den baurechtlichen Vor-
schriften zuldssigen kiinftigen
Gebauden gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Un-
terteilung ausgedehnter Ge-
baude in Abstanden von nicht
mehr als 40 Meter,

3.  als innere Brandwand zur Un-
terteilung  landwirtschaftlich
genutzter Gebdude sowie
sonstiger Gebaude zur Tier-
haltung, ausgenommen (Uber-
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4, als

dachte  Tierhaltungsflachen,
in Brandabschnitte von nicht
mehr als 10 000 Kubikmeter
Brutto-Rauminhalt,

Gebaudeabschlusswand
zwischen Wohngeb&uden und
angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebauden sowie als
innere Brandwand zwischen
dem Wohnteil und dem land-
wirtschaftlich genutzten Teil
eines Gebaudes.

(3) Brandwénde miissen auch unter
zusétzlicher mechanischer Bean-
spruchung feuerbesténdig sein und
aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. Anstelle von Brandwan-
den sind in den Féllen des Absatzes
2 Nummer 1 bis 3 zulassig

1. fiir Geb&ude der Geb&udeklas-
se 4 Wande, die auch unter zu-
satzlicher mechanischer Bean-
spruchung hochfeuerhemmend
sind,

2. fir Gebaude der Gebaudeklas-
sen 1 bis 3 hochfeuerhemmen-
de Wande,

3. fir Gebaude der Gebaudeklas-
sen 1 bis 3 Gebaudeabschluss-
wande, die jeweils von innen
nach auBen die Feuerwider-
standsfahigkeit der tragenden
und aussteifenden Teile des
Gebaudes, mindestens jedoch
feuerhemmende Bauteile, und
von auflen nach innen die Feu-
erwiderstandsfahigkeit ~ feuer-
bestandiger Bauteile haben.

In den Féallen des Absatzes 2 Num-
mer 4 sind anstelle von Brandwan-

den feuerbestandige Wande zulas-
sig, wenn der Brutto-Rauminhalt des
landwirtschaftlich genutzten Gebau-
des oder Geb&udeteils nicht grolier
als 2 000 Kubikmeter ist.

(4) Brandwénde missen bis zur
Bedachung durchgehen und in allen
Geschossen ibereinander angeord-
net sein. Abweichend davon diirfen
anstelle innerer Brandwande Wénde
geschossweise versetzt angeordnet
werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3
Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Ver-
bindung mit diesen Wanden
stehen, feuerbesténdig sind,
aus nichtbrennbaren Baustof-
fen bestehen und keine Offnun-
gen haben,

3. die Bauteile, die diese Wan-
de und Decken unterstiitzen,
feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren  Baustoffen
bestehen,

4. die Aulenwénde in der Breite
des Versatzes in dem Geschoss
oberhalb oder unterhalb des Ver-
satzes feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuBenwan-
den im Bereich des Versatzes
so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so  getroffen
sind, dass eine Brandausbrei-
tung in andere Brandabschnitte
nicht zu beftirchten ist.

(5) Brandwénde sind 0,30 Meter (iber
die Bedachung zu filhren oder in Hoéhe
der Dachhaut mit einer beiderseits 0,50



Meter auskragenden feuerbestandigen
Platte aus nichtbrennbaren Baustof-
fen abzuschlieBen; darliber dirfen
brennbare Teile des Daches nicht
hinweggefiihrt werden. Bei Geb&uden
der Gebaudeklassen 1 his 3 sind
Brandwéande mindestens bis unter
die Dachhaut zu filhren. Verbleibende
Hohlrdume sind vollstandig mit nicht-
brennbaren Baustoffen auszufiillen.

(6) Missen Gebaude oder Gebaude-
teile, die Uber Eck zusammenstofRen,
durch eine Brandwand getrennt wer-
den, so muss der Abstand dieser Wand
von der inneren Ecke mindestens 5
Meter betragen; das gilt nicht, wenn
der Winkel der inneren Ecke mehr
als 120 Grad betragt oder mindestens
eine Aufienwand auf 5 Meter Lange als
offnungslose feuerbesténdige Wand
aus nichtbrennbaren Baustoffen, bei
Gebduden der Geb&udeklassen 1
bis 4 als 6ffnungslose hochfeuerhem-
mende Wand ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustof-
fen dirfen (ber Brandwénde nicht
hinweggefihrt werden. Bei AuRen-
wandkonstruktionen, die eine seitli-
che Brandausbreitung beglinstigen
kénnen, wie hinterliftete AuRenwand-
bekleidungen oder Doppelfassaden,
sind gegen die Brandaushreitung
im Bereich der Brandwande beson-
dere Vorkehrungen zu treffen.
AulRenwandbekleidungen von
Geb&udeabschlusswénden miissen
einschlieflich der Dammstoffe und
Unterkonstruktionen  nichtbrennbar
sein. Bauteile diirfen in Brandwénde
nur soweit eingreifen, dass deren
Feuerwiderstandsfahigkeit nicht
beeintrachtigt wird; fiir Leitungen,
Leitungsschlitze und Schornsteine gilt
dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwénden
sind unzulassig. Sie sind in inneren
Brandwénden nur zuldssig, wenn sie
auf die fiir die Nutzung erforderliche
Zahl und GroRe beschrankt sind;
die Offnungen miissen feuerbestan-
dige, dicht- und selbstschlieRende
Abschlusse haben.

(9) In inneren Brandwénden sind
feuerbestandige Verglasungen nur
zulassig, wenn sie auf die fir die
Nutzung erforderliche Zahl und
GrolRe beschrénkt sind.

(10) Absatz 2 Nummer 1 gilt nicht
fur seitliche Wénde von Vorbauten
im Sinne des § 6 Absatz 6, wenn
sie von dem Nachbargeb&ude oder
der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausla-
dung entspricht, mindestens jedoch
1 Meter betrégt.

(11) Die Absatze 4 bis 10 gelten ent-
sprechend auch fiir Wande, die nach
Absatz 3 Satz 2 und 3 anstelle von
Brandwénden zul&ssig sind.

§31
Decken

(1) Decken missen als tra-
gende und raumabschlielende
Bauteile zwischen  Geschossen
im Brandfall ausreichend lang
standsicher und widerstandsfahig
gegen die Brandausbreitung sein.
Sie missen

1. inGebauden der Gebaudeklas-
se 5 feuerbestéandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklas-
se 4 hochfeuerhemmend,

3. inGebéauden der Gebaudeklas-
sen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. flir Geschosse im Dachraum
nur, wenn dariiber Aufenthalts-
rdume maglich sind; § 29 Ab-
satz 4 bleibt unbertihrt,

2. fir Balkone nur, wenn sie Teil
des Rettungsweges sind,

3. fir offene Gange nur, wenn sie
als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen
Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklas-
sen 3 his 5 feuerbesténdig,

2. in Gebauden der Gebaudeklas-
sen 1 und 2 feuerhemmend

sein. Decken miissen feuerbestan-
dig sein

1. unter und Uber R&umen mit
Explosions- oder erhéhter
Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebduden der Geb&ude-
klassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaft-
lich genutzten Teil und dem
Wohnteil eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die
AulRenwand ist so herzustellen, dass
er den Anforderungen aus Absatz 1
Satz 1 genigt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine

Feuerwiderstandsfahigkeit ~ vorge-
schrieben ist, sind nur zulassig
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1. in Gebauden der Gebaudeklas-
sen1und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungs-
einheit mit nicht mehr als insge-
samt 400 Quadratmeter in nicht
mehr als zwei Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir
die Nutzung erforderliche Zahl
und GroRe beschrankt sind und
Abschliisse mit der Feuerwider-
standsféhigkeit der Decke haben.

§32
Dacher

(1) Bedachungen miissen gegen
eine  Brandbeanspruchung  von
auBen durch Flugfeuer und strah-
lende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Beda-
chung).

(2) Bedachungen, die die Anforde-
rungen nach Absatz 1 nicht erfiillen,
sind zulassig bei Gebauden der
Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die
Gebaude

1. einen Abstand von der Grund-
stlicksgrenze von mindestens
12 Meter,

2. von Geb&uden auf demselben
Grundstlick mit harter Beda-
chung einen Abstand von min-
destens 15 Meter,

3. von Gebduden auf demselben
Grundstiick mit Bedachungen,
die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erfilllen, einen
Abstand von mindestens 24
Meter,

BBGBO

4. von Gebauden auf demselben
Grundstlick ohne Aufenthalts-
raume und ohne Feuerstétten
mit nicht mehr als 50 Kubikme-
ter Brutto-Rauminhalt einen Ab-
stand von mindestens 5 Meter

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz
1 Abstand halten miissen, gentigt bei
Wohngebduden der Gebdudeklassen
1 und 2 in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von
mindestens 6 Meter,

2. der Nummer 2 ein Abstand von
mindestens 9 Meter,

3. der Nummer 3 ein Abstand von
mindestens 12 Meter.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht
fur

1.  Geb&ude ohne Aufenthaltsrau-
me und ohne Feuerstatten mit
nicht mehr als 50 Kubikmeter
Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen
aus nichtbrennbaren Baustof-
fen; brennbare Fugendichtun-
gen und brennbare Ddmmstof-
fe in nichtbrennbaren Profilen
sind zul&ssig,

3. Dachflachenfenster, Oberlichte
und Lichtkuppeln von Wohnge-
bauden,

4.  Eingangsiiberdachungen und
Vordacher aus nichtbrennba-
ren Baustoffen,

5. Eingangstberdachungen aus
brennbaren Baustoffen, wenn

die Eingange nur zu Wohnun-
gen fiihren.

(4) Abweichend von den Absétzen 1
und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus
brennbaren Baustoffen in Beda-
chungen nach Absatz 1 und

2. begriinte Bedachungen

zuléssig, wenn eine Brandentste-
hung bei einer Brandbeanspruchung
von aufen durch Flugfeuer und
strahlende Warme nicht zu befiirch-
ten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen werden.

(5) Dachiiberstande, Dachgesimse
und Dachaufbauten, lichtdurchlas-
sige  Bedachungen, Dachflachen-
fenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und
Solaranlagen sind so anzuordnen
und herzustellen, dass Feuer nicht
auf andere Gebé&udeteile und Nach-
bargrundstiicke (bertragen werden
kann. Von Brandwénden und von
Wanden, die anstelle von Brandwén-
den zulassig sind, miissen mindes-
tens 1,25 Meter entfernt sein

1. Dachflachenfenster, Oberlich-
te, Lichtkuppeln und Offnun-
gen in der Bedachung, wenn
diese Wande nicht mindestens
30 Zentimeter Uber die Beda-
chung gefiihrt sind,

2. Solaranlagen,  Dachgauben
und &hnliche Dachaufbauten
aus brennbaren Baustoffen,
wenn sie nicht durch diese
Wénde gegen Brandibertra-
gung geschiitzt sind.



(6) Déacher von traufseitig aneinan-
dergebauten Gebduden missen als
raumabschlieBende Bauteile fiir eine
Brandbeanspruchung von innen
nach auBen einschliefllich der sie
tragenden und aussteifenden Bau-
teile feuerhemmend sein. Offnungen
in diesen Dachflachen mussen
waagerecht gemessen mindestens 2
Meter von der Brandwand oder der
Wand, die anstelle der Brandwand
zulassig ist, entfernt sein.

(7) Dacher von Anbauten, die an
AuBenwande mit Offnungen oder
ohne Feuerwiderstandsfahigkeit
anschlieen, mussen innerhalb eines
Abstands von 5 Meter von diesen
Wanden als raumabschlieende Bau-
teile fiir eine Brandbeanspruchung
von innen nach aulen einschlieRlich
der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile die Feuerwiderstandsfahig-
keit der Decken des Geb&udeteils
haben, an den sie angebaut werden.
Dies gilt nicht fiir Anbauten an Wohn-
gebéude der Gebaudeklassen 1 his 3.

(8) Fir vom Dach aus vorzuneh-
mende Arbeiten sind sicher benutz-
bare Vorrichtungen anzubringen.

(9) Soweit geneigte Décher an Ver-
kehrsflachen angrenzen, miissen sie
Vorrichtungen zum Schutz gegen das
Herabfallen von Schnee und Eis haben.

Abschnitt 5
Rettungswege, Offnungen,
Umwehrungen

§33
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fur Nutzungseinheiten mit min-
destens einem Aufenthaltsraum, wie

Wohnungen, Praxen, selbststandige
Betriebsstétten, mussen in jedem
Geschoss mindestens zwei vonein-
ander unabh&ngige Rettungswege
ins Freie vorhanden sein; beide Ret-
tungswege dirfen jedoch innerhalb
des Geschosses (iber denselben
notwendigen Flur fihren.

(2) Fir Nutzungseinheiten nach
Absatz 1, die nicht zu ebener Erde
liegen, muss der erste Rettungsweg
uber eine notwendige Treppe flhren.
Der zweite Rettungsweg kann eine
weitere notwendige Treppe oder eine
mit Rettungsgeréten der Feuerwehr
erreichbare Stelle der Nutzungsein-
heit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist
nicht erforderlich, wenn die Rettung
uber einen sicher erreichbaren Trep-
penraum mdglich ist, in den Feuer
und Rauch nicht eindringen kdnnen
(Sicherheitstreppenraum).

(3) Gebdude, deren zweiter Ret-
tungsweg Uber Rettungsgeréte der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 Meter Uber der
Gelandeoberflache liegt, dirfen nur
errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsge-
rate wie Hubrettungsfahrzeuge ver-
fiigt. Bei Sonderbauten ist der zweite
Rettungsweg (ber Rettungsgerate
der Feuerwehr nur zuldssig, wenn
keine Bedenken wegen der Perso-
nenrettung bestehen.

§34
Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde lie-
gende Geschoss und der benutzbare
Dachraum eines Gebdudes miissen

Uber mindestens eine Treppe zugéng-
lich sein (notwendige Treppe). Statt
notwendiger Treppen sind Rampen
mit flacher Neigung zulassig.

(2) Einschiebbare Treppen und
Rolltreppen sind als notwendige
Treppen unzuldssig. In Geb&uden
der Geb&udeklassen 1 und 2 sind
einschiebbare Treppen und Leitern
als Zugang zu einem Dachraum
ohne Aufenthaltsraum zulassig.

(3) Notwendige Treppen sind in
einem Zuge zu allen angeschlosse-
nen Geschossen zu fiihren; sie mus-
sen mit den Treppen zum Dachraum
unmittelbar verbunden sein. Dies gilt
nicht flr Treppen

1. inGebauden der Gebaudeklas-
sen 1 his 3,

2. nach 8 35 Absatz 1 Satz 3
Nummer 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger
Treppen mussen

1. inGebauden der Gebaudeklas-
se 5 feuerhemmend und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklas-
se 4 aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen,

3. inGebdauden der Gebaudeklas-
se 3 aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von AuRen-
treppen nach § 35 Absatz 1 Satz 3
Nummer 3 fiir Gebdude der Gebau-
deklassen 3 bis 5 miissen aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen.

BBGBO



(5) Die nutzbare Breite der Treppen-
l[aufe und Treppenabsétze notwendi-
ger Treppen muss fiir den groRten zu
erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) Treppen miissen einen festen
und griffsicheren Handlauf haben.
Fur Treppen sind Handl&ufe auf bei-
den Seiten und Zwischenhandlaufe
vorzusehen, soweit die Verkehrssi-
cherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittel-
bar hinter einer Tir beginnen, die
in Richtung der Treppe aufschlagt;
zwischen Treppe und Tur ist ein
ausreichender Treppenabsatz anzu-
ordnen.

§35
Notwendige Treppenraume,
Ausgange

(1) Jede notwendige Treppe muss
zur Sicherstellung der Rettungs-
wege aus den Geschossen ins Freie
in einem eigenen, durchgehenden
Treppenraum liegen (notwendiger
Treppenraum). Notwendige Trep-
penrdume miissen so angeordnet
und ausgebildet sein, dass die Nut-
zung der notwendigen Treppen im
Brandfall ausreichend lang mdglich
ist. Notwendige Treppen sind ohne
eigenen Treppenraum zul&ssig

1. in Gebauden der Gebaudeklas-
sen1und 2,

2.  fur die Verbindung von héchs-
tens zwei Geschossen inner-
halb derselben Nutzungseinheit
von insgesamt nicht mehr als
200 Quadratmeter, wenn in je-
dem Geschoss ein anderer Ret-
tungsweg erreicht werden kann,
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3. als AuRentreppe, wenn ihre
Nutzung ausreichend sicher ist
und im Brandfall nicht gefahr-
det werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufent-
haltsraumes sowie eines Keller-
geschosses muss mindestens ein
Ausgang in einen notwendigen
Treppenraum oder ins Freie in
hochstens 35 Meter Entfernung
erreichbar  sein. Ubereinanderlie-
gende Kellergeschosse mussen
jeweils mindestens zwei Ausgénge
in notwendige Treppenrdaume oder
ins Freie haben. Sind mehrere not-
wendige Treppenrdume erforderlich,
mussen sie so verteilt sein, dass sie
mdglichst entgegengesetzt liegen
und dass die Rettungswege mdg-
lichst kurz sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum
muss einen unmittelbaren Ausgang
ins Freie haben. Sofern der Ausgang
eines notwendigen Treppenraumes
nicht unmittelbar ins Freie flhrt,
muss der Raum zwischen dem not-
wendigen Treppenraum und dem
Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die
dazugehdrigen Treppenlaufe,

2. Wande haben, die die Anfor-
derungen an die Wande des
Treppenraumes erfillen,

3. rauchdichte und selbstschlie-
Rende Abschliisse zu notwen-
digen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen
Raumen, ausgenommen zu
notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wande notwendiger Trep-
penrdume miissen als raumab-
schlielende Bauteile

1. inGebauden der Gebaudeklas-
se 5 die Bauart von Brandwan-
den haben,

2. inGebauden der Gebaudeklas-
se 4 auch unter zusatzlicher
mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklas-
se 3 feuerhemmend sein.

Dies ist nicht erforderlich fiir Auf3en-
wande von Treppenrdumen, die
aus nichtbrennbaren  Baustoffen
bestehen und durch andere an
diese AuRenwande anschlieRende
Gebaudeteile im Brandfall nicht
gefahrdet werden konnen. Der obere
Abschluss notwendiger Treppen-
raume muss als raumabschlief3en-
des Bauteil die Feuerwiderstands-
fahigkeit der Decken des Gebaudes
haben; dies gilt nicht, wenn der
obere Abschluss das Dach ist und
die Treppenraumwénde bis unter die
Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenraumen
und in R&umen nach Absatz 3 Satz
2 mussen

1. Bekleidungen, Putze, Damm-
stoffe, Unterdecken und Ein-
bauten aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brenn-
baren Baustoffen eine Beklei-
dung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender
Dicke haben,



3. Bodenbeldge, ausgenommen
Gleitschutzprofile, aus min-
destens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenraumen
miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht
ausgebauten ~ Dachrdumen,
Werkstétten, Laden, Lager-
und dhnlichen Raumen sowie
zu sonstigen R&umen und
Nutzungseinheiten ~ mit  ei-
ner Flache von mehr als 200
Quadratmeter, ausgenommen
Wohnungen, mindestens feu-
erhemmende, rauchdichte und
selbstschlielende Abschliisse,

2. zu notwendigen Fluren rauch-
dichte und selbstschlieBende
Abschliisse,

3. zu sonstigen Raumen und
Nutzungseinheiten mindestens
dicht- und selbstschliefende
Abschlusse

haben. Die Feuerschutz- und Rauch-
schutzabschliisse diirfen lichtdurch-
lassige Seitenteile und Oberlichte
enthalten, wenn der Abschluss ins-
gesamt nicht breiter als 2,50 Meter
ist.

(7) Notwendige Treppenrdume mus-
sen zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenrdume ohne Fenster miissen
in Gebdauden mit einer Hohe nach
§ 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13
Meter eine Sicherheitsheleuchtung
haben.

(8) Notwendige Treppenraume mus-
sen beliiftet und zur Unterstiitzung

wirksamer Ldscharbeiten entraucht
werden konnen. Sie miissen

1. in jedem oberirdischen Ge-
schoss unmittelbar ins Freie
fuhrende Fenster mit einem
freien Querschnitt von mindes-
tens 0,50 Quadratmeter haben,
die gedffnet werden kdnnen,
oder

2. an der obersten Stelle eine
Offnung  zur Rauchableitung
haben.

In den Féllen des Satzes 2 Nummer
1 ist in Geb&uden der Gebaude-
klasse 5 an der obersten Stelle eine
Offnung zur Rauchableitung erfor-
derlich; in den Féllen des Satzes 2
Nummer 2 sind in Gebduden der
Gebdudeklassen 4 und 5, soweit
dies zur Erfillung der Anforderun-
gen nach Satz 1 erforderlich ist,
besondere Vorkehrungen zu tref-
fen. Offnungen zur Rauchableitung
nach den Satzen 2 und 3 milssen
in jedem Treppenraum einen freien
Querschnitt von mindestens 1 Quad-
ratmeter und Vorrichtungen zum Off-
nen ihrer Abschliisse haben, die vom
Erdgeschoss sowie vom obersten
Treppenabsatz aus bedient werden
konnen.

§ 36
Notwendige Flure, offene Génge

(1) Flure, Uber die Rettungswege
aus Aufenthaltsrdumen oder aus
Nutzungseinheiten mit Aufenthalts-
radumen zu Ausgangen in notwen-
dige Treppenrdume oder ins Freie
fuhren (notwendige Flure), mussen
so angeordnet und ausgebildet sein,
dass die Nutzung im Brandfall aus-

reichend lang méglich ist. Notwen-
dige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngeb&uden der Gebéu-
deklassen 1 und 2,

2. insonstigen Gebduden der Ge-
baudeklassen 1 und 2, ausge-
nommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Nutzungseinhei-
ten mit nicht mehr als 200 Qua-
dratmeter und innerhalb von
Wohnungen,

4. innerhalb von Nutzungsein-
heiten, die einer Biro- oder
Verwaltungsnutzung  dienen,
mit nicht mehr als 400 Qua-
dratmeter; das gilt auch fiir Tei-
le gréRerer Nutzungseinheiten,
wenn diese Teile nicht groRer
als 400 Quadratmeter sind,
Trennwande nach § 29 Absatz
2 Nummer 1 haben und jeder
Teil unabhéngig von anderen
Teilen Rettungswege nach § 33
Absatz 1 hat.

(2) Notwendige Flure miissen so
breit sein, dass sie fiir den groRten
zu erwartenden Verkehr ausreichen.
In den Fluren ist eine Folge von
weniger als drei Stufen unzulassig.

(3) Notwendige Flure sind durch
nichtabschliebare, rauchdichte und
selbstschlieBende  Abschliisse in
Rauchabschnitte zu unterteilen. Die
Rauchabschnitte sollen nicht l&nger
als 30 Meter sein. Die Abschliisse
sind bis an die Rohdecke zu fiihren;
sie dirfen bis an die Unterdecke der
Flure gefiihrt werden, wenn die Unter-
decke feuerhemmend ist. Notwendige
Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die
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zu einem Sicherheitstreppenraum
fihren, dirfen nicht l&nger als 15
Meter sein. Die Sétze 1 his 4 gelten
nicht fiir offene Gange nach Absatz 5.

(4) Die Wande notwendiger Flure
missen als raumabschlielende
Bauteile feuerhemmend, in Keller-
geschossen, deren tragende und
aussteifende Bauteile feuerbestan-
dig sein. Die Wande sind bis an die
Rohdecke zu fiihren. Sie diirfen bis
an die Unterdecke der Flure gefiihrt
werden, wenn die Unterdecke feu-
erhemmend und ein demjenigen
nach Satz 1 vergleichbarer Raum-
abschluss sichergestellt ist. Tiren
in diesen Wé&nden missen dicht
schlieBen; Offnungen zu Lagerbe-
reichen im Kellergeschoss mussen
feuerhemmende, dicht- und selbst-
schlieRende Abschliisse haben.

(5) Fur Waénde und Briistungen
notwendiger Flure mit nur einer
Fluchtrichtung, die als offene Génge
vor den AuRenwénden angeordnet
sind, gilt Absatz 4 entsprechend.
Fenster sind in diesen AulRenwén-
den ab einer Bristungshéhe von
0,90 Meter zulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie
in offenen Gé&ngen nach Absatz 5
mussen

1. Bekleidungen, Putze, Unter-
decken und D&mmstoffe aus
nichtbrennbaren  Baustoffen
bestehen,

2. Wande und Decken aus brenn-
baren Baustoffen eine Beklei-

dung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender
Dicke haben.
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§37
Fenster, Tiiren,
sonstige Offnungen

(1) Konnen die Fensterflachen nicht
gefahrlos vom Erdboden, vom Innern
des Geb&udes, von Loggien oder
Balkonen aus gereinigt werden, so
sind Vorrichtungen wie Aufzlige, Hal-
terungen oder Stangen anzubringen,
die eine Reinigung von auBen ermdg-
lichen.

(2) Glastiren und andere Glasfla-
chen, die bis zum FuBboden allge-
mein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeich-
nen, dass sie leicht erkannt werden
kénnen. Weitere SchutzmaRnahmen
sind fir groRere Glasflachen vorzu-
sehen, wenn dies die Verkehrssi-
cherheit erfordert.

(3) Eingangstiiren von Wohnungen,
die Uber Aufziige erreichbar sein
mussen, missen eine lichte Durch-
gangsbreite von mindestens 0,90
Meter haben.

(4) Jedes Kellergeschoss ohne
Fenster muss mindestens eine
Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen.
Gemeinsame  Kellerlichtschéchte
fur (bereinanderliegende Kellerge-
schosse sind unzulassig.

(5) Fenster, die als Rettungswege nach
§ 33 Absatz 2 Satz 2 dienen, miissen
im Lichten mindestens 0,90 Meter x
1,20 Meter groR und nicht hoher als
1,20 Meter Uber der FuRRbodenober-
kante angeordnet sein. Liegen diese
Fenster in Dachschrégen oder Dach-
aufbauten, so darf ihre Unterkante
oder ein davor liegender Austritt von

der Traufkante horizontal gemessen
nicht mehr als 1 Meter entfernt sein.

§38
Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen
sind zu umwehren oder mit Briistun-
gen zu versehen:

1. Fl&chen, die im Allgemeinen
zum Begehen bestimmt sind
und unmittelbar an mehr als 1
Meter tiefer liegende Flachen
angrenzen; dies gilt nicht, wenn
die Umwehrung dem Zweck
der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte
und Glasabdeckungen in FIa-
chen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, wenn
sie weniger als 0,50 Meter aus
diesen Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum
auch nur zeitweiligen Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind,

4, Offnungen in begehbaren De-
cken sowie in Dé&chern oder
Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abge-
deckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in
Decken sowie in Dachern oder
Dachteilen nach Nummer 3,

6. die freien Seiten von Treppen-
l[aufen, Treppenabsétzen und

Treppendffnungen  (Treppen-
augen),
7. Kellerlichtschachte und Be-

triebsschachte, die an Verkehrs-



flachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflachen liegende Kel-
lerlichtschéchte und Betriebsschéchte
sind in Hohe der Verkehrsflache
verkehrssicher abzudecken. An und
in Verkehrsflachen liegende Abde-
ckungen missen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein. Fenster, die
unmittelbar an Treppen liegen und
deren Briistungen unter der notwendi-
gen Umwehrungshéhe liegen, sind zu
sichern.

(3) Fensterbristungen von Flachen
mit einer Absturzhéhe bis zu 12
Meter miissen mindestens 0,80
Meter, von Flachen mit mehr als
12 Meter Absturzhohe mindestens
0,90 Meter hoch sein. Geringere
Briistungshéhen sind zuldssig, wenn
durch andere Vorrichtungen wie
Gelander die nach Absatz 4 vorge-
schriebenen Mindesthdhen einge-
halten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen
miissen folgende Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung
von Offnungen in begehbaren
Decken und Déchern sowie
Umwehrungen von Flachen mit
einer Absturzhéhe von 1 Meter
bis zu 12 Meter 0,90 Meter,

2. Umwehrungen von Flachen mit
mehr als 12 Meter Absturzhéhe
1,10 Meter.

Abschnitt 6
Technische Gebaudeausriistung

§39
Aufziige

(1) Aufziige im Innern von Geb&u-
den missen eigene Fahrschéchte
haben, um eine Brandausbreitung in
andere Geschosse ausreichend lang
zu verhindern. In einem Fahrschacht
durfen bis zu drei Aufziige liegen.
Aufziige ohne eigene Fahrschachte
sind zul&ssig

1. innerhalb eines notwendigen
Treppenraumes, — ausgenom-
men in Hochhausern,

2. innerhalb von Raumen, die Ge-
schosse Uberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschos-
sen, die offen miteinander in
Verbindung stehen diirfen,

4.  in Gebauden der Gebaudeklas-
sen 1 und 2; sie miissen sicher
umkleidet sein.

(2) Die Fahrschachtwande missen
als raumabschlieBende Bauteile

1. inGebauden der Gebaudeklas-
se 5 feuerbesténdig und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklas-
se 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklas-
se 3 feuerhemmend

sein;  Fahrschachtwande  aus
brennbaren  Baustoffen  miissen
schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren ~ Baustoffen  in
ausreichender Dicke haben. Fahr-
schachttiiren und andere Offnungen
in Fahrschachtwanden mit erforderli-
cher Feuerwiderstandsfahigkeit sind
so herzustellen, dass die Anforde-

rungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht
beeintréchtigt werden.

(3) Fahrschéachte mussen zu luften
sein und eine Offnung zur Rauchab-
leitung mit einem freien Querschnitt
von mindestens 2,5 Prozent der
Fahrschachtgrundflache,  mindes-
tens jedoch 0,10 Quadratmeter
haben. Diese Offnung darf einen
Abschluss haben, der im Brandfall
selbsttitig 6ffnet und von mindes-
tens einer geeigneten Stelle aus
bedient werden kann. Die Lage der
Rauchaustrittséffnungen  muss so
gewahlt werden, dass der Rauch-
austritt durch Windeinfluss nicht
beeintrachtigt wird.

(4) Gebdude mit einer Hohe nach
§ 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr
als 13 Meter missen Aufziige in
ausreichender Zahl haben; dabei
sind Aufenthaltsrdume im obersten
Geschoss nicht zu beriicksichti-
gen, die eine Nutzungseinheit mit
Aufenthaltsrdumen  im  darunter
liegenden Geschoss bilden. Von
diesen Aufziigen muss mindestens
ein Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle,
Krankentragen und Lasten aufneh-
men konnen und Haltestellen in
allen Geschossen haben. Dieser
Aufzug muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache und von allen Woh-
nungen in dem Gebaude aus stufen-
los erreichbar sein. Haltestellen im
obersten Geschoss, im Erdgeschoss
und in den Kellergeschossen sind
nicht erforderlich, wenn sie nur
unter besonderen Schwierigkeiten
hergestellt werden kénnen. Satz 1
Halbsatz 1 gilt nicht, wenn das Dach
bestehender Geb&dude nachtréglich
ausgebaut wird.
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(5) Fahrkérbe zur Aufnahme einer
Krankentrage mussen eine nutzbare
Grundflache von mindestens 1,10
Meter x 2,10 Meter, zur Aufnahme
eines Rollstuhls von mindestens
1,10 Meter x 1,40 Meter haben;
Tiren missen eine lichte Durch-
gangsbreite von mindestens 0,90
Meter haben. In einem Aufzug fiir
Rollstiihle und Krankentragen darf
der fiir Rollstiihle nicht erforderliche
Teil der Fahrkorbgrundflache durch
eine verschlieBbare Tir abgesperrt
werden. Vor den Aufziigen muss
eine ausreichende Bewegungsfla-
che vorhanden sein.

8§40
Leitungsanlagen, Installations-
schéchte und Installationskanale

(1) Leitungen dirfen durch raumab-
schlieBende Bauteile, fir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit ~ vorge-
schrieben ist, nur hindurchgefiihrt
werden, wenn eine Brandausbreitung
ausreichend lang nicht zu befiirchten
ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen sind; dies gilt nicht

1. fiir Gebaude der Gebaudeklas-
sen1und 2,

2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungs-
einheit mit nicht mehr als insge-
samt 400 Quadratmeter in nicht
mehr als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen,
in R&umen nach § 35 Absatz 3 Satz
2 und in notwendigen Fluren sind Lei-
tungsanlagen nur zuldssig, wenn eine
Nutzung als Rettungsweg im Brand-
fall ausreichend lang mdglich ist.
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(3) Fir Installationsschachte und
-kanéle gelten Absatz 1 sowie § 41
Absatz 2 Satz 1 und Absatz 3 ent-
sprechend.

8§41
Liftungsanlagen

(1)  Liftungsanlagen  mussen
betriebssicher und brandsicher sein;
sie durfen den ordnungsgemalien
Betrieb von Feuerungsanlagen nicht
beeintrachtigen.

(2) Liftungsleitungen sowie deren
Bekleidungen und Dammstoffe mus-
sen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; brennbare Baustoffe sind
zulassig, wenn ein Beitrag der LUf-
tungsleitung zur Brandentstehung
und Brandweiterleitung nicht zu
befiurchten ist.  Lftungsleitungen
durfen raumabschlieBende Bauteile,
fur die eine Feuerwiderstandsfahig-
keit vorgeschrieben ist, nur Gberbri-
cken, wenn eine Brandausbreitung
ausreichend lang nicht zu befiirchten
ist oder wenn Vorkehrungen hierge-
gen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzu-
stellen, dass sie Geriiche und Staub
nicht in andere Raume Ubertragen.

(4) Luftungsanlagen durfen nicht in
Abgasanlagen eingefilhrt werden;
die gemeinsame Nutzung von Lif-
tungsleitungen zur Liftung und zur
Ableitung der Abgase von Feuerstat-
ten ist zulassig, wenn keine Beden-
ken wegen der Betriebssicherheit
und des Brandschutzes bestehen.
Die Abluft ist ins Freie zu fuhren.
Nicht zur Luftungsanlage gehérende
Einrichtungen sind in Luftungsleitun-
gen unzulassig.

(5) Die Absétze 2 und 3 gelten nicht

1. fiir Gebaude der Gebaudeklas-
sen1und 2,

2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungs-
einheit mit nicht mehr als 400
Quadratmeter in nicht mehr als
zwei Geschossen.

(6) Flr raumlufttechnische Anlagen
und Warmluftheizungen gelten die
Absétze 1 bis 5 entsprechend.

8§42
Feuerungsanlagen, sonstige
Anlagen zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanla-
gen (Feuerungsanlagen) mussen
betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstatten durfen in R&umen
nur aufgestellt werden, wenn nach
der Art der Feuerstatte und nach
Lage, GroRe, baulicher Beschaffen-
heit und Nutzung der Rdume Gefah-
ren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstatten sind
durch Abgasleitungen, Schornsteine
und Verbindungsstiicke (Abgasan-
lagen) so abzufihren, dass keine
Gefahren oder unzumutbaren Belds-
tigungen entstehen. Abgasanlagen
sind in solcher Zahl und Lage und so
herzustellen, dass die Feuerstétten
des Gebdudes ordnungsgeman ange-
schlossen werden kénnen. Sie mis-
sen leicht gereinigt werden kénnen.

(4) Behélter und Rohrleitungen fiir
brennbare Gase und Flissigkeiten



miissen betriebssicher und brandsi-
cher sein. Diese Behélter sowie feste
Brennstoffe sind so aufzustellen
oder zu lagern, dass keine Gefahren
oder unzumutbaren Beldstigungen
entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten
Verbrennungsmotoren,  Blockheiz-
kraftwerken, Brennstoffzellen und
Verdichtern sowie die Ableitung
ihrer Verbrennungsgase gelten die
Absétze 1 bis 3 entsprechend.

§43
Sanitére Anlagen

Fensterlose Bader und Toiletten sind
nur zuldssig, wenn eine wirksame
Liftung gewdhrleistet ist.

8§44
Kleinklaranlagen, Gruben

Kleinklaranlagen und Gruben mus-
sen wasserdicht und ausreichend
groR sein. Sie missen eine dichte
und sichere Abdeckung sowie Rei-
nigungs- und Entleerungséffnungen
haben. Diese Offnungen diirfen nur
vom Freien aus zuganglich sein. Die
Anlagen sind so zu entliiften, dass
Gesundheitsschéden oder unzumut-
bare Belastigungen nicht entstehen.
Die Zuleitungen zu Abwasserentsor-
gungsanlagen missen geschlossen,
dicht, und, soweit erforderlich, zum
Reinigen eingerichtet sein.

845
Aufbewahrung fester Abfallstoffe

Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb
von  Gebduden vorlibergehend
aufbewahrt werden, in Geb&uden
der Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch

nur, wenn die dafir bestimmten
Raume

1.  Trennwénde und Decken als
raumabschlieBende  Bauteile
mit der Feuerwiderstandsfahig-
keit der tragenden Wéande und

2. Offnungen vom Gebaudeinnern
zum Aufstellraum mit feuerhem-
menden, dicht und selbstschlie-
Renden Abschllissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert
werden kénnen und

4.  eine standig wirksame Luftung
haben.

§ 46
Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach
Lage, Bauart oder Nutzung Blitz-
schlag leicht eintreten oder zu
schweren Folgen flihren kann, sind
mit dauernd wirksamen Blitzschutz-
anlagen zu versehen.

Abschnitt 7
Nutzungsbedingte Anforderungen

8§47
Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsraume miissen eine
lichte Raumhoéhe von mindestens
2,40 Meter haben. Dies gilt nicht fiir
Aufenthaltsraume in  Wohngebéau-
den der Gebdudeklassen 1 und 2
sowie fur Aufenthaltsrdume im Dach-
raum.

(2) Aufenthaltsrdume mussen aus-
reichend beliiftet und mit Tageslicht
beleuchtet werden konnen. Sie mus-

sen Fenster mit einem Rohbaumaf}
der Fenster6ffnungen von mindes-
tens ein Achtel der Netto-Grund-
flache des Raumes -einschlieRlich
der Netto-Grundflache verglaster
Vorbauten und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsraume, deren Nutzung
eine Beleuchtung mit Tageslicht
verbietet, sind ohne Belichtungsoff-
nungen zulassig. Aufenthaltsrdume
ohne Belichtungs6ffnungen miissen
durch technische  Einrichtungen
ausreichend beleuchtet und beluftet
werden kénnen.

§48
Wohnungen

(1) Innerhalb jeder Wohnung miis-
sen die technischen Voraussetzun-
gen fiir den Einbau einer Kiiche
vorhanden sein.

§ 43 findet entsprechende Anwen-
dung.

(2) In Wohngeb&uden der Gebaude-
klassen 3 bis 5 sind leicht erreichbare
und gut zugangliche Abstellrdume
fur Rollstihle, Kinderwagen und
Fahrréder sowie fir jede Wohnung
ein ausreichend grof3er Abstellraum
herzustellen.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit
Badewanne oder Dusche und eine
Toilette haben.

(4) In Wohnungen miissen

1. Aufenthaltsrdume, ausgenom-
men Kichen, und

2. Flure, Uber die Rettungswege
von Aufenthaltsrdumen fiihren,
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jeweils mindestens einen Rauchwarn-
melder haben. Die Rauchwarnmelder
miissen so eingebaut oder ange-
bracht und betrieben werden, dass
Brandrauch frilhzeitig erkannt und
gemeldet wird. Bestehende Wohnun-
gen sind bis zum 31. Dezember 2020
entsprechend auszustatten.

849
Notwendige Stellplatze und
notwendige Abstellplatze fiir
Fahrrader

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen sowie anderen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen oder mittels
Fahrrédern zu erwarten ist, miissen
die durch die Gemeinde in einer 6rt-
lichen Bauvorschrift nach § 87 fest-
gesetzten notwendigen Stellplatze
oder notwendige Abstellplatze fir
Fahrrader hergestellt werden.

(2) Die notwendigen Stellplatze sowie
die notwendigenAbstellplatze fiir Fahr-
rader sind auf dem Baugrundstiick
oder in zumutbarer Entfernung davon
auf einem geeigneten Grundstlick
herzustellen, dessen Benutzung fiir
diesen Zweck offentlich-rechtlich
gesichert wird.

(3) Soweit die Bauherrin oder der Bau-
herr durch értliche Bauvorschrift zur
Herstellung von notwendigen Stellplét-
zen oder notwendigen Abstellplatzen
flir Fahrrader verpflichtet ist, kann die
Gemeinde durch 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag mit der Bauherrin oder dem
Bauherm vereinbaren, dass die
Bauherrin oder der Bauherr ihre oder
seine Verpflichtung ganz oder teilweise
durch Zahlung eines Geldbetrages an
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die Gemeinde abldst (Stellplatzablse-
vertrag). Der Anspruch der Gemeinde
auf Zahlung des im Stellplatzablése-
vertrag vereinbarten  Geldbetrages
entsteht mit Baubeginn.

(4) Die Gemeinde hat den Geldbe-
trag fir die Abldésung von notwendi-
gen Stellplatzen oder von notwendi-
gen Abstellplatzen fiir Fahrrader zu
verwenden fir

1. die Herstellung zusétzlicher
oder die Instandhaltung, die In-
standsetzung oder die Moder-
nisierung bestehender Park-
einrichtungen,

2. sonstige Mal3nahmen zur Entlas-
tung der Straf’en vom ruhenden
Verkehr einschlieRlich investiver
MaRnahmen des offentlichen
Personennahverkehts.

8§50
Barrierefreies Bauen

(1) In Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen missen die Wohnun-
gen eines Geschosses barrierefrei
erreichbar sein; diese Verpflich-
tung kann auch durch barrierefrei
erreichbare Wohnungen in mehreren
Geschossen erfillt werden. In die-
sen Wohnungen miissen die Wohn-
und Schlafraume, eine Toilette, ein
Bad, der Raum mit den technischen
Voraussetzungen fir den Einbau
einer Kiiche und, soweit vorhanden,
ein Freisitz, wie eine Terrasse, eine
Loggia oder ein Balkon, barrierefrei
sein. § 39 Absatz 4 bleibt unberiihrt.

(2) Bauliche Anlagen, die (ber-
wiegend oder ausschlieBlich von
Menschen mit Behinderungen oder

aufgrund von Alter oder Krankheit
beeintrachtigten Menschen genutzt
werden oder ihrer Betreuung dienen,
mussen barrierefrei sein.

(3) Bauliche Anlagen, die offentlich
zuganglich sind, mlissen in den dem
allgemeinen Besucher- und Benut-
zerverkehr dienenden Teilen barrie-
refrei sein. Dies gilt insbesondere fiir

1. Einrichtungen der Kultur und
des Bildungswesens,

2. Sport- und Freizeitstatten,

3. Einrichtungen des Gesund-
heitswesens,

4. Biro-, Verwaltungs- und Ge-
richtsgebaude,

5. Verkaufs-, Gast- und Beherber-
gungsstatten,

6. Stellplatze, Garagen und Toilet-
tenanlagen.

Fur die der zweckentsprechenden
Nutzung dienenden R&ume und
Anlagen geniigt es, wenn sie in dem
erforderlichen Umfang barrierefrei
sind. Toilettenrdume fir Besucher
und Benutzer mussen in der erfor-
derlichen Anzahl barrierefrei sein.

(4) Bauliche Anlagen nach den Absét-
zen 2 und 3 miissen eine ausreichende
Zahl von Stellplatzen fir die Kraftfahr-
zeuge behinderter Menschen haben.

§51
Sonderbauten

(1) An Sonderbauten kdnnen im
Einzelfall zur Verwirklichung der allge-



meinen Anforderungen nach § 3 Satz 1
besondere Anforderungen gestellt wer-
den. Erleichterungen kdnnen gestattet
werden, soweit es der Einhaltung von
Vorschriften wegen der besonderen
Art oder Nutzung baulicher Anlagen
oder R&ume oder wegen besonde-
rer Anforderungen nicht bedarf. Die
Anforderungen und Erleichterungen
nach den Sétzen 1 und 2 kdnnen sich
insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick,

2. die Abstdnde von Nachbar-
grenzen, von anderen bauli-
chen Anlagen auf dem Grund-
stick und von offentlichen
Verkehrsflachen sowie auf die
GroRe der freizuhaltenden Fla-
chen der Grundstiicke,

3. die Offnungen nach offent-
lichen Verkehrsflachen und
nach angrenzenden Grundsti-
cken,

4.  die Anlage von Zu- und Abfahr-
ten,

5. die Anlage von Grinstreifen,
Baumpflanzungen und ande-
ren Pflanzungen sowie die Be-
griinung oder Beseitigung von
Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller
fir die Stand- und Verkehrssi-
cherheit, den Brand-, Warme-,
Schall- oder Gesundheitsschutz
wesentlichen Bauteile und die
Verwendung von Baustoffen,

7.  Brandschutzanlagen, -einrich-
tungen und -vorkehrungen,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

die Léschwasserriickhaltung,

die Anordnung und Herstellung
von Aufziigen, Treppen, Trep-
penrdumen, Fluren, Ausgén-
gen und sonstigen Rettungs-
wegen,

die Beleuchtung und Energie-
versorgung,

die Liftung und Rauchablei-
tung,
die Feuerungsanlagen und
Heizrdume,

die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Entsor-
gung von Abwasser und festen
Abfallstoffen,

die notwendigen Stellplatze
und notwendigen Abstellplatze
fur Fahrréader,

die barrierefreie Nutzbarkeit,

die zuldssige Zahl der Benut-
zer, Anordnung und Zahl der
zuldssigen Sitz- und Stehplatze
bei Versammlungsstatten, Tri-
biinen und Fliegenden Bauten,

die Zahl der Toiletten fiir Besu-
cher,

Umfang, Inhalt und Zahl be-
sonderer Bauvorlagen, insbe-
sondere eines Brandschutz-
konzepts,

weitere zu erbringende Be-
scheinigungen,

21. die Bestellung und Qualifika-
tion der Bauleiterin oder des
Bauleiters und der Fachbaulei-
terinnen oder der Fachbaulei-
ter,

22. den Betrieb und die Nutzung
einschlieBlich der Bestellung
und der Qualifikation einer oder

eines  Brandschutzbeauftrag-
ten,
23. Erst, Wiederholungs- und

Nachpriifungen und die Be-
scheinigungen, die hieriiber zu
erbringen sind.

(2) Bei Sonderbauten ist die Rich-
tigkeit der Nachweise der Ener-
gieeinsparung sowie zur Nutzung
erneuerbarer Energien durch eine
Priifsachversténdige oder einen
Prifsachverstandigen fir energeti-
sche Gebaudeplanung zu beschei-
nigen.

Teil 4
Die am Bau Beteiligten

§ 52
Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nut-
zungséanderung und der Beseitigung
von Anlagen sind die Bauherrin oder
der Bauherr und im Rahmen ihres
Wirkungskreises die anderen am
Bau Beteiligten dafir verantwortlich,
dass die offentlich-rechtlichen Vor-
schriften eingehalten werden.

§53
Bauherrin und Bauherr

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr
hat zur Vorbereitung, Uberwachung
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und Ausfiihrung eines nicht geneh-
migungsfreien Bauvorhabens sowie
der Beseitigung von Anlagen geeig-
nete Beteiligte nach MaRgabe der
88 54 his 56 zu bestellen, soweit sie
oder er nicht selbst zur Erfiillung der
Verpflichtungen nach diesen Vor-
schriften geeignet ist. Der Bauherrin
oder dem Bauherrn obliegen auler-
dem die nach den o6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften erforderlichen
Antrage, Anzeigen und Nachweise,
soweit sie nicht von der Konzentra-
tionswirkung der Baugenehmigung
erfasst werden. Sie oder er hat die
zur Erfullung der Anforderungen die-
ses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes erforderlichen Nachweise
und Unterlagen zu den verwendeten
Bauprodukten und den angewand-
ten Bauarten bereitzuhalten. Werden
Bauprodukte verwendet, die die
CE-Kennzeichnung nach der Ver-
ordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen,
ist die Leistungserklarung nach
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
bereitzuhalten. Sie oder er hat vor
Baubeginn den Namen der Bauleite-
rin oder des Bauleiters und wéhrend
der Bauausfilhrung einen Wechsel
dieser Person unverziiglich der Bau-
aufsichtsbehérde mitzuteilen. Wech-
selt die Bauherrin oder der Bauherr,
hat die neue Bauherrin oder der
neue Bauherr dies der Bauaufsichts-
behdrde unverziiglich mitzuteilen.

(2) Treten bei einem Bauvorhaben
mehrere Personen als Bauherrin
oder Bauherr auf, so kann die Bau-
aufsichtsbehérde verlangen, dass
ihr gegeniiber eine Vertreterin oder
ein Vertreter bestellt wird, die oder
der die der Bauherrin oder dem Bau-
herrn nach den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften obliegenden Verpflich-
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tungen zu erfilllen hat. Im Ubrigen
findet § 18 Absatz 1 Satz 2 und 3
sowie Absatz 2 des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes in Verbindung
mit § 1 Absatz 1 Satz 1 des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes fiir das
Land Brandenburg entsprechende
Anwendung.

8§54
Entwurfsverfasserin und
Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser muss nach Sach-
kunde und Erfahrung zur Vorberei-
tung des jeweiligen Bauvorhabens
geeignet sein. Sie oder er ist fir die
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit
ihres oder seines Entwurfs verant-
wortlich. Die Entwurfsverfasserin
oder der Entwurfsverfasser hat dafir
zu sorgen, dass die fiir die Aus-
fuhrung notwendigen Einzelzeich-
nungen, Einzelberechnungen und
Anweisungen den offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder
der Entwurfsverfasser auf einzelnen
Fachgebieten nicht die erforderliche
Sachkunde und Erfahrung, so sind
geeignete  Fachplanerinnen oder
Fachplaner heranzuziehen. Diese
sind fiir die von ihnen gefertigten
Unterlagen verantwortlich. Fir das
ordnungsgemalie Ineinandergreifen
aller Fachplanungen bleibt die Ent-
wurfsverfasserin oder der Entwurfs-
verfasser verantwortlich.

§55
Unternehmerin und Unternehmer

(1) Jede Unternehmerin und jeder
Unternehmer ist fiir die mit den

offentlich-rechtlichen Anforderungen
ubereinstimmende Ausfuhrung der
von ihr oder ihm Ubernommenen
Arbeiten und insoweit fir die ord-
nungsgemale Einrichtung und den
sicheren Betrieb der Baustelle ver-
antwortlich. Sie oder er hat die zur
Erfillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes erforderlichen Nachweise
und Unterlagen zu den verwendeten
Bauprodukten und den angewandten
Bauarten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten. Bei Bau-
produkten, die die CE-Kennzeich-
nung nach der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 tragen, ist die Leistungs-
erklarung nach der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 bereitzuhalten.

(2) Jede Unternehmerin oder jeder
Unternehmer hat auf Verlangen der
Bauaufsichtsbehdrde fiir Arbeiten,
bei denen die Sicherheit der Anlage
in auBergewdhnlichem Mafe von
der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung der Unternehmerin oder
des Unternehmers oder von einer
Ausstattung des Unternehmens mit
besonderen Vorrichtungen abhangt,
nachzuweisen, dass sie oder er fiir
diese Arbeiten geeignet ist und Uber
die erforderlichen Vorrichtungen
verfligt.

§ 56
Bauleiterin und Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter
hat dartber zu wachen, dass die
Baumafinahme entsprechend den
offentlich-rechtlichen Anforderungen
durchgefihrt wird und die dafir
erforderlichen Weisungen zu ertei-
len. Sie oder er hat im Rahmen die-
ser Aufgabe auf den sicheren bau-



technischen Betrieb der Baustelle,
insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der
Unternehmer zu achten. Die Verant-
wortlichkeit der Unternehmerin oder
des Unternehmers bleibt unberiihrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter
muss Uber die fir ihre oder seine Auf-
gabe erforderliche Sachkunde und
Erfahrung verfugen. Verfligt sie oder
er auf einzelnen Teilgebieten nicht
uber die erforderliche Sachkunde, so
sind geeignete Fachbauleiterinnen
oder Fachbauleiter heranzuziehen.
Diese treten insoweit an die Stelle
der Bauleiterin oder des Bauleiters.
Die Bauleiterin oder der Bauleiter
hat die Tatigkeit der Fachbauleiterin
oder des Fachbauleiters und ihre
oder seine Tatigkeit aufeinander
abzustimmen.

Teil 5
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Abschnitt 1
Bauaufsichtsbehdrden

§ 57
Aufbau und Zusténdigkeit der
Bauaufsichtsbehorden

(1) Die unteren Bauaufsichtsbehor-
den sind Sonderordnungsbehérden.
Die Landkreise, die kreisfreien Stadte
sowie die GroRen kreisangehdrigen
Stédte, denen diese Aufgabe Uber-
tragen ist, nehmen die Aufgaben der
unteren Bauaufsichtsbehdrde wahr.
Die Ubertragung der Aufgaben der
unteren Bauaufsichtsbehdrde auf
eine GrolRe kreisangehdrige Stadt
sowie der Widerruf der Ubertragung
richten sich nach den kommunal-
rechtlichen Vorschriften.

(2) Die Landrétin oder der Landrat als
allgemeine untere Landeshehdrde ist
Sonderaufsichtshehdrde tber

1. die GrofRen kreisangehdrigen
Stadte als untere Bauaufsichts-
behorden,

2. die amtsfreien Gemeinden, die
Amter und Verbandsgemein-
den als Sonderordnungsbe-
hérden, soweit diese nach § 58
Absatz 6 und 7 zustandig sind.

Fir die nach § 132 Absatz 5 Satz
1 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg von den Land-
kreisen zur Verfligung zu stellenden
Dienstkrafte gilt Absatz 4 entspre-
chend.

(3) Oberste Bauaufsichtshehérde ist
das fir die Bauaufsicht zusténdige
Mitglied der Landesregierung. Es
ist Sonderaufsichtsbehérde  (iber
die Landkreise und kreisfreien
Stadte als untere Bauaufsichts-
behorden sowie oberste Sonder-
aufsichtsbehérde tber die Grof3en
kreisangehdrigen Stadte als untere
Bauaufsichtshehdrden und dber die
amtsfreien Gemeinden, Amter und
Verbandsgemeinden als Sonderord-
nungsbehdrden, soweit diese nach
§ 58 zustandig sind.

(4) Die Bauaufsichtsbehorden
sind zur Durchfiihrung ihrer Aufga-
ben ausreichend mit geeigneten
Fachkréaften zu besetzen und mit
den erforderlichen Vorrichtungen
auszustatten. Den unteren Bauauf-
sichtsbehérden miissen Bedienstete
mit der Befahigung fir den hoheren
technischen Verwaltungsdienst
der Fachrichtung Hochbau oder

Stadtebau, die die erforderlichen
Kenntnisse der Bautechnik, der
Baugestaltung und des offentlichen
Baurechts haben, sowie Bedienstete
mit der Befahigung zum Richteramt
oder zum hoheren nichttechnischen
Verwaltungsdienst angehdren. Die
oberste Bauaufsichtsbehérde kann
Ausnahmen zulassen.

(5) Die Befugnis der Sonderaufsichts-
behorde, besondere Weisungen zu
erteilen, ist nicht auf den Bereich
der Gefahrenabwehr beschrankt.
Fir die Sonderaufsichtsbehdrde gilt
§ 121 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg entsprechend.

(6) Die Bestimmungen des Staats-
haftungsgesetzes und des § 38
Absatz 1 Buchstabe b des Ord-
nungsbehdrdengesetzes finden
keine Anwendung.

§58
Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehdrden sowie
der amtsfreien Gemeinden und
der Amter als Sonderordnungs-
behodrden

(1) Die Landkreise, die kreisfreien
Stadte und die GroRRen kreisan-
gehdrigen  Stadte nehmen die
Aufgaben nach diesem Gesetz als
Pflichtaufgaben zur Erfiillung nach
Weisung wahr. Fir den Vollzug
dieses Gesetzes sowie anderer
offentlich-rechtlicher Vorschriften fur
die Errichtung, die Anderung, die
Instandhaltung, die Nutzung oder die
Beseitigung baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen
sind die unteren Bauaufsichtsbehor-
den zustandig, soweit nichts anderes
bestimmt ist.
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(2) Die Bauaufsichtsbehérde hat
bei der Errichtung, der Anderung,
der Beseitigung, der Instandhaltung
und der Nutzung baulicher Anlagen
sowie anderer Anlagen und Einrich-
tungen darliber zu wachen, dass die
offentlich-rechtlichen  Vorschriften
und die aufgrund dieser Vorschriften
erlassenen Anordnungen eingehal-
ten werden. Sie haben in Wahrneh-
mung dieser Aufgaben die erforderli-
chen MaBnahmen zu treffen und die
am Bau Beteiligten zu beraten. Die
Bauaufsichtshehdrde hat nicht die
Befugnisse zum Erlass ordnungsbe-
hordlicher Verordnungen nach den
88 24 bis 37 des Ordnungsbehor-
dengesetzes.

(3) Die Bauaufsichtshehérde kann
im Einvernehmen mit der Bauherrin
oder dem Bauherrn zur Erfillung
ihrer  Aufgaben Sachverstandige
und sachverstandige Stellen heran-
ziehen. Sind natiirlichen und juris-
tischen Personen des Privatrechts
hoheitliche Aufgaben nach diesem
Gesetz zur Erledigung in den Hand-
lungsformen des 6ffentlichen Rechts
durch Beleihung nach § 16 des
Landesorganisationsgesetzes (iber-
tragen, so besteht keine Haftung des
Landes oder des Rechtstrégers der
Bauaufsichtshehdrde anstelle der
natirlichen und juristischen Perso-
nen des Privatrechts.

(4) Die mit dem Vollzug dieses
Gesetzes beauftragten Personen
sind berechtigt, in Austlibung ihres
Amtes Grundstiicke und bauliche
Anlagen einschlieflich der Wohnun-
gen zu betreten. Das Betreten einer
Wohnung ist nur zuléssig, wenn dies
zur Verhiitung dringender Gefah-
ren fur die Offentliche Sicherheit
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oder Ordnung erforderlich ist. Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der
Wohnung aus Artikel 13 des Grund-
gesetzes und aus Artikel 15 der Ver-
fassung des Landes Brandenburg
wird insoweit eingeschrankt.

(5) Anordnungen der Bauaufsichts-
behdrden sind auch gegeniber den
Rechtsnachfolgern wirksam.

(6) Die amtsfreien Gemeinden
und die Amter sind als Sonderord-
nungsbehdrden fiir den Vollzug der
ortlichen Bauvorschriften und der
planungsrechtlichen Festsetzungen
bei genehmigungsfreien Vorhaben
zustandig. Dies gilt insbesondere fiir
die Zulassung von Abweichungen
von ortlichen Bauvorschriften sowie
die Zulassung von Ausnahmen und
Befreiungen nach § 31 des Bauge-
setzbuchs, die sonderordnungsbe-
hordliche Erlaubnis von Werbeanla-
gen, die Einstellung von Bauarbeiten,
die Nutzungsuntersagung sowie die
Beseitigung rechtswidrig errichteter
baulicher Anlagen unter entspre-
chender Anwendung der 88 78 bis
80, die vorlaufige Untersagung nach
§ 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetz-
buchs binnen einer Frist von einem
Monat ab Kenntnis des Vorhabens,
und Ordnungswidrigkeitenverfahren.
Bei Vorhaben, die nach § 61 keiner
Genehmigung bedurfen, entscheidet
die amtsfreie Gemeinde oder das
Amt als Sonderordnungsbehérde
in einem Erlaubnisverfahren. Die
Erlaubnis ist bei der amtsfreien
Gemeinde oder dem Amt zu
beantragen. Im Ubrigen gelten
§ 67 Absatz 1 Satz 1 und die Ver-
fahrensvorschriften dieses Gesetzes
entsprechend.

(7) Absatz 2, 4 und 5 gilt fur die von
den amtsfreien Gemeinden und
den Amtern als Sonderordnungs-
behdrden nach diesem Gesetz
wahrgenommenen Aufgaben ent-
sprechend.

Abschnitt 2
Genehmigungspflicht,
Genehmigungsfreiheit

§59
Grundsatz

(1) Die Errichtung, die Anderung und
die Nutzungsénderung baulicher
Anlagen sowie anderer Anlagen
und Einrichtungen, an die in diesem
Gesetz oder in Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes Anforderungen
gestellt sind, bedirfen der Bauge-
nehmigung, soweit in den §§ 60
bis 62, 76 und 77 nichts anderes
bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach
Absatz 1, den §§ 60 bis 62, 76 und 77
Absatz 1 Satz 3 sowie die Beschran-
kung der bauaufsichtlichen Prifung
nach den 88§ 63, 64, 66 Absatz 4 und
8 77 Absatz 3 entbinden nicht von der
Verpflichtung zur Einhaltung der Anfor-
derungen, die durch offentlich-recht-
liche Vorschriften an Anlagen gestellt
werden, und lassen die bauaufsichtli-
chen Eingriffshefugnisse unbertihrt.

8§60
Vorrang anderer Gestattungsver-
fahren

Keiner Baugenehmigung, Bauan-
zeige, Zulassungen von Abweichun-
gen, Zustimmung, Bauzustandsan-
zeige und Bauilberwachung nach
diesem Gesetz bediirfen



1. Anlagen, die einer Genehmi-
gung nach dem Atomgesetz
bedrfen,

2. Werbeanlagen, soweit sie einer
Ausnahmegenehmigung nach
StralRenverkehrsrecht oder ei-
ner Zulassung nach Stral3en-
recht bedirfen.

Fir Anlagen, die nach Satz 1 keiner
Baugenehmigung, Abweichung oder
Zustimmung bedirfen, nimmt die
fur den Vollzug der entsprechen-
den Rechtsvorschriften zusténdige
Behorde die Aufgaben und Befug-
nisse der Bauaufsichtshehorde wahr.

861

Genehmigungsfreie Vorhaben

(1) Baugenehmigungsfrei sind:

1. folgende Gebaude oder bauli-
che Anlagen:

a)

Gebédude ohne Aufent-
haltsraume, Toiletten
oder Feuerstatten mit
nicht mehr als 75 Kubik-
meter Brutto-Rauminhalt,
die nicht im AuRenbe-
reich liegen; dies gilt nicht
fur Garagen, Stélle sowie
Gebéude, die Verkaufs-
oder  Ausstellungszwe-
cken dienen,

Gebaude ohne Feuerstat-
ten im AulRenbereich, die
einem land- oder forst-
wirtschaftlichen  Betrieb
dienen, nur zum vori-
bergehenden Schutz von
Tieren oder zur Unterbrin-
gung von Ernteerzeug-

nissen oder land- und
forstwirtschaftlichen Ge-
raten bestimmt sind, nicht
unterkellert sind und nicht
mehr als 150 Quadratme-
ter Grundflache und nicht
mehr als 5 Meter Hohe
haben,

oberirdische  Garagen
und Uberdachte Abstell-
platze fir Fahrréder je-
weils mit nicht mehr als
einem Geschoss und
nicht mehr als 100 Qua-
dratmeter  Grundflache,
im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans  nach
§ 30 Absatz 1 oder Absatz
2 des Baugesetzbuchs,

zu einem Wohngebaude
gehdrende oberirdische
Garagen und (berdachte
Abstellplatze fur Fahrré-
der mit insgesamt nicht
mehr als 50 Quadratme-
ter Grundflache auf dem
gleichen Grundstiick,

Gewdachshéauser im Au-
Renbereich, die einem
land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb im Sinne
des § 35 Absatz 1 Num-
mer 1 und 2 sowie § 201
des Baugesetzbuchs die-
nen, nicht mehr als 150
Quadratmeter Grundfla-
che und nicht mehr als 5
Meter Hohe haben,

Gewachshauser mit nicht
mehr als 50 Kubikmeter
Brutto-Rauminhalt, ausge-
nommen im Aul3enbereich,

Wochenendhduser — mit
nicht mehr als 50 Quad-
ratmeter Grundflache und
4 Meter Hohe in durch
Bebauungsplan nach
§ 30 Absatz 1 oder Absatz
2 des Baugesetzbuchs
festgesetzten  Wochen-
endhausgebieten  oder
auf bauaufsichtlich ge-
nehmigten Wochenend-
platzen,

Gartenlauben einschlieR-
lich Freisitz mit nicht
mehr als 24 Quadrat-
meter  Grundflache in
Dauerkleingartenanlagen
nach dem Bundesklein-
gartengesetz oder bau-
aufsichtlich genehmigten
Kleingartenanlagen,

einzelne  Aufenthaltsrau-
me zu Wohnzwecken im
Dachgeschoss von Wohn-
gebéduden der Gebaude-
klassen 1 bis 2 mit nicht
mehr als zwei Wohnun-
gen, wenn die Konstrukti-
on und die aul3ere Gestalt
des Dachgeschosses
nicht verandert werden,

vor der AuRenwand eines
Wohngebaudes aus licht-
durchldssigen Baustoffen
errichtete unbeheizte
Wintergérten oder Uberda-
chungen mit nicht mehr als
20 Quadratmeter Grund-
flache und 75 Kubikmeter
Brutto- Rauminhalt,

Fahrgastunterstande, die
dem offentlichen  Per-
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sonennahverkehr  oder
der Schulerbeférderung
dienen,

[)  Schutzhiitten, wenn die
Hitten jedermann jeder-
zeit zugénglich sind und
keine Aufenthaltsraume
haben,

Anlagen  der technischen
Gebaudeausriistung, ausge-
nommen freistehende Abgas-
anlagen mit einer Hoéhe von
mehr als 10 Meter,

folgende Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien

a) Solaranlagen in, an und
auf Dach- und AuRen-
wandflachen ausgenom-
men bei Hochh&usern so-
wie die damit verbundene
Anderung der Nutzung
oder der &uBeren Gestalt
des Gebaudes,

b) geb&udeunabhdngige
Solaranlagen mit einer
Hohe bis zu 3 Meter und
einer Gesamtlange bis zu
9 Meter,

¢) Windenergieanlagen bis
zu 10 Meter Hohe gemes-
sen von der Geléandeober-
flache bis zum héchsten
Punkt der vom Rotor
bestrichenen Flache und
einem Rotordurchmesser
bis zu 3 Meter auBer in
reinen Wohngebieten,

folgende Anlagen der Ver- und
Entsorgung:
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a) Brunnen,

b) Anlagen, die der Tele-
kommunikation, der o6f-
fentlichen  Versorgung
mit Elektrizitat, Gas, Ol
oder Wérme dienen, mit
einer Hohe bis zu 5 Meter
und einer Brutto-Grund-
flache bis zu 10 Quadrat-
meter,

folgende Masten, Antennen
und &hnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Num-
mer 4 Buchstabe b An-
tennen einschlieBlich der
Masten mit einer Hohe
bis zu 10 Meter und zuge-
horiger Versorgungsein-
heiten mit einem Brutto-
Rauminhalt bis zu 10
Kubikmeter sowie, soweit
sie in, auf oder an einer
bestehenden  baulichen
Anlage errichtet werden,
die damit verbundene An-
derung der Nutzung oder
der aulReren Gestalt der
Anlage,

b) Masten und Unterstit-
zungen fiir Fernsprechlei-
tungen, fiir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizi-
tat, fir Leitungen sonsti-
ger Verkehrsmittel, fir
Sirenen und fiir Fahnen,

c) Masten, die aus Grinden
des Brauchtums errichtet
werden,

d) Signalhochbauten fiir die
Landesvermessung,

e)

Flutlichtmasten mit einer
Hohe bis zu 10 Meter,

folgende Anlagen, Behalter
und Becken:

a)

Behalter fiir verflissig-
te und nicht verfliissigte
Gase mit nicht mehr als
10 Kubikmeter Behélter-
inhalt,

Garfutterbehalter mit
nicht mehr als 10 Kubik-
meter Behalterinhalt,

Behdlter zur Lagerung
von Abwasser, Jauche
und Gillle sowie wasser-
geféhrdender Stoffe im
Sinne von § 62 des Was-
serhaushaltsgesetzes mit
nicht mehr als 10 Kubik-
meter Behélterinhalt,

Kleinklaranlagen mit ei-
nem Abwasseranfall von
nicht mehr als 8 Kubik-
meter taglich,

Klarteiche bis zu 100
Quadratmeter Grundfla-
che und bewachsene Bo-
denfilter,

sonstige drucklose Behal-
ter mit nicht mehr als 30
Kubikmeter ~ Behalterin-
halt,

Wasserbecken mit nicht
mehr als 100 Kubikmeter
Beckeninhalt als Neben-
anlage zu einem Wohn-
gebaude,



h)  Wasserbecken mit nicht
mehr als 100 Kubikmeter
Beckeninhalt auf bauauf-
sichtlich ~ genehmigten
Camping- und Wochen-
endplatzen und in festge-
setzten Wochenendhaus-
gebieten,

folgende Mauern und Einfrie-
dungen:

a) Mauern, einschlieBlich
Stlitzmauern, und Einfrie-
dungen mit einer Hohe
bis zu 2 Meter, aulRer im
AuBenbereich,

b) offene sockellose Einfrie-
dungen fir Grundstiicke,

die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen,

c) Wildz&une,

d) offene sockellose Einfrie-
dungen fir Grundsticke
mit nicht mehr als 5 000
Quadratmeter  Grundfla-
che, die der Schaf- oder
Ziegenhaltung dienen,

private Verkehrsanlagen ein-
schlielich Briicken und Durch-
lassen mit einer lichten Weite
(Fahrbahnbreite) bis zu 5 Meter
und Untertunnelungen mit ei-
nem Durchmesser bis zu 3 Me-
ter, ausgenommen Wege und
StralRen, die nach Anlage 1 des
Brandenburgischen Gesetzes
Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung einer Vorpriifung
oder  Umweltvertraglichkeits-
prifung bediirfen,

9.

10.

Aufschittungen und Abgrabun-
gen mit einer Hohe oder Tiefe
bis zu 2 Meter und einer Grund-
flache bis zu 30 Quadratmeter,
im AuRenbereich bis zu 300
Quadratmeter,

folgende Anlagen auf Cam-
ping- oder Wochenendplatzen,
in Gérten und zur Freizeitge-
staltung:

a) Wohnwagen und Zelte
auf bauaufsichtlich ge-
nehmigten Campingplat-
zen,

b) bauliche Anlagen, die
keine Geb&ude sind, auf
bauaufsichtlich  geneh-
migten Wochenendpléat-
zen,

c) bauliche Anlagen, die der
Gartennutzung, der Gar-
tengestaltung oder der
zweckentsprechenden
Einrichtung von Garten
dienen, wie Bénke, Sitz-
gruppen, Pergolen oder
nicht tiberdachte Terras-
sen, ausgenommen Ge-
baude,

d) bauliche Anlagen, die der
zweckentsprechenden
Einrichtung von Sport-
und Spielplatzen dienen,
wie Tore fir Ballspiele,
Schaukeln und Kletter-
gerliste, ausgenommen
Gebé&ude und Triblinen,

e) bauliche Anlagen ohne
Aufenthaltsrdume  auf
Abenteuerspielplatzen,

11.

12.

f)  Sprungtirme und Rutsch-
bahnen mit nicht mehr
als 10 Meter Hohe in
genehmigten Schwimm-
badern,

g) Schwimmbeckenabde-
ckungen mit nicht mehr
als 100 Quadratmeter
Grundflache,

h) Stege in Gewassern, wie
Boots- oder Badestege,

folgende tragende und nichttra-
gende Bauteile:

a) nichttragende und nicht-
aussteifende Bauteile in
baulichen Anlagen,

b) die Anderung tragender
oder aussteifender Bau-
teile innerhalb von Wohn-
gebduden der Gebaude-
klassen 1 und 2,

c) Fenster und Tiiren sowie
die dafiir bestimmten Off-
nungen,

d) AuBenwandbekleidungen
einschlieBlich  Mal3nah-
men der Warmedam-
mung,  ausgenommen
bei Hochhausern, Ver-
blendungen und Verputz
baulicher Anlagen,

e) Bedachung einschlieRlich
MafRnahmen der Wéarme-
ddmmung ausgenommen

bei Hochhausern,

folgende Werbeanlagen:
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13.

a) Werbeanlagen mit einer
Ansichtsflache bis zu 2,5
Quadratmeter,

b) Werbeanlagen, die nach
ihrem erkennbaren Zweck
nur voribergehend fiir
hdchstens zwei Monate
angebracht werden, aufler
im Auenbereich,

c)  Schilder, die Inhaber und
Art gewerblicher Betriebe
kennzeichnen (Hinweis-
schilder), wenn sie vor
Ortsdurchfahrten auf ei-
ner einzigen Tafel zusam-
mengefasst sind,

d) Werbeanlagen in durch
Bebauungsplan  festge-
setzten Gewerbe-, Indus-
trie- und vergleichbaren
Sondergebieten an der
Stétte der Leistung mit ei-
ner Héhe bis zu 10 Meter

sowie, soweit sie in, auf
oder an einer bestehen-
den baulichen Anlage er-
richtet werden, die damit
verbundene  Anderung
der Nutzung oder der &u-
Reren Gestalt der Anlage,

folgende vorlibergehend aufge-
stellte oder benutzbare Anlagen:

a) Baustelleneinrichtungen
einschlieflich der Lager-
hallen, Schutzhallen und
Unterkunfte,

b) Geriste,

c) Toilettenwagen,
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Behelfshauten, die der
Landesverteidigung, dem
Katastrophenschutz oder
der Unfallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die fiir
hochstens drei Monate
auf genehmigtem Messe-
und Ausstellungsgelande
errichtet werden, ausge-
nommen Fliegende Bau-
ten,

Verkaufsstéande und
andere bauliche Anla-
gen auf Stralenfesten,
Volksfesten und Mérkten,
ausgenommen Fliegende
Bauten,

14. folgende Platze:

3)

unbefestigte Lager- und
Abstellplatze, die einem
land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb im Sinne
des § 35 Absatz 1 Num-
mer 1 und 2 sowie § 201
des Baugesetzbuchs die-
nen,

nicht Uberdachte Stell-
platze mit einer Flache
bis zu 30 Quadratmeter
und deren Zufahrten,

Kinderspielplatze im Sin-
ne des § 8 Absatz 2,

Ausstellungsplatze  und
Lagerplatze mit nicht
mehr als 200 Quadrat-
meter Grundflache, aus-
genommen im Auf3enbe-
reich,

15. folgende sonstige Anlagen:

a) Fahrradabstellanlagen
mit einer Flache bis zu 30
Quadratmeter,

b) Zapfsdulen und Tank-
automaten genehmigter
Tankstellen,

c) Regale mit einer Hohe bis
zu 7,50 Meter Oberkante
Lagergut,

d) Denkmaler und sonstige
Kunstwerke jeweils mit ei-
ner Hohe bis zu 4 Meter,

e) andere unbedeutende
Anlagen oder unbedeuten-
de Teile von Anlagen wie
Hauseingangstiberdachun-
gen, Markisen, Rollladen,
Terrassen,  Maschinen-
fundamente, StraRenfahr-
zeugwaagen,  Pergolen,
Jagerstande, Wildflitterun-
gen, Bienenfreisténde, Tau-
benh&user, Hofeinfahrten
und Teppichstangen.

(2) Genehmigungsfrei ist die Ande-
rung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fir die neue Nutzung keine an-
deren offentlich-rechtlichen An-
forderungen nach § 64 in Verbin-
dung mit § 66 als fiir die bisherige
Nutzung in Betracht kommen,

2. die Errichtung oder Anderung
nach Absatz 1 genehmigungs-
frei wére.

(3) Keiner Baugenehmigung bediir-
fen Instandhaltungsarbeiten.



8§62
Bauanzeigeverfahren

(1) Fiir die Errichtung und Anderung
von Wohngebduden der Gebau-
deklassen 1 und 2, einschlieRlich
der zugehorigen notwendigen Stell-
platze, notwendigen Abstellplatze fir
Fahrrader, Garagen, Nebengebaude
und Nebenanlagen im Geltungshe-
reich eines rechtswirksamen Bebau-
ungsplans nach § 30 Absatz 1 oder
Absatz 2 des Baugesetzbuchs wird
abweichend von den 8§ 63 und 64
auf Wunsch der Bauherrin oder des
Bauherrn ein Bauanzeigeverfahren
durchgefihrt, wenn das Vorhaben
den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht widerspricht und die
ErschlieSung gesichert ist.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde hat
der Bauherrin oder dem Bauherrn
binnen einer Woche den Tag des
Eingangs der Bauanzeige bei der
Bauaufsichtshehérde zu bestétigen.

(3) Mit der Bauausftihrung darf nach
Ablauf eines Monats nach Eingang
der Bauanzeige bei der Bauaufsichts-
behdrde begonnen werden, sofern
die Bauaufsichtshehdrde die Bauaus-
fihrung nicht untersagt oder vorher
freigegeben hat. Die Berechtigung zur
Bauausfiihrung erlischt nach vier Jah-
ren. Die Berechtigung zur Bauausfiih-
rung erlischt nicht, wenn das Vorhaben
innerhalb der Frist nach Satz 2 begon-
nen worden und spéatestens ein Jahr
nach Ablauf der Frist fertig gestellt ist.

(4) Die Bauausfilhrung ist zu unter-
sagen, wenn

1. die Voraussetzungen des Ab-
satzes 1 nicht vorliegen,

2. die Bauanzeige, die Bauvorla-
gen oder Nachweise nicht voll-
standig oder unrichtig sind,

3. die Voraussetzungen des § 14
oder § 15 des Baugesetzbuchs
vorliegen.

Die Untersagung bedarf der Schrift-
form, muss die Untersagungsgriinde
im Einzelnen benennen und st
der Bauherrin oder dem Bauherrn
innerhalb der Frist nach Absatz 3
Satz 1 zuzustellen. Widerspruch und
Anfechtungsklage gegen die Unter-
sagung haben keine aufschiebende
Wirkung.

(5) Im Ubrigen gelten § 63 Absatz 2
und die Verfahrensvorschriften die-
ses Gesetzes entsprechend.

Abschnitt 3
Genehmigungsverfahren

§63
Vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren

(1) Fiir die Errichtung und Anderung
von Wohngebduden der Gebau-
deklasse 1 bis 3 einschlieBlich der
zugehdrigen notwendigen  Stell-
platze, notwendigen Abstellplatze fir
Fahrrader, ihrer Garagen, Nebenge-
baude und Nebenanlagen, im Gel-
tungsbereich eines rechtswirksamen
Bebauungsplans nach § 30 Absatz 1
oder Absatz 2 des Baugesetzbuchs
wird abweichend von § 64 auf Antrag
der Bauherrin oder des Bauherrn ein
vereinfachtes  Baugenehmigungs-
verfahren durchgefiinrt, wenn das
Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht widerspricht
und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Die Bauherrin oder der Bauherr
hat mit dem vollstandigen Bauan-
trag die schriftliche Erklarung der
Entwurfsverfasserin oder des Ent-
wurfsverfassers vorzulegen, dass
fur das Vorhaben die Zulassung von
Ausnahmen oder Befreiungen nach
§ 31 des Baugesetzbuchs sowie
von Abweichungen nach § 67 nicht
erforderlich ist und das Vorhaben im
Ubrigen den offentlich-rechtlichen
Vorschriften entspricht.

(3) Die Bauaufsichtshehdrde prift
die Beachtung

1. der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans,

2. anderer offentlich-rechtlicher
Vorschriften, soweit diese fir
das Vorhaben beachtlich sind.

(4) Liegen die Voraussetzungen
der Absatze 1 bis 3 vor, erteilt die
Bauaufsichtshehorde die Baugeneh-
migung hinnen eines Monats nach
Eingang des Bauantrags.

§ 64
Baugenehmigungsverfahren

Bei genehmigungspflichtigen Anla-
gen prift die Bauaufsichtshehérde
die Zulassigkeit nach

1. den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs,

2. den Vorschriften dieses Geset-
zes und aufgrund dieses Ge-
setzes,

3. anderen offentlich-rechtlichen

Vorschriften, soweit diese fir
das Vorhaben beachtlich sind.
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8§65
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fur die nicht
genehmigungsfreie Errichtung und
Anderung von Geb3uden miissen
von einer Entwurfsverfasserin oder
einem Entwurfsverfasser erstellt
sein, die oder der bauvorlageberech-
tigt ist. Dies gilt nicht fir

1. Bauvorlagen, die liblicherweise
von Fachkréften mit anderer
Ausbildung als nach Absatz 2
verfasst werden, und

2. geringfugige oder technisch
einfache Bauvorhaben.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufshezeichnung ,Archi-
tektin® oder ,Architekt* fiihren
darf,

2. in die von der Brandenbur-
gischen Ingenieurkammer
gefiinrte Liste mit dem Zu-
satz Bauvorlageberechtigung
eingetragen ist; Eintragungen
anderer Lander der Bundesre-
publik Deutschland gelten auch
im Land Brandenburg;

3. die Berufshezeichnung ,Innen-
architektin oder ,Innenarchi-
tekt” fihren darf, fur die mit der
Berufsaufgabe der Innenarchi-
tektin oder des Innenarchitek-
ten verbundenen baulichen
Anderungen von Gebauden
oder

4. einen berufsqualifizierenden

Hochschulabschluss eines
Studiums der Fachrichtung
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Architektur, Hochbau oder des
Bauingenieurwesens  nach-
weist, danach mindestens zwei
Jahre auf dem Gebiet der Ent-
wurfsplanung von Gebéuden
praktisch tétig gewesen ist und
Bediensteter einer juristischen
Person des offentlichen Rechts
ist, fur die dienstliche Tétigkeit.

(3) In die Liste nach Absatz 2 Num-
mer 2 ist auf Antrag von der Bran-
denburgischen  Ingenieurkammer
einzutragen, wer

1. einen  berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines
Studiums der Fachrichtung
Hochbau oder des Bauingeni-
eurwesens nachweist und

2. danach mindestens zwei Jahre
auf dem Gebiet der Entwurfs-
planung von Geb&uden prak-
tisch tétig gewesen ist.

Dem Antrag sind die zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen beizufi-
gen. Die Brandenburgische Ingeni-
eurkammer bestétigt unverziiglich
den Eingang der Unterlagen und teilt
gegebenenfalls mit, welche Unterla-
gen fehlen. Die Eingangsbestatigung
muss folgende Angaben enthalten:

1. diein Satz 5 genannte Frist,

2. die verfligharen Rechtsbehelfe,

3. die Erklarung, dass der Antrag
als genehmigt gilt, wenn iber
ihn nicht rechtzeitig entschie-

den wird und

4. im Fall der Nachforderung
von Unterlagen die Mitteilung,

dass die Frist nach Satz 5 erst
beginnt, wenn die Unterlagen
vollstandig sind.

Uber den Antrag ist innerhalb von
drei Monaten nach Vorlage der voll-
standigen Unterlagen zu entschei-
den; die Brandenburgische Ingeni-
eurkammer kann die Frist gegeniiber
der Antragstellerin oder dem Antrag-
steller einmal um bis zu zwei Monate
verlangern. Die Fristverlangerung
und deren Ende sind ausreichend zu
begrinden und der Antragstellerin
oder dem Antragsteller vor Ablauf
der urspringlichen Frist mitzuteilen.
Der Antrag gilt als genehmigt, wenn
uber ihn nicht innerhalb der nach
Satz 5 maligeblichen Frist entschie-
den worden ist.

(4) Personen, die in einem anderen
Mitgliedstaat ~der  Europdischen
Union oder einem nach dem Recht
der Europdischen Gemeinschaften
gleichgesteliten Staat als Bauvorla-
geberechtigte niedergelassen sind,
sind ohne Eintragung in die Liste
nach Absatz 2 Nummer 2 bauvorla-
geberechtigt, wenn sie

1. eine vergleichbare Berechti-
gung besitzen und

2. dafiir dem Absatz 3 Satz 1
vergleichbare  Anforderungen
erfiillen mussten.

Sie haben das erstmalige Tatigwer-
den als Bauvorlageberechtigte oder
Bauvorlageberechtigter vorher der
Brandenburgischen  Ingenieurkam-
mer anzuzeigen und dabei

1. eine Bescheinigung dariiber,
dass sie in einem Mitgliedstaat



der Europaischen Union oder
einem nach dem Recht der
Européischen Gemeinschaften
gleichgestellten Staat rechtma-
Rig als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind und ihnen
die Ausiibung dieser Tétigkei-
ten zum Zeitpunkt der Vorlage
der Bescheinigung nicht, auch
nicht voriibergehend, untersagt
ist, und

2. einen Nachweis dartber, dass
sie im Staat ihrer Nieder-
lassung fiir die Tétigkeit als
Bauvorlageberechtigte  oder
Bauvorlageberechtigter ~ min-
destens die Voraussetzungen
des Absatzes 3 Satz 1 erfiillen
mussten,

vorzulegen; sie sind in einem Ver-
zeichnis zu fiihren. Die Branden-
burgische  Ingenieurkammer  hat
auf Antrag zu bestatigen, dass die
Anzeige nach Satz 2 erfolgt ist; sie
kann das Tatigwerden als Bauvor-
lageberechtigte oder Bauvorlagebe-
rechtigter untersagen und die Eintra-
gung in dem Verzeichnis nach Satz 2
l6schen, wenn die Voraussetzungen
des Satzes 1 nicht erfiillt sind.

(5) Personen, die in einem anderen
Mitgliedstaat ~der  Europdischen
Union oder einem nach dem Recht
der Europdischen Gemeinschaften
gleichgesteliten Staat als Bauvorla-
geberechtigte niedergelassen sind,
ohne im Sinne des Absatzes 4 Satz
1 Nummer 2 vergleichbar zu sein,
sind bauvorlageberechtigt, wenn
ihnen die Brandenburgische Inge-
nieurkammer bescheinigt hat, dass
sie die Anforderungen des Absatzes
3 Satz 1 erfiillen; sie sind in einem

Verzeichnis zu fiihren. Die Beschei-
nigung wird auf Antrag erteilt. Absatz
3 Satz 2 bis 7 ist entsprechend anzu-
wenden.

(6) Anzeigen und Bescheinigungen
nach den Absatzen 4 und 5 sind nicht
erforderlich, wenn bereits in einem
anderen Land der Bundesrepublik
Deutschland eine Anzeige erfolgt
ist oder eine Bescheinigung erteilt
wurde; eine weitere Eintragung in die
von der Brandenburgischen Ingeni-
eurkammer gefiihrten Verzeichnisse
erfolgt nicht. Verfahren nach den
Absétzen 3 bis 5 kdnnen auch tiber
den einheitlichen Ansprechpartner
im Sinne des Gesetzes iber den
Einheitlichen Ansprechpartner flr
das Land Brandenburg vom 7. Juli
2009 (GVBL. | S. 262), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2015 (GVBI. | Nr. 38 S. 4)
geandert worden ist, als einheitliche
Stelle im Sinne der 8§ 71a bis 71e
des Verwaltungsverfahrensgesetzes
in Verbindung mit § 1 Absatz 1 Satz 1
des Verwaltungsverfahrensgesetzes
fur das Land Brandenburg abgewi-
ckelt werden.

(7) Das Grundrecht auf Berufsfrei-
heit (Artikel 49 der Verfassung des
Landes Brandenburg) wird insoweit
eingeschrankt.

8 66
Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen
an die Standsicherheit, den Brand-,
Schall- und Erschiitterungsschutz ist
nach n&herer MalRgabe der Verord-
nung aufgrund § 86 Absatz 3 nachzu-
weisen (bautechnische Nachweise);
dies gilt nicht fir genehmigungsfreie

Bauvorhaben, einschliefilich  der
Beseitigung von Anlagen, soweit
nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung aufgrund § 86
Absatz 3 anderes bestimmt ist. Die
Bauvorlageberechtigung nach § 65
Absatz 2 Nummer 1, 2 und 4 schlief3t
die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen  Nachweise ein,
soweit nicht nachfolgend Abwei-
chendes bestimmt ist.

(2) Bei

1. Gebauden der Gebaudeklas-
sen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen,
die keine Gebaude sind,

muss der Standsicherheitsnach-
weis von einer Person mit einem
berufsqualifizierenden  Hochschul-
abschluss eines Studiums der Fach-
richtung Architektur, Hochbau oder
des Bauingenieurwesens mit einer
mindestens dreijahrigen Berufser-
fahrung in der Tragwerksplanung,
die oder der unter Beachtung des
§ 65 Absatz 3 Satz 2 his 7 in eine
Liste mit dem Zusatz Tragwerks-
planung eingetragen ist; oder einer
Prifingenieurin oder einem Prifin-
genieur flr Standsicherheit erstellt
sein; Eintragungen anderer Lander
der Bundesrepublik Deutschland
gelten auch im Land Brandenburg.
Auch bei anderen Bauvorhaben
darf der Standsicherheitsnachweis
von einer Tragwerksplanerin oder
einem Tragwerksplaner nach Satz
1 erstellt werden. Bei Bauvorhaben
der Geb&udeklasse 4, ausgenom-
men Sonderbauten sowie Mittel- und
GrolRgaragen im Sinne der Verord-
nung nach § 86 Absatz 1 Nummer
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3, muss der Brandschutznachweis
erstellt sein von

1. einerodereinem fiir das Bauvor-
haben Bauvorlageberechtigten,
die oder der die erforderlichen
Kenntnisse des Brandschutzes
nachgewiesen hat,

2. einer Angehdrigen oder einem
Angehdrigen der Fachrichtung
Architektur, Hochbau, Bauinge-
nieurwesen oder eines Studien-
gangs mit Schwerpunkt Brand-
schutz, die oder der ein Studium
an einer deutschen Hochschule
oder ein gleichwertiges Studium
an einer auslandischen Hoch-
schule abgeschlossen hat und
nach Abschluss der Ausbildung
mindestens zwei Jahre auf dem
Gebiet der brandschutztechni-
schen Planung und Ausfihrung
von Gebduden oder deren Pri-
fung praktisch tatig gewesen ist
und die erforderlichen Kenntnis-
se des Brandschutzes nachge-
wiesen hat,

3. einer Absolventin oder einem
Absolventen einer Aushildung
fur mindestens den gehobenen
feuerwehrtechnischen Dienst,
die oder der nach Abschluss
der Ausbildung mindestens
zwei Jahre auf dem Gebiet
der  brandschutztechnischen
Planung und Ausfihrung von
Gebauden oder deren Priifung
praktisch tétig gewesen ist und
die erforderlichen Kenntnisse
des Brandschutzes nachge-
wiesen hat, oder

4.  einer Prifingenieurin oder einem
Priifingenieur firr Brandschutz.
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Die oder der Nachweisherechtigte
nach Satz 3 Nummer 1 bis 3 muss
unter Beachtung des § 65 Absatz
3 Satz 2 bis 7 in eine Liste mit dem
Zusatz Brandschutzplanung eingetra-
gen sein; Eintragungen anderer Lan-
der der Bundesrepublik Deutschland
gelten auch im Land Brandenburg.
Auch bei anderen Bauvorhaben darf
der Brandschutznachweis von einer
Brandschutzplanerin -~ oder einem
Brandschutzplaner nach Satz 3
erstellt werden. Fur Personen, die
in einem anderen Mitgliedstaat der
Europdischen Union oder einem
nach dem Recht der Europdischen
Gemeinschaften gleichgestellten
Staat zur Erstellung von Standsicher-
heits- oder Brandschutznachweisen
niedergelassen sind, gilt § 65 Absatz 4
bis 6 mit der MaRgabe entsprechend,
dass die Anzeige oder der Antrag auf
Erteilung einer Bescheinigung bei
der nach Absatz 5 zustandigen Stelle
einzureichen ist. Bei Bediensteten
einer juristischen Person des 6ffent-
lichen Rechts ist fiir die dienstliche
Tatigkeit eine Eintragung in die Listen
abweichend von den Sétzen 1 und 3
nicht erforderlich, wenn sie ansonsten
die Voraussetzungen nach diesem
Absatz erfiillen.

(3) Bei

1. Gebauden der Gebaudeklas-
sen 4 und 5,

2. wenn dies nach MaRgabe ei-
nes in der Rechtsverordnung
nach § 86 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs  erforderlich
ist, bei

a) Gebduden der Gebaude-
klassen 1 bis 3,

b) Behdltern, Briicken,
Stiitzmauern, Tribiinen,

c) sonstigen baulichen Anla-
gen, die keine Geb&ude
sind, mit einer Héhe von
mehr als 10 Meter

muss der Standsicherheitsnachweis
bauaufsichtlich geprift oder durch
eine Prfingenieurin oder einen Pri-
fingenieur gepriift sein; das gilt nicht
fur Wohngeb&ude der Geb&udeklas-
sen 1 und 2. Bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und GroBgaragen im
Sinne der Verordnung nach
§ 86 Absatz 1 Nummer 3,

3. Gebauden der Gebaudeklasse
51

muss der Brandschutznachweis
bauaufsichtlich geprift oder durch
eine Prifingenieurin  oder einen
Priifingenieur gepriift sein. Die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der
bautechnischen Nachweise ist durch
einen Prifbericht zu bestétigen. Die
Priifberichte  der  Priifingenieurin
oder des Priifingenieurs Uber die
Priifung der Brandschutznachweise
mussen der Bauaufsichtsbehorde
vor Erteilung der Baugenehmigung
vorliegen. Die ubrigen Priifberichte
mussen der Bauaufsichtsbehorde
vor Baubeginn vorliegen.

(4) AuRRer in den Féllen des Absatzes
3 werden bautechnische Nachweise
nicht gepriift; 8 67 bleibt unberihrt.
Werden bautechnische Nachweise
durch eine Prifingenieurin oder
einen Priifingenieur gepriift, werden



die entsprechenden Anforderungen
auch in den Fallen des § 67 bauauf-
sichtlich nicht mehr geprift. Einer
bauaufsichtlichen Priifung oder einer
Priifung durch eine Priifingenieurin
oder einen Prifingenieur bedarf es
ferner nicht, soweit fir das Bauvor-
haben Standsi- cherheitsnachweise
vorliegen, die von einem Priifamt fir
Standsicherheit allgemein geprift
sind (Typenprifung); Typenprifun-
gen anderer Lander der Bundesre-
publik Deutschland gelten auch im
Land Brandenburg.

(5) Die in Absatz 2 genannten Listen
mit den entsprechenden Zusétzen
werden von der Brandenburgischen
Architektenkammer und der Bran-
denburgischen  Ingenieurkammer
gemeinsam gefiihrt. Die 8§ 5 und
6 des Brandenburgischen Architek-
tengesetzes und die 88 5 und 6 des
Brandenburgischen Ingenieurgeset-
zes gelten entsprechend.

(6) Das Grundrecht auf Berufsfrei-
heit (Artikel 49 der Verfassung des
Landes Brandenburg) wird insoweit
eingeschrankt.

867
Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann
Abweichungen von Anforderungen
dieses Gesetzes und aufgrund
dieses Gesetzes erlassener Vor-
schriften zulassen, wenn sie unter
Beriicksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der o6ffentlich-rechtlich
geschiitzten nachbarlichen Belange
mit den offentlichen Belangen, ins-
besondere den Anforderungen des
§ 3 Satz 1, vereinbar sind. § 86a

Absatz 1 Satz 3 bleibt unberihrt; der
Zulassung einer Abweichung bedarf
es auch nicht, wenn bautechnische
Nachweise durch eine Priifingenieu-
rin oder einen Prifingenieur geprift
werden, es sei denn, offentlich-
rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange werden beriihrt.

(2) Die Zulassung von Abweichun-
gen nach Absatz 1, von Ausnahmen
und Befreiungen von den Festset-
zungen eines Bebauungsplans oder
einer sonstigen stédtebaulichen Sat-
zung oder von Regelungen der Bau-
nutzungsverordnung ist gesondert
schriftlich zu beantragen; der Antrag
ist zu begriinden. Fir Anlagen, die
keiner  Genehmigung bedurfen,
sowie fir Abweichungen von Vor-
schriften, die im Genehmigungsver-
fahren nicht geprift werden, gilt Satz
1 entsprechend.

(3) Zu Abweichungen von ortlichen
Bauvorschriften nach § 87 ist das
Einvernehmen  der  Gemeinde
erforderlich. § 36 Absatz 2 Satz 2
des Baugesetzbuchs gilt entspre-
chend.

(4) Uber Abweichungen nach Absatz
1 Satz 1 von ortlichen Bauvorschrif-
ten sowie (ber Ausnahmen und
Befreiungen nach Absatz 2 Satz
1 entscheidet bei genehmigungs-
freien Bauvorhaben die amtsfreie
Gemeinde oder das Amt als Son-
derordnungsbehdrde nach MaRgabe
der Absétze 1 und 2.

§ 68
Bauantrag, Bauvorlagen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde ent-
scheidet in allen bauaufsichtlichen

Genehmigungsverfahren nur  auf
Antrag der Bauherrin oder des Bau-
herrn (Bauantrag). Der Bauantrag ist
bei der Bauaufsichtshehorde einzu-
reichen.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fir
die Beurteilung des Bauvorhabens
und die Bearbeitung des Bauantrags
erforderlichen Unterlagen (Bauvor-
lagen) einzureichen. Die Bauauf-
sichtsbehérde kann gestatten, dass
einzelne Bauvorlagen nachgereicht
werden.

(3) In besonderen Fallen kann zur
Beurteilung der Einwirkung der bau-
lichen Anlagen auf die Umgebung
verlangt werden, dass die bauliche
Anlage in geeigneter Weise auf dem
Grundstiick dargestellt wird.

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr
nicht Grundstiickseigentiimerin oder
Grundstiickseigentiimer, so kann
die Zustimmung der Grundstiicksei-
gentlimerin oder des Grundstiicks-
eigentimers zu dem Bauvorhaben
gefordert werden.

(5) Treten bei einem Bauvorhaben
mehrere Personen als Bauher-
rengemeinschaft auf, so kann die
Bauaufsichtshehdrde  abweichend
von § 18 Absatz 1 Satz 1 des Ver-
waltungsverfahrensgesetzes in
Verbindung mit § 1 Absatz 1 Satz
1 des Verwaltungsverfahrensge-
setzes fiir das Land Brandenburg
verlangen, dass ihr gegeniiber eine
Vertreterin oder ein Vertreter bestellt
wird, die oder der die der Bauher-
rin oder dem Bauherrn nach den
offentlich-rechtlichen  Vorschriften
obliegenden  Verpflichtungen zu
erfilllen hat.
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§69
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehorde hat bin-
nen zwei Wochen nach Eingang des
Bauantrags zu priifen, ob die Bauvor-
lagen vollsténdig sind und den Ein-
gang des Bauantrags zu bestatigen.

(2) Ist der Bauantrag unvollstandig
oder weist er sonstige erhebliche
Méngel auf, fordert die Bauauf-
sichtsbehdrde die Bauherrin oder
den Bauherrn mit der Eingangsbe-
statigung zur Behebung der Mangel
innerhalb ~ einer  angemessenen
Frist auf. Werden die M&ngel nicht
innerhalb der Frist behoben, gilt der
Antrag als zurickgenommen.

(3) Sind die Bauvorlagen vollstan-
dig, holt die Bauaufsichtsbehorde
unverziiglich die  Stellungnahmen
der Behdrden und Stellen ein, deren
Zustimmung, Einvernehmen oder
Benehmen zur Baugenehmigung
erforderlich ist oder deren Aufgaben-
bereich durch das Vorhaben beriihrt
wird. Soweit die Baugenehmigung die
Entscheidung einer anderen Behérde
einschlieft, ist, vorbehaltlich einer
anderen gesetzlichen Regelung,
deren Benehmen zur Erteilung der
Baugenehmigung erforderlich.

(4) Soweit bundesrechtliche Vorschrif-
ten keine langeren Fristen vorsehen,
sind die Stellungnahmen der beteilig-
ten Behorden und Stellen innerhalb
eines Monats, in den Fallen der 8§ 62
und 63 innerhalb von zwei Wochen,
nach Zugang des Ersuchens abzu-
geben. Geht die Stellungnahme
nicht innerhalb dieser Frist ein, so
soll die Bauaufsichtsbehérde davon
ausgehen, dass die von den Behor-
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den und Stellen wahrzunehmenden
offentlichen Belange der Erteilung der
Baugenehmigung nicht entgegenste-
hen. Dies gilt entsprechend, wenn die
nach bundesrechtlichen Vorschriften
zu beachtende Frist nicht eingehal-
ten wird. Die Frist nach Satz 1 geht
anderen landesrechtlich geregelten
Fristen vor.

(5) Eine gemeinsame Besprechung
mit den am Verfahren zu beteili-
genden Behdrden und Stellen soll
durchgefiihrt werden, wenn dies der
beschleunigten Abwicklung des Ver-
fahrens dienlich ist.

(6) Die Bauaufsichtsbehdrde ent-
scheidet Gber den Bauantrag inner-
halb einer Frist von einem Monat
nach Eingang aller Stellungnahmen.

8§70
Beteiligung der Nachbarn und der
Offentlichkeit

(1) Nachbarn sind die Eigentiimer
oder die Erbbauberechtigten der an
das Baugrundstiick angrenzenden
Grundstticke.

(2) Vor der Zulassung von Abwei-
chungen nach § 67 und vor der
Erteilung von Befreiungen nach
§ 31 Absatz 2 des Baugesetzbuchs,
die offentlich-rechtlich geschitzte
nachbarliche Belange beriihren kon-
nen, hat die Bauaufsichtshehdrde
die betroffenen Nachbarn von dem
Vorhaben zu benachrichtigen und
ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb von zwei Wochen zu geben.
Die Bauherrin oder der Bauherr hat
auf Verlangen der Bauaufsichtsbe-
horde Unterlagen zu deren Beteili-
gung zur Verfiigung zu stellen.

(3) Die Benachrichtigung entfallt,
wenn die Nachbarin oder der Nach-
bar dem Vorhaben, der Zulassung
der Abweichung oder der Erteilung
der Befreiung schriftlich zugestimmt
oder die Zustimmung bereits schrift-
lich gegenuber der Bauaufsichtshe-
horde verweigert hat.

(4) Die Nachbarin oder der Nachbar
hat das Recht, die von der Bauherrin
oder vom Bauherrn eingereichten
Bauvorlagen bei der Bauaufsichts-
behérde einzusehen.

(5) Hat eine Nachbarin oder ein
Nachbar oder eine von der Bau-
aufsichtsbehdrde ~  hinzugezogene
Verfahrensbeteiligte oder ein von
der Bauaufsichtsbehérde hinzuge-
zogener Verfahrensbeteiligter nicht
Stellung genommen oder wird deren
Einwendungen nicht entsprochen, so
ist ihnen eine Ausfertigung der Bau-
genehmigung oder der Entscheidung
uber die Abweichung oder Befreiung
zuzustellen. Bei mehr als 20 Nach-
barinnen oder Nachbarn, denen die
Baugenehmigung  zuzustellen st
kann die Zustellung nach Satz 1 durch
offentliche Bekanntmachung ersetzt
werden; die Bekanntmachung hat
den verfiigenden Teil der Baugeneh-
migung, die Rechtsbehelfsbelehrung
sowie einen Hinweis darauf zu enthal-
ten, wo die Akten des Baugenehmi-
gungsverfahrens eingesehen werden
kénnen. Sie ist in ortsublicher Weise
bekannt zu machen. Die Zustellung
gilt mit dem Tag der Bekanntmachung
als bewirkt.

(6) Bei baulichen Anlagen, die auf-
grund ihrer Beschaffenheit oder ihres
Betriebs geeignet sind, die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft zu



geféhrden, zu benachteiligen oder zu
beléstigen, kann die Bauaufsichtsbe-
horde auf Antrag der Bauherrin oder
des Bauherrn das Bauvorhaben
ortstiblich bekannt machen; Absatz
2 findet insoweit keine Anwendung.
Offentlich-rechtliche Einwendungen
gegen das Bauvorhaben bleiben im
Verwaltungsverfahren unberiicksich-
tigt, wenn sie nicht innerhalb eines
Monats nach der Bekanntmachung
bei der Bauaufsichtsbehdrde einge-
hen. Die Zustellung der Baugeneh-
migung nach Absatz 5 Satz 1 kann
durch offentliche Bekanntmachung
ersetzt werden; Absatz 5 Satz 4
sowie Satz 1 gelten entsprechend. In
der Bekanntmachung nach Satz 1 ist
darauf hinzuweisen,

1. wo und wann die Akten des
Verfahrens eingesehen werden
kénnen,

2. wo und wann Einwendungen
gegen das Bauvorhaben vor-
gebracht werden kdnnen,

3. welche Rechtsfolgen mit Ablauf
der Frist des Satzes 2 eintreten
und

4. dass die Zustellung der Bau-
genehmigung durch o6ffentliche
Bekanntmachung ersetzt wer-
den kann.

(7) Bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung

1. eines oder mehrerer Geb&ude,
wenn dadurch dem Wohnen
dienende Nutzungseinheiten mit
einer Grof3e von insgesamt mehr
als 5 000 Quadratmeter Brutto-
Grundflache geschaffen werden,

2. baulicher Anlagen, die offent-
lich zugénglich sind, wenn da-
durch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusatzliche
Besucher ermdglicht wird, und

3. baulicher Anlagen, die nach
Durchfihrung des Bauvorha-
bens Sonderbauten nach § 2
Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe
¢, Nummer 10 bis 13, 15 und
16 sind,

ist eine Offentlichkeitsbeteiligung
nach den hierfir geltenden immis-
sionsschutzrechtlichen Bestim-
mungen durchzufuhren, wenn sie
innerhalb eines Achtungsabstands
eines Betriebsbereichs im Sinne des
§ 3 Absatz 5a des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes liegen, es sei
denn, die Immissionsschutzbehérde
hat bestatigt, dass sich das Vorha-
ben auBerhalb des angemessenen
Abstands des Betriebsbereichs
befindet.

(8) Im Ubrigen gelten fiir die Beteili-
gung im bauaufsichtlichen Verfahren
die Vorschriften des Verwaltungsver-
fahrensgesetzes in Verbindung mit
den Vorschriften des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes fiir das Land
Brandenburg.

§71
Ersetzung des gemeindlichen
Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde ihr nach den
Vorschriften dieses Gesetzes oder
des Baugesetzbuchs erforderliches
Einvernehmen  rechtswidrig  ver-
sagt, soll die Bauaufsichtsbehérde
das fehlende Einvernehmen der
Gemeinde ersetzen; in den Féllen

des § 36 Absatz 1 Satz 1 und 2 des
Baugesetzbuchs ist das fehlende
Einvernehmen zu ersetzen. Wird
in einem anderen Genehmigungs-
verfahren Uber die Zuldssigkeit des
Vorhabens entschieden, so tritt die
fur dieses Verfahren zustandige
Behorde an die Stelle der Bauauf-
sichtsbehérde.

(2) Die Gemeinde ist vor Ersetzung
des Einvernehmens anzuhéren.
Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben,
binnen einer Frist von einem Monat
erneut ber das gemeindliche Ein-
vernehmen zu entscheiden.

(3) Die Genehmigung, mit der
die Zuldssigkeit des Vorhabens
festgestellt wird, gilt zugleich als
Ersatzvornahme im Sinne des
§ 116 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg. Sie ist inso-
weit zu begriinden. Widerspruch und
Anfechtungsklage der Gemeinde
haben auch insoweit keine aufschie-
bende Wirkung, als die Genehmi-
gung als Ersatzvornahme gilt.

(4) Abweichend von § 119 der
Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg kann die Gemeinde
die Ersetzung des Einvernehmens
durch  Widerspruch gegen die
Genehmigung anfechten.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten ent-
sprechend fur das Widerspruchsver-
fahren.

§72
Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu

erteilen, wenn dem Vorhaben keine
offentlich-rechtlichen  Vorschriften
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entgegenstehen. Die Baugenehmi-
gung schlie®t die fir das Vorhaben
erforderlichen weiteren behdrdlichen
Entscheidungen ein. Die Erlaubnis
nach § 18 der Betriebssicherheits-
verordnung schlief3t eine Baugeneh-
migung mit ein. Satz 2 gilt nicht fiir
wasserrechtliche  Entscheidungen
Uber betriebsbedingte Gewésserbe-
nutzungen, fiir Entscheidungen in
Selbstverwaltungsangelegenheiten
der Gemeinden und Gemeindever-
bande sowie fiir Entscheidungen in
Planfeststellungs- oder Plangeneh-
migungsverfahren. Die durch eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ermit-
telten, beschriebenen und bewerte-
ten Umweltauswirkungen sind nach
MaRgabe der hierfiir geltenden Vor-
schriften zu beriicksichtigen.

(2) Wird die Baugenehmigung unter
Auflagen, Bedingungen oder befris-
tet erteilt, kann eine Sicherheits-
leistung verlangt werden. Befristet
genehmigte  Vorhaben  missen
spatestens sechs Monate nach Frist-
ablauf beseitigt sein. In den Fallen
des § 35 Absatz 1 Nummer 2 bis 6
des Baugesetzbuchs wird die Bau-
genehmigung erst erteilt, wenn der
Bauaufsichtsbehérde die Verpflich-
tungserkldrung nach § 35 Absatz
5 Satz 2 des Baugesetzbuchs vor-
liegt und ihr fur die Einhaltung der
Ruckbauverpflichtung Sicherheit in
Hoéhe der Kosten der Beseitigung
der baulichen Anlage oder gleich-
wertige Sicherheit geleistet ist. Dies
gilt auch, soweit andere behdrdliche
Gestattungen die Baugenehmigung
einschlie3en oder ersetzen.

(3) In der Baugenehmigung ist

anzugeben,  welche  weiteren
behordlichen Entscheidungen sie
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einschlief3t. Der Bauherrin oder dem
Bauherrn ist die Baugenehmigung
mit den genehmigten Bauvorlagen
zu Ubermitteln.

(4) Die Baugenehmigung gilt auch
fur und gegen die Rechtsnachfolge-
rin oder den Rechtsnachfolger der
Bauherrin oder des Bauherm.

(5) Die Baugenehmigung wird unbe-
schadet der privaten Rechte Dritter
erteilt.

(6) Der amtsfreien Gemeinde oder
dem Amt und der Entwurfsverfas-
serin oder dem Entwurfsverfasser
ist die Entscheidung der Bauauf-
sichtsbehorde im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine
Ubermittiung des Bescheides zur
Kenntnis zu geben.

(7) Mit der Bauausfiihrung darf erst
begonnen werden, wenn

1. eine erforderliche Baugeneh-
migung vorliegt oder die Vor-
aussetzung des § 62 Absatz 3
Satz 1 erfilllt ist,

2. nach anderen Rechtsvorschrif-
ten erforderliche Genehmigun-
gen vorliegen,

3. die erforderlichen Prifberichte
oder Bescheinigungen tber die
Priifung der bautechnischen
Nachweise vorliegen.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann sich
die Freigabe der Bauarbeiten fiir
die Baugrube, fir einzelne Bauab-
schnitte oder fir das gesamte Bau-
vorhaben vorbehalten.

(8) Die Bauherrin oder der Bauherr
hat den Zeitpunkt des Baubeginns
genehmigungs- oder anzeigepflich-
tiger Vorhaben spatestens eine
Woche vor Baubeginn der Bauauf-
sichtsbehérde unter Vorlage der
nach Absatz 7 Satz 1 Nummer 2 und
3 erforderlichen Nachweise mitzutei-
len (Baubeginnsanzeige).

(9) Vor Baubeginn muss die Grund-
flache der baulichen Anlage abge-
steckt und ihre Héhenlage festgelegt
sein. Die Einhaltung der festgelegten
Grundflache und Hohenlage ist der
Bauaufsichtsbehdrde binnen zwei
Wochen nach Baubeginn durch Vor-
lage einer Einmessungsbescheini-
gung einer Vermessungsingenieurin
oder eines Vermessungsingenieurs
nachzuweisen. Der Nachweis nach
Satz 2 kann auch durch eine Ein-
messungsbescheinigung  erfolgen,
die auf einer nach § 23 des Branden-
burgischen  Vermessungsgesetzes
durchgefiihrten Einmessung beruht.

(10) Baugenehmigung, Bauvorlagen,
Ausfuhrungszeichnungen und Bauf-
reigabeschein miissen an der Bau-
stelle von Baubeginn an vorliegen.

§73
Geltungsdauer der Baugenehmi-
gung und des Vorbescheides

(1) Die Geltungsdauer der Bauge-
nehmigung, der Teilbaugenehmigung
und des Vorbescheides betragt sechs
Jahre. Die Baugenehmigung und die
Teilbaugenehmigung erldschen nicht,
wenn das Vorhaben innerhalb der
Frist nach Satz 1 begonnen worden
und spétestens ein Jahr nach Ablauf
der Frist die Aufnahme der Nutzung
angezeigt worden ist.



(2) Abweichend von Absatz 1
richtet sich die Geltungsdauer der
Baugenehmigung, der Teilbauge-
nehmigung und des Vorbescheides
fur bauliche Anlagen, deren Zulas-
sigkeit sich auch nach einem Plan-
feststellungsbeschluss oder einer
Plangenehmigung richtet, nach der
Geltungsdauer des Planfeststel-
lungsheschlusses oder der Plange-
nehmigung. § 81 gilt entsprechend.

8§74
Teilbaugenehmigung

Ist ein Bauantrag eingereicht, kann
der Beginn der Bauarbeiten fir die
Baugrube und firr einzelne Bauteile
oder Bauabschnitte auf Antrag schon
vor Erteilung der Baugenehmigung
gestattet werden (Teilbaugenehmi-
gung). § 72 gilt entsprechend.

8§75
Vorbescheid

(1) Vor Einreichung des Bauantrags
sind auf Antrag der Bauherrin oder
des Bauherrn einzelne der selbst-
standigen Beurteilung zugangliche
Fragen zu einem Bauvorhaben
durch Vorbescheid von der Bau-
aufsichtsbehérde zu beantworten.
Soweit sich die Fragen auf behdrd-
liche Entscheidungen beziehen, die
nach § 72 Absatz 1 Satz 2 in eine
Baugenehmigung  eingeschlossen
sind, hat die Bauaufsichtsbehérde
diese Fragen im Benehmen mit den
betroffenen Behdrden mit Bindungs-
wirkung auch fiir diese Behérden zu
beantworten.

(2) Die zur Beurteilung der Fragen
erforderlichen  Zeichnungen oder
Plane mussen den Anforderungen

an Bauvorlagen entsprechen. Im
Fall des Absatzes 1 Satz 2 sind
dem Antrag ferner die Unterlagen
beizufiigen, die fiir die Beurteilung
nach den fur die weiteren behdrd-
lichen Entscheidungen geltenden
Vorschriften erforderlich sind.

(3) Im Fall des Absatzes 1 Satz 2
betrdgt die Geltungsdauer des Vor-
bescheides abweichend von § 73
Absatz 1 drei Jahre.

§76
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche
Anlagen, die geeignet und bestimmt
sind, an verschiedenen Orten wie-
derholt aufgestellt und zerlegt zu
werden.  Baustelleneinrichtungen
und Baugeriste sind keine Fliegen-
den Bauten.

2 Fliegende Bauten bedr-
fen, bevor sie erstmals aufgestellt
und in Gebrauch genommen wer-
den, einer Ausfilhrungsgenehmi-
gung. Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten mit einer
Hdhe bis zu 5 Meter, die nicht
dazu bestimmt sind, von Besu-
chern betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit einer
Hohe bis zu 5 Meter, die fir
Kinder betrieben werden und

eine  Geschwindigkeit  von
hdchstens 1 Meter pro Sekun-
de haben,

3. Bihnen, die Fliegende Bauten
sind, einschlieRlich Uberda-
chungen und sonstige Auf-
bauten mit einer Hohe bis zu

5 Meter, einer Grundflache bis
zu 100 Quadratmeter und einer
FuBbodenhohe bis zu 1,50 Me-

ter,
4. erdgeschossige Zelte und
erdgeschossige betretbare

Verkaufssténde, die Fliegende
Bauten sind, jeweils mit einer
Grundflache bis zu 75 Quadrat-
meter,

5. aufblasbare Spielgerdte mit
einer Hohe des betretbaren
Bereichs von bis zu 5 Meter
oder mit Uberdachten Berei-
chen, bei denen die Entfernung
zum Ausgang nicht mehr als 3
Meter, sofern ein Absinken der
Uberdachung konstruktiv ver-
hindert wird, nicht mehr als 10
Meter, betragt.

(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung
wird von der obersten Bauauf-
sichtsbehdrde  erteilt. Hat die
Antragstellerin oder der Antragsteller
im Land Brandenburg keine Haupt-
wohnung oder keine gewerbliche
Niederlassung, so ist die oberste
Bauaufsichtshehdrde nur zusténdig,
wenn der Fliegende Bau im Land
Brandenburg erstmals aufgestellt
und in Gebrauch genommen werden
soll.

(4) Die Genehmigung wird fur eine
bestimmte Frist erteilt, die héchstens
funf Jahre betragen soll; sie kann
auf schriftlichen Antrag von der fiir
die Erteilung der Ausfiihrungsge-
nehmigung zustandigen Behdrde
jeweils bis zu fiinf Jahre verlangert
werden, wenn der Antrag vor Ablauf
der Geltungsdauer bei der Behérde
eingegangen ist. Die Genehmigun-
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gen werden in ein Priifbuch eingetra-
gen, dem eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen beizufi-
gen ist. Ausfiihnrungsgenehmigungen
anderer Lander der Bundesrepublik
Deutschland gelten auch im Land
Brandenburg.

(5) Die Inhaberin oder der Inhaber
der Ausfiihrungsgenehmigung hat
den Wechsel ihres oder seines
Wohnsitzes oder ihrer oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder
die Ubertragung eines Fliegenden
Baus an Dritte der obersten Bau-
aufsichtshehorde anzuzeigen. Die
oberste Bauaufsichtsbehdrde hat die
Anderungen in das Priifbuch einzu-
tragen und sie, wenn mit den Ande-
rungen ein Wechsel der Zustandig-
keit verbunden ist, der nunmehr
zusténdigen Behdérde mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach
Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiihrungs-
genehmigung  bedirfen,  dirfen
unbeschadet anderer Vorschriften
nur in Gebrauch genommen wer-
den, wenn ihre Aufstellung der
unteren Bauaufsichtsbehdrde des
Aufstellungsortes unter Vorlage des
Priifbuchs angezeigt ist. Die Bau-
aufsichtsbehérde kann die Inbetrieb-
nahme dieser Fliegenden Bauten von
einer Gebrauchsabnahme abhangig
machen. Das Ergebnis der Abnahme
ist in das Prufouch einzutragen. In
der Ausfilhrungsgenehmigung kann
bestimmt werden, dass Anzeigen
nach Satz 1 nicht erforderlich sind,
wenn eine Gefahrdung im Sinne des
§ 3 Satz 1 nicht zu erwarten ist.

(7) Die fur die Erteilung der
Gebrauchsabnahme zustandige
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untere Bauaufsichtsbehdrde kann
Auflagen machen oder die Aufstel-
lung oder den Gebrauch Fliegender
Bauten untersagen, soweit dies nach
den ortlichen Verhaltnissen oder zur
Abwehr von Gefahren erforderlich ist,
inshesondere weil die Betriebssicher-
heit oder Standsicherheit nicht oder
nicht mehr gewahrleistet ist oder weil
von der Ausflihrungsgenehmigung
abgewichen wird. Wird die Aufstel-
lung oder der Gebrauch aufgrund von
Méngeln am Fliegenden Bau unter-
sagt, ist dies in das Prifouch einzu-
tragen. Die ausstellende Behdrde ist
zu benachrichtigen, das Prifbuch ist
einzuziehen und der ausstellenden
Behdrde zuzuleiten, wenn die Her-
stellung ordnungsgemaRer Zustande
innerhalb angemessener Frist nicht
zu erwarten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die
von Besuchern betreten und lan-
gere Zeit an einem Aufstellungsort
betrieben werden, kann die fiir die
Gebrauchsabnahme zustandige
untere Bauaufsichtshehorde aus
Griinden der Sicherheit Nachabnah-
men durchfiihren. Das Ergebnis der
Nachabnahme ist in das Prifbuch
einzutragen.

(9) § 68 Absatz 1, 2 und 4 und § 82
Absatz 1 und 4 gelten entsprechend.

877
Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Nicht genehmigungsfreie Bau-
vorhaben bedirfen keiner Geneh-
migung, Genehmigungsfreistellung
und Bautiberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbei-
ten und die Bauliberwachung

einer Baudienststelle des Bun-
des oder eines Landes ubertra-
gen ist und

2. die Baudienststelle mindestens
mit einer Bediensteten oder
einem Bediensteten mit der
Befahigung zum héheren bau-
technischen Verwaltungsdienst
und mit sonstigen geeigneten
Fachkréften ausreichend be-
setzt ist.

Solche baulichen Anlagen bedurfen
jedoch der Zustimmung der obersten
Bauaufsichtshehdrde. Die Zustim-
mung entféllt, wenn die Gemeinde
nicht widerspricht und, soweit ihre
offentlich-rechtlich geschiitzten
Belange von Abweichungen, Aus-
nahmen und Befreiungen berlihrt
sein konnen, die Nachbarn dem
Bauvorhaben zustimmen. Keiner
Genehmigung oder Zustimmung
bediirfen unter den Voraussetzun-
gen des Satzes 1 BaumafRnahmen
in oder an bestehenden Geb&uden,
soweit sie nicht zu einer Erweiterung
des Bauvolumens oder zu einer nicht
genehmigungsfreien Nutzungséande-
rung flhren, sowie die Beseitigung
baulicher Anlagen. Satz 3 gilt nicht
fur bauliche Anlagen, fir die nach
§ 70 Absatz 7 eine Offentlichkeitshe-
teiligung durchzufiihren ist.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist
bei der obersten Bauaufsichtsbe-
hérde einzureichen.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde
prift

1. die Ubereinstimmung mit den
Vorschriften Uber die Zulés-
sigkeit der baulichen Anlagen



nach den 8§ 29 his 38 des
Baugesetzbuchs und

2. andere  offentlich-rechtliche
Anforderungen, soweit wegen
der Zustimmung eine Entschei-
dung nach anderen offentlich-
rechtlichen Vorschriften entfallt
oder ersetzt wird.

Sie flihrt bei den in Absatz 1 Satz 5
genannten Anlagen die Offentlichkeits-
beteiligung nach § 70 Absatz 6 durch.
Die oberste Bauaufsichtsbehérde ent-
scheidet Uber Ausnahmen, Befreiun-
gen und Abweichungen von den nach
Satz 1 zu priifenden sowie von ande-
ren Vorschriften, soweit sie nachbar-
schitzend sind und die Nachbarn nicht
zugestimmt haben. Im Ubrigen bedarf
die Zulassigkeit von Ausnahmen,
Befreiungen und Abweichungen keiner
bauaufsichtlichen Entscheidung.

(4) Die Gemeinde ist vor Erteilung
der Zustimmung zu héren. § 36
Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 1 des
Baugesetzbuchs gilt entsprechend.
Fir die Entscheidung nach § 37
Absatz 1 des Baugesetzbuchs ist
die oberste Bauaufsichtsbehérde
zustandig; vor der Entscheidung ist
die Gemeinde zu héren. Im Ubrigen
sind die Vorschriften (iber das Bau-
genehmigungsverfahren  entspre-
chend anzuwenden.

(5) Anlagen, die der Landesvertei-
digung, dienstlichen Zwecken der
Bundespolizei oder dem zivilen
Bevolkerungsschutz  dienen, sind
abweichend von den Absétzen 1 bis
4 der obersten Bauaufsichtshehérde
vor Baubeginn in geeigneter Weise
zur Kenntnis zu bringen; Absatz 1
Satz 3 Halbsatz 1 gilt entsprechend.

Im Ubrigen wirken die Bauaufsichts-
behdrden nicht mit. § 76 Absatz 2 bis
9 findet auf Fliegende Bauten, die
der Landesverteidigung, dienstlichen
Zwecken der Bundespolizei oder
dem zivilen Bevélkerungsschutz
dienen, keine Anwendung.

Abschnitt 4
Bauaufsichtliche MaRnahmen

§78
Verbot unrechtméBig
gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 21
Absatz 3 bis 5 mit dem U-Zeichen
gekennzeichnet, kann die Bau-
aufsichtsbehorde die Verwendung
dieser Bauprodukte untersagen und
deren Kennzeichnung entwerten
oder beseitigen lassen.

§79
Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch
zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
errichtet, geéndert oder beseitigt,
kann die Bauaufsichtsbehérde die
Einstellung der Arbeiten anordnen.
Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorha-
bens entgegen der Vorschrift
des § 72 Absatz 7 bis 9 begon-
nen wurde, oder

2. bei der Ausflihrung eines
genehmigungsbedirftigen
Bauvorhabens von den ge-
nehmigten oder angezeigten
Bauvorlagen abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet wer-
den, die entgegen der Verord-

nung (EU) Nr. 305/2011 keine
CE-Kennzeichnung oder ent-
gegen § 21 Absatz 3 bis 5 kein
U-Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet wer-
den, die unberechtigt mit der
CE-Kennzeichnung oder dem
U-Zeichen (8 21 Absatz 3 bis 5)
gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz
einer schriftlich oder mindlich verflig-
ten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle
versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerate,
Maschinen und Bauhilfsmittel in amtli-
chen Gewahrsam bringen.

§ 80
Beseitigung von Anlagen,
Nutzungsuntersagung

(1) Werden Anlagen im Widerspruch
zu offentlich-rechtlichen Vorschriften
errichtet oder geédndert, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die teilweise
oder vollstdndige Beseitigung der
Anlagen anordnen, wenn nicht auf
andere Weise rechtmaRige Zusténde
hergestellt werden kénnen. Werden
Anlagen im Widerspruch zu éffentlich-
rechtlichen Vorschriften genutzt, kann
diese Nutzung untersagt werden.
Wird diese Nutzung trotz bestands-
kréftiger oder sofort vollziehbarer Nut-
zungsuntersagung fortgesetzt, kann
die Bauaufsichtsbehdrde die bauliche
Anlage versiegeln.

(2) Die Bauaufsichtshehdrde kann
die Beseitigung einer baulichen
Anlage auch dann anordnen, wenn
diese nicht genutzt wird und zu ver-
fallen droht und ein offentliches oder
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schutzwiirdiges privates Interesse
an ihrer Erhaltung nicht besteht.

§81
Anpassung bestehender
baulicher Anlagen

(1) Wenn es zur Abwehr von erheb-
lichen Gefahren fiir Leben oder
Gesundheit erforderlich ist, kénnen
die Bauaufsichtsbehérden die Vor-
schriften dieses Gesetzes oder die
aufgrund dieses Gesetzes erlasse-
nen Vorschriften auch auf bestehende
bauliche Anlagen und andere Anlagen
und Einrichtungen anwenden.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesent-
lich geéndert werden, so kann
gefordert werden, dass auch die
nicht unmittelbar bertihrten Teile der
baulichen Anlage mit diesem Gesetz
oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften in Einklang
gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vor-
schriften nicht mehr entspre-
chen, mit den beabsichtigten
Arbeiten in einem konstruktiven
Zusammenhang stehen und

2. die Durchfiihrung dieser Vor-
schriften bei den von den Arbeiten
nicht beriihrten Teilen der bauli-
chen Anlage keine unzumutbaren
Mehrkosten verursacht.

Abschnitt 5
Bauuberwachung

§ 82
Bauuberwachung

(1) Die  Bauaufsichtsbehorde
kann die Einhaltung der 6ffentlich-
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rechtlichen Vorschriften und Anfor-
derungen und die ordnungsgemalie
Erflllung der Pflichten der am Bau
Beteiligten berprifen. Soweit die
Baugenehmigung die Entscheidung
einer anderen Behérde einschlieft,
bleibt deren Zustandigkeit unberihrt.

(2) Die Bauaufsichtshehérde oder
die Priifingenieurin oder der Priif-
ingenieur Uberwacht nach naherer
MaBRgabe der Rechtsverordnung
nach § 86 Absatz 2 die Bauausfiih-
rung bei baulichen Anlagen

1. nach § 66 Absatz 3 Satz 1
hinsichtlich des von ihr oder
ihm bauaufsichtlich gepriiften
Standsicherheitsnachweises,

2. nach § 66 Absatz 3 Satz 2
hinsichtlich des von ihr oder
ihm bauaufsichtlich gepriften
Brandschutznachweises.

Bei Gebduden der Geb&udeklasse
4, ausgenommen Sonderbauten
sowie Mittel- und GroRRgaragen
im Sinne der Verordnung nach
§ 86 Absatz 1 Nummer 3, ist die mit
dem Brandschutznachweis (iberein-
stimmende Bauausflhrung von der
Nachweiserstellern oder dem Nach-
weisersteller oder einer anderen
Nachweisberechtigten oder einem
anderen Nachweisberechtigten im
Sinne des § 66 Absatz 2 Satz 3 zu
bestatigen. Wird die Bauausfihrung
durch eine Prifingenieurin oder
einen Prifingenieur geprift oder
nach Satz 2 bestétigt, findet insoweit
eine bauaufsichtsbehérdliche Uber-
wachung nicht statt.

(3) Im Rahmen der Bauiiberwachung
kénnen Proben von Bauprodukten,

soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen zu Priifzwecken entnom-
men werden.

(4) Im Rahmen der Bautberwachung
ist jederzeit Einblick in die Genehmi-
gungen, Zulassungen, Priifzeug-
nisse, Ubereinstimmungszertifikate,
Zeugnisse und Aufzeichnungen Gber
die Prifungen von Bauprodukten,
in die CE-Kennzeichnungen und
Leistungserklarungen  nach  der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011, in
die Bautagebiicher und andere vor-
geschriebene Aufzeichnungen zu
gewahren.,

(5) Die Bauaufsichtshehorde oder
die Prifingenieurin oder der Pri-
fingenieur soll, soweit sie oder er
im Rahmen der Bauliberwachung
Erkenntnisse (iber systematische
RechtsverstoBe gegen die Ver-
ordnung (EU) 305/2011 erlangen,
diese der fir die Marktiberwachung
zusténdigen Stelle mitteilen.

883
Bauzustandsanzeigen,
Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauaufsichtshehérde oder
die Priifingenieurin oder der Prifin-
genieur kdnnen verlangen, dass ihr
oder ihm Beginn und Beendigung
bestimmter Bauarbeiten angezeigt
werden. Die Bauarbeiten dirfen
erst fortgesetzt werden, wenn die
Bauaufsichtshehérde oder die Pri-
fingenieurin oder der Priifingenieur
der Fortfilhrung der Bauarbeiten
zugestimmt haben.

(2) Die Bauherrin oder der Bauherr
hat die beabsichtigte Aufnahme der
Nutzung einer nicht genehmigungs-



freien baulichen Anlage mindestens
zwei Wochen vorher der Bauauf-
sichtsbehérde anzuzeigen. Mit der
Anzeige nach Satz 1 sind vorzulegen

1. bei Bauvorhaben nach § 66
Absatz 3 Satz 1 eine Beschei-
nigung der Prifingenieurin
oder des Priifingenieurs Uber
die ordnungsgeméRe Bauaus-
fihrung hinsichtlich der Stand-
sicherheit,

2. bei Bauvorhaben nach § 66
Absatz 3 Satz 2 eine Beschei-
nigung der Prifingenieurin
oder des Priifingenieurs Uber
die ordnungsgeméRe Bauaus-
filhrung hinsichtlich des Brand-
schutzes (8 82 Absatz 2 Satz
1),

3. in den Féllen des § 82 Absatz
2 Satz 2 die jeweilige Bestati-

gung,

4. Dbei Sonderbauten die nach
8§ 51 Absatz 2 erforderliche Be-
scheinigung der Prifsachver-
sténdigen oder des Prifsach-
verstandigen fiir energetische
Gebaudeplanung.

Eine bauliche Anlage darf erst
benutzt werden, wenn sie selbst,
Zufahrtswege, Wasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungs- sowie
Gemeinschaftsanlagen in dem erfor-
derlichen Umfang sicher benutzbar
sind, nicht jedoch vor dem in Satz 1
bezeichneten Zeitpunkt. Feuerstat-
ten dirfen erst in Betrieb genommen
werden, wenn die bevollméchtigte
Bezirksschornsteinfegerin oder der
bevollmachtigte Bezirksschornstein-

feger den sicheren Anschluss der
Feuerstatte sowie die Tauglichkeit
und die sichere Benutzbarkeit der
Abgasanlagen  bescheinigt  hat;
Verbrennungsmotoren und Block-
heizkraftwerke diirfen erst dann in
Betrieb genommen werden, wenn
sie oder er den sicheren Anschluss
sowie die Tauglichkeit und die
sichere Benutzbarkeit der Leitungen
zur Abfilhrung von Verbrennungsga-
sen bescheinigt hat. Die Anforderun-
gen des § 42 Absatz 1 bis 3 und 5
mussen erfillt sein.

Abschnitt 6
Baulasten

884
Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) Durch Erklarung gegeniber
der Bauaufsichtshehdrde konnen
Grundstlickseigentimerinnen  und
Grundstickseigentumer  offentlich-
rechtliche Verpflichtungen zu einem
ihre Grundstiicke betreffenden Tun,
Dulden oder Unterlassen ber-
nehmen, die sich nicht schon aus
offentlich-rechtlichen  Vorschriften
ergeben. Erbbauberechtigte konnen
ihr Erbbaurecht in entsprechender
Weise belasten. Baulasten werden
unbeschadet der Rechte Dritter mit
der Eintragung in das Baulastenver-
zeichnis wirksam und wirken auch
gegeniber Rechtsnachfolgerinnen
und Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1
bedarf der Schriftform; die Unter-
schrift muss offentlich beglaubigt
oder von einer Offentlich bestellten
Vermessungsingenieurin oder einem
Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur oder von der Kataster-

behdrde beglaubigt sein, wenn sie
nicht vor der Bauaufsichtsbehdrde
geleistet oder vor ihr anerkannt wird.

(3) Die Baulast geht durch Verzicht
der Bauaufsichtsbehérde unter. Der
Verzicht ist zu erklaren, wenn ein
offentliches Interesse an der Baulast
nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht
sollen die oder der Verpflichtete und
die durch die Baulast Beginstigten
angehort werden. Der Verzicht wird
mit der Loschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird
von der Bauaufsichtshehdrde
gefiihrt. In das Baulastenverzeichnis
konnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflich-
tungen des Grundstiickseigen-
timers zu einem sein Grund-
stiick betreffendes Tun, Dulden
oder Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befris-
tungen und Widerrufsvorbehal-
te.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse
darlegt, kann in das Baulasten-
verzeichnis Einsicht nehmen oder
sich Abschriften erteilen lassen.
Offentlich bestellte Vermessungsin-
genieurinnen und Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure sowie Nota-
rinnen und Notare sind befugt, das
Baulastenverzeichnis  einzusehen,
ohne dass es der Darlegung eines
berechtigten Interesses bedarf.

(6) Die bestehenden rechtlichen
Sicherungen durch beschrénkte per-
sonliche Dienstbarkeiten behalten
ihre Gltigkeit, soweit sie nicht durch
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Baulasten nach Absatz 1 ersetzt
und die Eintragungen im Grundbuch
geléscht wurden.

Teil 6
Ordnungswidrigkeiten,
Rechtsvorschriften,
Ubergangsvorschriften

§85
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig

1. einer nach § 86 Absatz 1 bis 3
erlassenen Rechtsverordnung
oder einer nach § 87 Absatz
1 und 2 erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsverordnung oder die
ortliche Bauvorschrift flir einen
bestimmten Tatbestand auf die-
se BuRgeldvorschrift verweist,

2. einer vollziehbaren schriftlichen
Anordnung der Bauaufsichts-
behorde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder
aufgrund einer nach diesem
Gesetz zuldssigen Rechtsver-
ordnung oder Satzung erlassen
worden ist, sofern die Anord-
nung auf die BulRgeldvorschrift
verweist,

3. ohne die erforderliche Bauge-
nehmigung (§ 59 Absatz 1),
Teilbaugenehmigung (8  74)
oder Abweichung (8 67) oder
abweichend davon bauliche
Anlagen errichtet, andert oder
benutzt,

4. entgegen der Vorschrift des
§ 62 Absatz 3 Satz 1 mit der
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6.

10.

11.

Ausfiihrung eines Bauvorha-
bens beginnt,

Fliegende Bauten ohne Aus-
fihrungsgenehmigung (8 76
Absatz 2) in Gebrauch nimmt
oder ohne Anzeige und Abnah-
me (8 76 Absatz 6) in Gebrauch
nimmt,

entgegen der Vorschrift des
§ 72 Absatz 7 mit den Bauar-
beiten beginnt, entgegen der
Vorschrift des § 83 Absatz 1
Bauarbeiten fortsetzt oder ent-
gegen der Vorschrift des § 83
Absatz 2 Satz 1 und 2 bauliche
Anlagen nutzt,

die Baubeginnsanzeige (§ 72
Absatz 8) nicht oder nicht frist-
gerecht erstattet,

Bauprodukte mit dem U-Zei-
chen kennzeichnet, ohne dass
dafur die Voraussetzungen
nach § 21 Absatz 3 bis 5 vorlie-
gen,

Bauprodukte entgegen § 21
Absatz 3 bis 5 ohne das U-
Zeichen verwendet,

Bauarten entgegen § 16a ohne
Bauartgenehmigung oder allge-
meines bauaufsichtliches Priif-
zeugnis fur Bauarten anwendet,

als Bauherrin oder Bauherr,
Entwurfsverfasserin oder Ent-
wurfsverfasser, Unternehmerin
oder Unternehmer, Bauleiterin
oder Bauleiter oder als deren
Vertreter den Vorschriften der
§ 53 Absatz 1 Satz 1 his 3, 5
und 6, § 54 Absatz 1 Satz 3, §

55 Absatz 1 Satz 1 und 2 oder
§ 56 Absatz 1 zuwiderhandelt,

12. entgegen § 83 Absatz 2 Satz 4
eine Feuerstatte, einen ortsfes-
ten Verbrennungsmotor oder
ein Blockheizkraftwerk in Be-
trieb nimmt.

Ist eine Ordnungswidrigkeit nach
Satz 1 Nummer 8 bis 10 begangen
worden, kénnen Gegenstande, auf
die sich die Ordnungswidrigkeit
bezieht, eingezogen werden; § 22
des Gesetzes liber Ordnungswidrig-
keiten ist anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch,
wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder
unrichtige Plane oder Unter-
lagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken
oder zu verhindern,

2. als Priifingenieurin oder Priifin-
genieur unrichtige Prifberichte
erstellt,

3. unrichtige Angaben aufgrund
des Kriterienkatalogs nach
§ 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer
2 macht.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer Geldbuf3e bis zu 500 000 Euro
geahndet werden.

(4) Verwaltungshehorde im Sinne des
§ 36 Absatz 1 Nummer 1 des Geset-
zes iber Ordnungswidrigkeiten ist die
untere Bauaufsichtsbehdrde. Ist die
amtsfreie Gemeinde oder das Amt
nach § 58 Absatz 6 und 7 als Son-



derordnungsbehdrde zustandig, so ist
diese Verwaltungsbehérde im Sinne
des § 36 Absatz 1 Nummer 1 des
Gesetzes tber Ordnungswidrigkeiten.

§ 86
Rechtsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Satz
1, § 16a Absatz 1 und § 16b Absatz
1 bezeichneten Anordnungen wird
das fur die Bauaufsicht zustén-
dige Mitglied der Landesregierung
ermdchtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen tber

1. die n&here Bestimmung allge-
meiner Anforderungen der 88 4
bis 48,

2. Anforderungen an Feuerungs-
anlagen (8§ 42),

3. Anforderungen an Garagen
(8 49),

4. besondere Anforderungen oder
Erleichterungen, die sich aus
der besonderen Art oder Nut-
zung der baulichen Anlagen fiir
Errichtung, Anderung, Unter-
haltung, Betrieb und Nutzung
ergeben (8§ 51), sowie iber die
Anwendung solcher Anforde-
rungen auf bestehende bauli-
che Anlagen dieser Art,

5. Erst, Wiederholungs- und
Nachpriifung von Anlagen, die
zur Verhitung erheblicher Ge-
fahren oder Nachteile sténdig
ordnungsgemall  unterhalten
werden missen, und die Er-
streckung  dieser  Nachpri-
fungspflicht auf bestehende
Anlagen,

6. die Anwesenheit fachkundiger
Personen beim Betrieb tech-
nisch schwieriger baulicher
Anlagen und Einrichtungen wie
Biihnenbetriebe und technisch
schwierige Fliegende Bauten
einschlieBlich des Nachweises
der Befahigung dieser Perso-
nen.

(2) Das fir die Bauaufsicht zustan-
dige Mitglied der Landesregierung
wird ermachtigt, durch Rechtsver-
ordnung Vorschriften zu erlassen
uber

1. Prifingenieurinnen und Priifin-
genieure, denen bauaufsichtli-
che Prifaufgaben einschliel3-
lich der Bauliberwachung und
der Bauzustandsbesichtigung
durch die Bauherrin oder den
Bauherrn (bertragen werden,
sowie

2. Prifsachverstandige, die im
Auftrag der Bauherrin oder des
Bauherrn oder der sonstigen
nach Bauordnungsrecht Ver-
antwortlichen die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Anfor-
derungen priifen und beschei-
nigen.

Die Rechtsverordnungen nach Satz
1 regeln, soweit erforderlich,

1. die Fachbereiche und die
Fachrichtungen, in denen Prif-
ingenieurinnen und Priifingeni-
eure und Priifsachverstandige
tatig werden,

2. die Anerkennungsvorausset-
zungen und das Anerken-
nungsverfahren,

10.

Erloschen, Riicknahme und
Widerruf  der  Anerkennung
einschlieflich der Festlegung
einer Altersgrenze,

die Aufgabenerledigung,
die Vergltung,

das Erfordernis einer ausrei-
chenden  Haftpflichtversiche-
rung,

die Anforderungen an die Prii-
fingenieurinnen und Prifinge-
nieure und Prifsachverstan-
digen, inshesondere in Bezug
auf deren Ausbildung, Fach-
kenntnisse, Berufserfahrung,
personliche  Zuverlassigkeit
sowie Fort- und Weiterbildung,

die Einrichtung von Stellen zur
gemeinsamen und einheitli-
chen Bewertung, Berechnung
und Erhebung der Kosten der
Priifingenieurinnen und Prifin-
genieure und die Aufsicht uber
diese Stelle,

die Ubertragung der Aufgaben
einer  Widerspruchsbehérde
fir Entscheidungen tber Wi-
derspriiche gegen Kostenent-
scheidungen auf eine nach
Nummer 8 eingerichtete Stelle
oder einen bei dieser Stelle
gebildeten  Widerspruchsaus-
schuss,

die Ubertragung der Zustin-
digkeit fir die Beitreibung der
Gebiihren im  Verwaltungs-
zwangsverfahren auf die nach
Nummer 8 eingerichtete Stelle,

BBGBO



11. die Ubertragung der Befugnis
zur Anerkennung und zur Uber-
wachung oder Aufsicht auf eine
der obersten Bauaufsichtshe-
horde nachgeordnete Behdrde
oder auf Dritte,

12. die Uberwachung der Prif-
sachverstandigen und die Auf-
sicht (iber die Prifingenieurin-
nen und Prifingenieure.

Die Zustandigkeiten fur die Erle-
digung der Aufgaben nach Satz 2
Nummer 8 bis 11 kénnen durch Belei-
hung nach § 16 des Landesorgani-
sationsgesetzes (ibertragen werden.
Das fir die Bauaufsicht zustandige
Mitglied der Landesregierung kann
durch Rechtsverordnung ferner

1. den Leiterinnen und Leitern
und den stellvertretenden
Leiterinnen und Leitern von
Brandschutzdienststellen  die
Stellung einer Priifsachver-
standigen oder eines Priifsach-
verstandigen nach Satz 1 Num-
mer 2 zuweisen,

2. soweit fur bestimmte Fach-
bereiche und Fachrichtungen
Priifsachverstandige nach Satz
1 Nummer 2 nicht in ausrei-
chendem Umfang anerkannt
sind, anordnen, dass die von
solchen Prifsachverstandigen
zu prifenden und zu beschei-
nigenden  bauordnungsrecht-
lichen  Anforderungen bau-
aufsichtlich  gepruft werden
konnen,

3. soweit Tragwerksplanerinnen

und Tragwerksplaner nach
§ 66 Absatz 2 Satz 1 oder
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Brandschutzplanerinnen  und
Brandschutzplaner nach § 66
Absatz 2 Satz 3 noch nicht in
ausreichendem Umfang einge-
tragen sind, anordnen, dass die
Standsicherheit- oder Brand-
schutznachweise bauaufsicht-
lich gepruft werden und die
Bauausfilhrung bauaufsichtlich
Uberwacht wird.

(3) Das fir die Bauaufsicht zustan-
dige Mitglied der Landesregierung
wird ermdchtigt, durch Rechtsver-
ordnung Vorschriften zu erlassen
uber

1. Umfang, Inhalt, Zahl, Form
sowie Art der Ubermittiung
der erforderlichen Unterlagen
einschlieBlich der Vorlagen bei
der Anzeige der beabsichtigten
Beseitigung von Anlagen und
beim  Bauanzeigeverfahren
nach § 62,

2. Umfang, Inhalt und Zahl der
Bauvorlagen und deren Pri-
fung, die fur die in die Bauge-
nehmigung nach § 72 Absatz 1
Satz 2 eingeschlossenen Ent-
scheidungen erforderlich sind,

3. die erforderlichen Antrége, An-
zeigen, Nachweise, Beschei-
nigungen und Bestatigungen,
auch bei genehmigungsfreien
Bauvorhaben,

4. das Verfahren im Einzelnen,

5. die von den am Bau Beteilig-
ten, insbesondere zum Nach-
weis einer ordnungsgemaRen
Bauausfilhrung vorzulegenden
Anzeigen,  Bescheinigungen

oder Nachweise, sowie Priif-
zeugnisse oder Bescheinigun-
gen von Sachverstandigen,
sachverstandigen Stellen oder
Behdrden,

6. die erforderlichen Unterlagen
und Nachweise zur Einhal-
tung der Anforderungen an die
Energieeinsparung sowie zur
Nutzung erneuerbarer Energi-
en (8 15 Absatz 4),

7. die zu erhebenden personen-
bezogenen Daten der am Ver-
fahren Beteiligten, der Nach-
barn und des Eigentimers des
Baugrundstticks,

8. eine Anzeigepflicht fir Vorha-
ben zur Beseitigung baulicher
Anlagen.

Es kann dabei fiir verschiedene
Arten von Bauvorhaben unterschied-
liche Anforderungen und Verfahren
festlegen und den Gebrauch der von
der obersten Bauaufsichtshehdrde
verdffentlichten Vordrucke vorschrei-
ben.

(4) Das fiir die Bauaufsicht zustén-
dige Mitglied der Landesregierung
wird ermachtigt, durch Rechtsver-
ordnung

1. die Zustandigkeit fur die vor-
habenbezogene Bauartgeneh-
migung nach § 16a Absatz 2
Satz 1 Nummer 2 und den Ver-
zicht darauf im Einzelfall nach
§ 16a Absatz 4 sowie die Zu-
stimmung und den Verzicht auf
Zustimmung im Einzelfall (§ 20)
zu Ubertragen,



die Zusténdigkeit fir die Aner-
kennung von Prif-, Zertifizie-
rungs- und Uberwachungsstel-
len (8§ 24) auf andere Behdrden
zu Ubertragen; die Zusténdigkeit
kann auch auf eine Behdrde
eines anderen Landes der Bun-
desrepublik Deutschland (iber-
tragen werden, die der Aufsicht
einer obersten Bauaufsichtsbe-
horde untersteht oder an deren
Willensbildung die oberste Bau-
aufsichtsbehdrde mitwirkt,

das U-Zeichen festzulegen und
zu diesem Zeichen zusatzliche
Angaben zu verlangen,

das  Anerkennungsverfahren
nach § 24, die Voraussetzun-
gen fir die Anerkennung, ihre
Rucknahme, ihren Widerruf
und ihr Erléschen zu regeln,
insbesondere auch Altersgren-
zen festzulegen, sowie eine
ausreichende Haftpflichtversi-
cherung zu fordern,

die Erteilung von Typenpriifun-
gen (8 66 Absatz 4 Satz 3),

die Genehmigung Fliegender
Bauten (8§ 76),

die Prifung bautechnischer
Nachweise besonderen
Schwierigkeitsgrades, ein-
schlieRlich der Uberpriifung der
Bauausfiihrung,

die Zustimmung zu Vorhaben
offentlicher Bauherrn (8 77),

die Beratung der unteren Bau-
aufsichtshehorden in bauauf-
sichtlichen Angelegenheiten,

zur landesweit einheitlichen Wahr-
nehmung auf eine der obersten
Bauaufsichtshehérde  nachgeord-
nete Behdrde zu (bertragen. Die
Zustandigkeiten fir die Erledigung
der Aufgaben nach Satz 1 Nummer
5 bis 7 und der Aufgaben nach
§ 76 sowie fir die Erledigung dieser
Aufgaben erforderlichen Befugnisse
konnen durch Beleihung nach § 16
des Landesorganisationsgesetzes
Ubertragen werden.

(4a) Die oberste Bauaufsichtsbe-
horde kann durch Rechtsverordnung
regeln, dass fir bestimmte Baupro-
dukte und Bauarten, auch soweit
sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, hin-
sichtlich dieser Anforderungen

§ 16a Absatz 2, die §§ 17 bis 25 ganz
oder teilweise anwendbar sind, wenn
die anderen Rechtsvorschriften dies
verlangen oder zulassen.

(5) Das fir die Bauaufsicht zustan-
dige Mitglied der Landesregierung
wird ermé&chtigt, im Einvernehmen
mit dem fiir den Vollzug des Produkt-
sicherheitsgesetzes oder des Ener-
giewirtschaftsgesetzes zustandigen
Mitglied der Landesregierung durch
Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der auf-
grund des § 34 des Produktsicher-
heitsgesetzes und des § 49 Absatz
4 des Energiewirtschaftsgesetzes
erlassenen  Rechtsverordnungen
entsprechend flir Anlagen gelten,
die weder gewerblichen noch wirt-
schaftlichen Zwecken dienen und in
deren Gefahrenbereich auch keine
Arbeitnehmerinnen oder Arbeitneh-
mer beschaftigt werden. Sie kann
auch die Verfahrensvorschriften
dieser Verordnungen fiir anwendbar

erklaren oder selbst das Verfahren
bestimmen sowie Zustandigkeiten
und Gebilhren regeln. Dabei kann
sie auch vorschreiben, dass danach
zu erteilende Erlaubnisse die Bau-
genehmigung oder die Zustimmung
nach § 77 einschlieRlich der zuge-
horigen Abweichungen einschlie-
Ben sowie dass § 35 Absatz 2 des
Produktsicherheitsgesetzes insoweit
Anwendung findet.

(6) Das firr die Bauaufsicht zustén-
dige Mitglied der Landesregierung
wird erméchtigt, im Benehmen mit
dem fir Umwelt und Naturschutz
zustandigen Mitglied der Landesre-
gierung durch Rechtsverordnung

1. (ber Absatz 3 hinaus Vorschrif-
ten Uber Umfang, Inhalt und
Zahl der Bauvorlagen fir Auf-
schuttungen oder Abgrabun-
gen zu erlassen; dabei kann
inshesondere ein  Aufschiit-
tungs- oder Abgrabungsplan
mit Zeichnungen, Zeitplan und
Erlauterungen vorgeschrieben
werden, aus dem die Einzelhei-
ten des Vorhabens, sein Anlass,
die vom Vorhaben betroffenen
Grundstiicke und Anlagen, sei-
ne Auswirkungen und die MaR-
nahmen der Rekultivierung oder
Renaturierung hervorgehen,

2. die Verpflichtung der Unterneh-
merin oder des Unternehmers
oder der Eigentimerin oder
des Eigentiimers zur Rekul-
tivierung oder Renaturierung
und zu einer Sicherheitsleis-
tung zu bestimmen und die
Hohe der Sicherheitsleistung
zu regeln.
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(7) Das fiir die Bauaufsicht zustan-
dige Mitglied der Landesregierung
wird erméchtigt, durch Rechtsver-
ordnung Vorschriften ber Umfang,
Inhalt und Form des Baulastenver-
zeichnisses zu regeln.

§ 86a
Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3
kénnen durch Technische Baube-
stimmungen konkretisiert werden.
Die Technischen Baubestimmungen
sind zu beachten. Von den in den
Technischen Baubestimmungen ent-
haltenen Planungs-, Bemessungs-
und Ausflihrungsregelungen kann
abgewichen werden, wenn mit einer
anderen Losung in gleichem Male
die Anforderungen erfillt werden und
in der Technischen Baubestimmung
eine Abweichung nicht ausgeschlos-
senist; § 16aAbsatz 2, § 17 Absatz 1
und § 67 Absatz 1 bleiben unberihrt.

(2) Die Konkretisierungen kénnen
durch Bezugnahmen auf technische
Regeln und deren Fundstellen oder
auf andere Weise erfolgen, inshe-
sondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen
oder ihre Teile,

2. die Planung, Bemessung und
Ausfiihrung baulicher Anlagen
und ihrer Teile,

3.  die Leistung von Bauprodukten
in bestimmten baulichen Anla-
gen oder ihren Teilen, inshe-
sondere

a) Planung, Bemessung
und Ausfuhrung baulicher
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Anlagen bei Einbau eines
Bauprodukts,

b) Merkmale von Baupro-
dukten, die sich fiir einen
Verwendungszweck — auf
die Erfiillung der Anfor-
derungen nach § 3 Satz 1
auswirken,

c) Verfahren fiir die Feststel-
lung der Leistung eines
Bauproduktes im Hinblick
auf Merkmale, die sich
fur einen Verwendungs-
zweck auf die Erflllung
der Anforderungen nach
§ 3 Satz 1 auswirken,

d) zulassige oder unzulds-
sige besondere Verwen-
dungszwecke,

e) die Festlegung von Klas-
sen und Stufen in Bezug
auf bestimmte Verwen-
dungszwecke,

f)  die fir einen bestimmten
Verwendungszweck an-
zugebende oder erforder-
liche und anzugebende
Leistung in Bezug auf ein
Merkmal, das sich fir ei-
nen Verwendungszweck
auf die Erflllung der
Anforderungen nach § 3
Satz 1 auswirkt, soweit
vorgesehen in Klassen
und Stufen,

die Bauarten und die Baupro-
dukte, die nur eines allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis-
ses nach § 16a Absatz 3 oder
nach § 19 Absatz 1 bedirfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe
der  Ubereinstimmungserkla-
rung fiir ein Bauprodukt nach §
22,

6. dieArt, den Inhalt und die Form
technischer Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmun-
gen sollen nach den Grundanforde-
rungen gemaf Anhang | der Verord-
nung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert
sein.

(4) Die Technischen Baubestimmun-
gen enthalten die in § 17 Absatz 3
genannte Liste.

(5) Das Deutsche Institut fir Bau-
technik macht nach Anhérung der
beteiligten Kreise im Einvernehmen
mit der obersten Bauaufsichtshe-
horde zur Durchfiihrung dieses
Gesetzes und der aufgrund dieses
Gesetzes  erlassenen  Rechts-
verordnungen  die  Technischen
Baubestimmungen nach Absatz 1
als Verwaltungsvorschrift bekannt.
Die nach Satz 1 bekannt gemachte
Verwaltungsvorschrift gilt als Ver-
waltungsvorschrift des Landes Bran-
denburg, soweit die oberste Bauauf-
sichtshehdrde keine abweichende
Verwaltungsvorschrift im Amtsblatt
fur Brandenburg bekannt macht. Die
Fundstelle der Bekanntmachung der
Verwaltungsvorschrift nach Satz 1
wird im Amtsblatt fiir Brandenburg
bekannt gemacht.

§87
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden konnen ortliche
Bauvorschriften erlassen tiber



1. besondere Anforderungen an
die &uRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen und anderer An-
lagen und Einrichtungen sowie
die Notwendigkeit oder das
Verbot von Einfriedungen,

2. besondere Anforderungen an
die Art, die GroRe, die Gestal-
tung, die Farbe und den An-
bringungsort von Werbeanla-
gen,

3. den Ausschluss von Werbean-
lagen an bestimmten baulichen
Anlagen,

4. eine besondere Erlaubnis-
pflicht fir Werbeanlagen, die
ohne Baugenehmigung errich-
tet werden diirfen, soweit fiir
diese Werbeanlagen besonde-
re Anforderungen nach Num-
mer 2 bestehen.

Die Gemeinde kann die ortlichen
Bauvorschriften nach Satz 1 Num-
mer 1 und 2 erlassen, soweit dies zur
Verwirklichung  baugestalterischer
und stadtebaulicher Absichten oder
zum Schutz bestimmter Bauten,
StralRen, Platze oder Ortsteile von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie
von Baudenkmaélern und Naturdenk-
maélern erforderlich ist.

(2) Die Gemeinde kann durch ortli-
che Bauvorschriften andere als die
nach § 6 Absatz 5 vorgeschriebenen
Abstandsflachen festsetzen. Die
Festsetzungen (ber die Uberbau-
baren Grundstlicksflachen und die
Hohe der baulichen Anlagen miissen
S0 bestimmt sein, dass die nach
8 6 zu berlicksichtigenden nachbar-

lichen Belange abgewogen werden
kénnen. Eine geringere Tiefe der
Abstandsfldchen darf insbesondere
zur Wahrung der erhaltenswerten
Eigenart und zur stadtebaulichen
Gestaltung eines bestimmten Orts-
teiles festgesetzt werden.

(3) Die Gemeinde kann értliche Bau-
vorschriften dber Kinderspielplatze
erlassen. Sie kann dabei

1. die GroRe, Art und Ausstattung
der Kinderspielplatze nach Art
und Mal3 der Nutzung festset-
zen,

2. die Anforderungen fiir den Zu-
gang und die sichere Benutz-
barkeit der Kinderspielplatze
festsetzen,

3. die nachtragliche Anlage eines
Kinderspielplatzes festsetzen,
wenn dies die Gesundheit und
der Schutz der Kinder erfordern

4. die Geldbetrage fir die Ablo-
sung der Kinderspielplétze be-
stimmen.

(4) Die Gemeinde kann ortliche
Bauvorschriften {ber notwendige
Stellplatze erlassen. Sie kann dabei

1. die Zahl der erforderlichen not-
wendigen Stellplatze nach Art
und MaR der Nutzung unter
Berticksichtigung der verkehr-
lichen,  wirtschaftspolitischen
oder stadtebaulichen Grinde
unterschiedlich festsetzen,

2. die Herstellung von Stellplat-
zen und Garagen fir Kraft-
fahrzeuge untersagen oder

einschrénken, wenn verkehrli-
che, wirtschaftspolitische oder
stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und Stellplatze fir
die allgemeine Benutzung in
ausreichender Zahl zur Verfi-
gung stehen,

3. die Geldbetrage fir die Ablo-
sung notwendiger Stellplatze
bestimmen.

Die Ermé&chtigung des Satzes 2
Nummer 2 und 3 erstreckt sich nicht
auf die nach § 50 Absatz 4 notwendi-
gen Stellplatze.

(5) Die Gemeinde kann ortliche
Bauvorschriften dber notwendige
Abstellplatze fur Fahrrader erlassen.
Sie kann dabei

1. die Zzahl der erforderlichen
Fahrradabstellplatze nach Art
und Maf} der Nutzung festset-
zen,

2. die GroRe, die Lage und die
Ausstattung dieser Abstellplat-
ze festlegen,

3. die Geldbetrége fir die Ablo-
sung der notwendigen Abstell-
platze fir Fahrrader bestim-
men.

(6) Die Gemeinde kann durch ort-
liche Bauvorschriften die Art, die
Gestaltung und die Bauausfiihrung
der fur die Errichtung und den
Betrieb baulicher Anlagen erforderli-
chen ErschlieBungsanlagen bestim-
men sowie nach anderen landes-
rechtlichen Vorschriften zul&ssige
Festsetzungen Uber die Errichtung
und den Betrieb baulicher Anlagen
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in gemeindlichen Satzungen auch in
ortlichen Bauvorschriften festsetzen.

(7) Die Gemeinde kann, soweit die
Voraussetzungen des § 15 Absatz
1 Satz 2 des Baugesetzbuchs vor-
liegen, durch ortliche Bauvorschrift
bestimmen, welche der nach § 61
genehmigungsfreien Vorhaben spa-
testens einen Monat vor Durchflh-
rung des Vorhabens der Gemeinde
anzuzeigen sind.

(8) Die Gemeinde erlasst die ortli-
chen Bauvorschriften als Satzung fiir
das Gemeindegebiet oder Teile des
Gemeindegebietes. Fir den AuRen-
bereich dirfen ortliche Bauvorschrif-
ten nach Absatz 1 Satz 1 Nummer
2 nicht erlassen werden. Vor dem
Erlass der Satzung ist den betroffenen
Birgern und den beriihrten Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb einer Frist
von einem Monat zu geben.

(9) Ortliche Bauvorschriften nach
Absatz 1 bis 6 kdnnen auch in

1. einen Bebauungsplan nach
§ 30 Absatz 1 bis 3 des Bauge-
setzbuchs oder

2. eine Satzung nach § 34 Absatz
4 Satz 1 Nummer 2 und 3 des
Baugesetzbuchs

als Festsetzungen aufgenommen
werden. Fir diese Festsetzungen
sind die Verfahrensvorschriften des

Baugesetzbuchs entsprechend
anzuwenden.
(20) Festsetzungen in értlichen

Bauvorschriften  kénnen auch in
Form zeichnerischer Darstellungen
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erfolgen. lhre Bekanntgabe kann
dadurch ersetzt werden, dass dieser
Teil der ortlichen Bauvorschriften bei
der Gemeinde zur Einsicht ausgelegt
wird; hierauf ist in den drtlichen Bau-
vorschriften hinzuweisen.

§ 88
Ubergangsvorschriften

(1) 8 73 Absatz 2 ist auf alle Bau-
genehmigungen und Vorbescheide
anwendbar, deren Geltungsdauer
bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
noch nicht abgelaufen war.

(2) Solange § 20 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung zur Begriffsbe-
stimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit
§ 2 Absatz 4 der Brandenburgischen
Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226) fort.
Auf Satzungen nach dem Bauge-
setzbuch, die bis zum Inkrafttreten
dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit
erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt
des jeweiligen Satzungsbeschlusses
geltende Begriff des Vollgeschosses
weiter anzuwenden.

(3) Die bisher erfolgten Eintragungen
der Brandenburgischen Ingenieur-
kammer in die Liste der Bauvorlage-
berechtigten behalten ihre Gliltigkeit,
soweit sie nicht durch Eintragungen
in die Liste mit dem Zusatz Bauvorla-
geberechtigung nach § 65 Absatz 2
Nummer 2 ersetzt wurden.

(4) Die vor dem Inkrafttreten dieses
Gesetzes eingeleiteten Verfahren
sind nach den bis zum Inkrafttreten
geltenden Vorschriften fortzufiihren;
die materiellen Vorschriften dieses

Gesetzes sind jedoch anzuwenden,
soweit diese fiir die Bauherrin oder
den Bauherrn glinstiger sind.

(5) Die Verwendung des U-Zeichens
auf Bauprodukten, die die CE-Kenn-
zeichnung aufgrund der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 tragen, ist nicht
mehr zulassig. Ab dem 16. Oktober
2018 verliert das U-Zeichen seine
Gultigkeit bei bereits in Verkehr
gebrachten Bauprodukten, die die
CE-Kennzeichnung aufgrund der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tra-
gen und mit dem U-Zeichen gekenn-
zeichnet sind.

(6) Bis zum Ablauf des 15. Oktober
2018 fur Bauarten erteilte allgemeine
bauaufsichtliche Zulassungen oder
Zustimmungen im Einzelfall gelten
als Bauartgenehmigung fort.

(7) Die bis zum Ablauf des 15. Okto-
ber 2018 erteilten Anerkennungen
als Priif-, Uberwachungs- und Zer-
tifizierungsstellen bleiben wirksam.
Fir Antrdge auf Anerkennung von
Priif-, Uberwachungs- und Zertifizie-
rungsstellen, die bis zum Ablauf des
15. Oktober 2018 gestellt worden
sind, gilt dieses Gesetz in der ab dem
16. Oktober 2018 geltenden Fas-
sung.



BbgBauVorlV

Verordnung tber Vorlagen und Nachweise in bauaufsichtlichen Verfahren im Land Brandenburg

(Brandenburgische Bauvorlagenverordnung - BbgBauVorlV)
vom 7. November 2016 (GVBL.II/16, [Nr. 60])
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 22], S.29)

Inhaltstbersicht

Abschnitt 1
Allgemeines

§1 Begriff, Beschaffenheit
§2 Einreichung des Antrages oder
der Anzeige

Abschnitt 2
Vorzulegende Bauvorlagen

§3 Bauliche Anlagen

§4 Werbeanlagen

§5 Vorbescheid

§6 Beseitigung von Anlagen

Abschnitt 3
Inhalt der Bauvorlagen

§7 Auszug aus der Liegenschafts-
karte, Lageplan

§8 Bauzeichnungen

§9 Baubeschreibung, Betriebsbe-
schreibung

§ 10 Standsicherheitsnachweis

§ 11 Brandschutznachweis

§ 12 Nachweise fiir Schall-, Erschiit-
terungsschutz sowie fiir Ener-
gieeinsparung

§ 13 Ubereinstimmungsgebot

Abschnitt 4
Bauzustandsanzeigen

§ 14 Baubeginnsanzeige
815 Anzeige der beabsichtigten
Nutzungsaufnahme

Abschnitt 5
Aufbewahrungspflicht

§ 16 Aufbewahrungspflicht

Abschnitt 6
Priifung bautechnischer
Nachweise

§ 17 Prifverzicht
8§ 18 Prufung bautechnischer Nach-
weise, Bauliberwachung

Abschnitt 7
Schlussbestimmungen

8 19 Inkrafttreten, AuRerkrafttreten
Anlage 1 Zeichen und Farben fiir
Bauvorlagen

Anlage 2 Kriterienkatalog

Anlage 3 Besondere Bauvorlagen

Abschnitt 1
Allgemeines

§1
Begriff, Beschaffenheit

(1) Bauvorlagen sind die einzurei-
chenden Unterlagen, die fir die
Beurteilung des Bauvorhabens und
die Bearbeitung eines Antrages
oder einer Anzeige in den Verfahren
nach der Brandenburgischen Bau-
ordnung sowie fiir die Anzeige der
beabsichtigten Beseitigung gemaR

§ 6 erforderlich sind. Zu den Bauvor-
lagen z&hlen auch die besonderen
Bauvorlagen fiir eingeschlossene
Entscheidungen gemaR Anlage 3.
Bautechnische Nachweise nach den
8§ 10 und 11 sowie die Nachweise
fur die Energieeinsparung nach § 12
gelten auch dann als Bauvorlagen,
wenn sie der Bauaufsichtsbehérde
nicht vorzulegen sind.

(2) Bauvorlagen mussen aus al-
terungsbestandigem Papier oder
gleichwertigem Material lichtbestan-

dig hergestellt sein und dem Format
DIN A4 entsprechen oder auf diese
GroRe gefaltet sein.

(3) Hat die oberste Bauaufsichtshe-
horde Vordrucke veréffentlicht, sind
diese zu verwenden.

(4) Die Bauaufsichtshehdrde darf ein
Modell oder weitere Nachweise ver-
langen, wenn dies zur Beurteilung

des Bauvorhabens erforderlich ist.

(5) Die Bauaufsichtsbehdrde soll auf
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Bauvorlagen verzichten, wenn diese
zur Beurteilung des Bauvorhabens
nicht erforderlich sind.

(6) Lage- oder Hohenangaben sind im
geodétischen Bezugssystem des amtli-
chen Vermessungswesens anzugeben.

§2
Einreichung des Antrages oder
der Anzeige

(1) Der Antrag oder die Anzeige ist
schriftlich bei der zustandigen Bau-
aufsichtshehorde einzureichen. § 1
Absatz 1 Satz 1 des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes fir das Land
Brandenburg in Verbindung mit § 3a
des Verwaltungsverfahrensgesetzes
bleibt unbertihrt.

(2) Der Antrag oder die Anzeige ist
mit den erforderlichen Bauvorlagen
in dreifacher Ausfertigung bei der
zusténdigen  Bauaufsichtsbehorde
einzureichen. Die Bauaufsichtshe-
horde kann weitere Ausfertigungen
verlangen, soweit dies zur gleichzei-
tigen Beteiligung von Stellen nach §
69 Absatz 3 der Brandenburgischen
Bauordnung erforderlich ist. Der An-
trag oder die Anzeige muss von der
Bauherrin oder dem Bauherrn un-
terschrieben sein. Ist die Bauherrin
oder der Bauherr nicht Grundstiicks-
eigentimerin oder Grundstiicksei-
gentimer, so kann die schriftliche
Zustimmung der  Grundstlcksei-
gentlimerin oder des Grundstiicks-
eigentimers zu dem Bauvorhaben
gefordert werden. Die Bauvorlagen
missen von der Entwurfsverfasserin
oder dem Entwurfsverfasser unter-
schrieben sein und eine Angabe der
Bauvorlageberechtigung enthalten,
soweit diese gemal § 65 Absatz 1
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der Brandenburgischen Bauordnung
erforderlich ist. Die von Fachplane-
rinnen oder Fachplanern nach § 54
Absatz 2 der Brandenburgischen
Bauordnung bearbeiteten Unterla-
gen miissen von diesen unterschrie-
ben sein.

(3) Zusatzlich sind die Bauvorlagen
in elektronischer Form im Portable
Document Format (PDF oder PDF/A)
vorzulegen. Dateianlagen innerhalb
der PDF-Dateien sind unzulassig.

(4) Mit dem Antrag auf Priifung der
bautechnischen Nachweise durch
die Bauaufsichtsbehorde oder einer
Priifingenieurin oder einen Prifin-
genieur sind die bautechnischen
Nachweise in zweifacher Ausferti-
gung einzureichen. Bei Einreichung
als elektronisches Dokument kann
die Bauaufsichtsbehdrde oder die
Priifingenieurin oder der Priifingeni-
eur eine 8 1 Absatz 2 entsprechende
Ausfertigung verlangen.

(5) Ist die amtsfreie Gemeinde, das
Amt oder die Verbandsgemeinde als
Sonderordnungsbehdrde  zustéandig,
S0 ist der Antrag oder die Anzeige
mit den erforderlichen Bauvorlagen in
zweifacher Ausfertigung bei der amts-
freien Gemeinde, dem Amt oder der
Verbandsgemeinde einzureichen.

(6) Antrage auf Erteilung einer Aus-
fuhrungsgenehmigung fiir Fliegende
Bauten gemé&R § 76 der Branden-
burgischen Bauordnung sind bei
der Prufstelle fiir Fliegende Bauten
einzureichen. Dem Antrag sind die
Bauvorlagen beizufigen, die in der
Verwaltungsvorschrift Uber Ausflih-
rungsgenehmigungen fiir Fliegende
Bauten und deren Gebrauchsabnah-

men aufgefiihrt sind. Die Priifstelle
kann zusétzliche Bauvorlagen ver-
langen, wenn dies zur Beurteilung
des Antrages erforderlich ist.

(7) Der Antrag auf Erteilung einer
Typenpriifung gemal § 66 Absatz 4
Satz 3 der Brandenburgischen Bau-
ordnung ist beim Bautechnischen
Priifamt einzureichen. Die vom Bau-
technischen Priifamt verdffentlichten
Anforderungen und Hinweise fir
einen Antrag auf Erteilung einer Ty-
penpriifung sind zu beachten.

Abschnitt 2
Vorzulegende Bauvorlagen

83
Bauliche Anlagen

(1) Vorzulegen sind:

1. ein Auszug aus der Liegen-
schaftskarte,

2. einamtlicher Lageplan geméaR §
7 Absatz 3, soweit erforderlich,

3. ein objektbezogener Lageplan
geméaR § 7 Absatz 5,

4, die Bauzeichnungen gemaf
88,

5. die Baubeschreibung gemaf
89,

6. der Nachweis der Standsicher-
heit geman § 10, soweit er bau-
aufsichtlich geprift wird,

7. der Nachweis des Brandschut-
zes geméaR 8§ 11, soweit er bau-
aufsichtlich geprift wird, oder,
im Fall des § 66 Absatz 2 Satz



3 der Brandenburgischen Bau-
ordnung, die Erklérung zum
Brandschutznachweis,

8. die erforderlichen Angaben
Uber die gesicherte Erschlie-
Rung hinsichtlich der Versor-
gung mit Wasser und Energie
sowie der Entsorgung von
Schmutz- und Niederschlags-
wasser und der verkehrsmagi-
gen Erschlieung, soweit das
Bauvorhaben nicht an eine
offentliche Wasser- oder Ener-
gieversorgung oder eine dffent-
liche  Abwasserentsorgungs-
anlage angeschlossen werden
kann oder nicht in ausreichen-
der Breite an einer offentlichen
Verkehrsflache liegt,

9.  Dbei Bauvorhaben im Geltungs-
bereich eines Bebauungspla-
nes, der Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung
enthélt, eine Berechnung des
zulassigen, des vorhandenen
und des geplanten MaRes der
baulichen Nutzung,

10. bei Gebduden der Erhebungsbo-
gen fir die Bautatigkeitsstatistik
gemal Hochbaustatistikgesetz.

(2) Bei gewerblichen Betrieben und
Anlagen sowie bei landwirtschaftli-
chen Betrieben ist dem Bauantrag
eine Betriebsbeschreibung geman §
9 beizufligen. Bei Sonderbauten sind
dem Bauantrag die zusatzlichen Bau-
vorlagen beizufiigen, die durch eine
fir den Sonderbau geltende Rechts-
verordnung vorgeschrieben sind.

84
Werbeanlagen

(1) Vorzulegen sind:

1. ein Auszug aus der Liegen-
schaftskarte mit Einzeichnung
des Standortes,

2. eine Zeichnung gemal Absatz
2 und Beschreibung gemaf
Absatz 3 oder eine andere
geeignete  Darstellung  der
Werbeanlage, wie ein farbi-
ges Lichthild oder eine farhige
Lichtbildmontage,

3. der Nachweis der Standsi-
cherheit gemaR § 10, soweit
er bauaufsichtlich gepruft wird,
andernfalls die Erklarung der
Tragwerksplanerin oder des
Tragwerksplaners nach MaR-
gabe des Kriterienkataloges
der Anlage 2.

(2) Die Zeichnung muss die Darstel-
lung der Werbeanlage und ihre Mal3e,
auch bezogen auf den Standort und
auf Anlagen, an denen die Werbeanla-
ge angebracht oder in deren N&he sie
aufgestellt werden soll, sowie Angaben
Uber die Farbgestaltung enthalten.

(3) In der Beschreibung sind die Art
und die Beschaffenheit der Werbe-
anlage, sowie, soweit erforderlich,
die Abstande zu offentlichen Ver-
kehrsflachen anzugeben.

85
Vorbescheid

Vorzulegen sind diejenigen Bauvor-
lagen, die zur Beurteilung der durch

den Vorbescheid zu entscheidenden
Fragen des Bauvorhabens erforder-
lich sind.

86
Beseitigung von Anlagen

(2) Vorhaben zur Beseitigung baulicher
Anlagen sind der Bauaufsichtsbehérde
spatestens einen Monat vor Beginn
der Bauarbeiten unter Verwendung
des verdffentlichten Vordrucks anzu-
zeigen. Eine Anzeigepflicht besteht
nicht fir die Beseitigung von

1. baulichen Anlagen sowie an-
deren Anlagen und Einrich-
tungen, deren Errichtung nach
§ 61 der Brandenburgischen
Bauordnung genehmigungsfrei
ist,

2. Gebduden mit nicht mehr als
500 Kubikmeter umbautem
Raum und Wohngeb&uden mit
nicht mehr als 1 000 Kubikme-
ter umbautem Raum,

3. ortsfesten Behéltern mit nicht
mehr als 300 Kubikmeter Be-
hélterinhalt, ~ ausgenommen
Behdlter zur Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe im Sinne
des 8§ 62 des Wasserhaushalts-
gesetzes.

Satz 2 gilt nicht fur Baudenkmaler
und fir bauliche Anlagen, die unter
Verwendung gesundheitsgefahrden-
der Baustoffe errichtet worden sind.

(2) Der Anzeige sind folgende Bau-
vorlagen beizufiigen:

1. ein aktueller Auszug aus der
Liegenschaftskarte im Mafstab
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1: 1000 mit Kennzeichnung der
zu beseitigenden baulichen An-
lage,

2. der Erhebungsbogen fiir die
Bautatigkeitsstatistik ~ geman
Hochbaustatistikgesetz.

Abschnitt 3
Inhalt der Bauvorlagen

§7
Auszug aus der
Liegenschaftskarte, Lageplan

(1) Der aktuelle Auszug aus der
Liegenschaftskarte muss das Bau-
grundstick und die benachbar-
ten Grundstiicke im Umkreis von
mindestens 50 Metern darstellen.
Das Baugrundstiick ist zu kenn-
zeichnen.

(2) Der Lageplan ist auf der Grund-
lage der Liegenschaftskarte zu er-
stellen. Dabei ist ein MaRstab von
mindestens 1: 500 zu verwenden.
Ein anderer Mal3stab ist zu wahlen,
wenn es fir die Beurteilung des Vor-
habens erforderlich ist.

(3) Der amtliche Lageplan enthalt Tat-
bestande an Grund und Boden, die
durch vermessungstechnische Ermitt-
lungen festgestellt worden sind oder
auf solche Ermittiungen zuriickgehen
und die mit éffentlichem Glauben be-
urkundet sind. Der amtliche Lageplan
ist von einer Katasterbehtrde oder
von im Land Brandenburg zugelas-
senen Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieuren anzufertigen. Er
muss folgende Angaben enthalten:

1. Mafstab, Malstabsleiste und
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Lage des Grundstiicks zur
Nordrichtung,

im Grundbuch gefiihrte Be-
zeichnung des Baugrund-
sticks und der benachbarten
Grundstuicke mit den jeweiligen
Eigentimerangaben,

katastermaBige  Flachengro-
Ren, Flursticksnummern und
die  Flurstlicksgrenzen des
Baugrundstiicks und der be-
nachbarten Grundstiicke,

Angaben zu nicht festgestellten
Grenzen nach dem Liegen-
schaftskataster,

Hohenlage der Grenzpunkte des
Baugrundstiicks und bei grole-
ren Grundstiicken die Hohenla-
ge des engeren Baufeldes,

angrenzende offentliche Ver-
kehrsflachen mit Angabe der
Breite, der StraRengruppe und
der Héhenlage,

Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes oder einer Satzung
fir das Baugrundstuick uber Art
und Mal der baulichen Nut-
zung sowie die Uberbaubaren
und nicht tiberbaubaren Grund-
stuicksflachen,

Flachen auf dem Baugrund-
stiick, die von Dienstbarkeiten
oder Baulasten betroffen sind,

durch Rechtsverordnung oder
Satzung geschiitzte  Land-
schaftsbestandteile sowie
Wald auf dem Baugrundstiick,

10. vorhandene bauliche Anlagen
auf dem Baugrundstick und
deren Abstandsflachen sowie
die fiir die Beurteilung des Vor-
habens bedeutsamen vorhan-
denen baulichen Anlagen auf
den Nachbargrundstiicken und
deren Abstandsflachen.

In den amtlichen Lageplan kénnen
die geplanten baulichen Anlagen und
weitere Angaben aus dem objektbe-
zogenen Lageplan nach Absatz 5
aufgenommen werden. Diese Ein-
tragungen nehmen an der Beurkun-
dung mit &éffentlichem Glauben nicht
teil. Enthalt der amtliche Lageplan
die zur Beurteilung des Bauvorha-
bens erforderlichen Angaben, ist
ein objektbezogener Lageplan nicht
erforderlich.

(4) Fir die Angaben nach Absatz 3
Satz 3 Nummer 3 und 10 ist eine 0rt-
liche Vermessung nicht erforderlich,
wenn die fiir die Beurteilung des Vor-
habens erheblichen

1. Grundstiicksgrenzen im Lie-
genschaftskataster zuverléssig
nachgewiesen sind und

2. die baulichen Anlagen auf dem
Baugrundstiick und den be-
nachbarten Grundstiicken im
Liegenschaftskataster  zuver-
lassig nachgewiesen sind.

Grundstiicksgrenzen sind im Liegen-
schaftskataster in der Regel zuverlas-
sig nachgewiesen, wenn die Grenzen
festgestellt sind oder als festgestellt
gelten und ihre Grenzpunkte mit der
erforderlichen Genauigkeit im geoda-



tischen Bezugssystem des amtlichen
Vermessungswesens vorliegen. Sind
die fur die bauaufsichtliche Beurtei-
lung erheblichen Grundstiicksgren-
zen im Liegenschaftskataster nicht
zuverlassig nachgewiesen, sind er-
ganzende vermessungstechnische
Untersuchungen erforderlich. Im amt-
lichen Lageplan ist das Ergebnis der
Grenzuntersuchung darzustellen.

(5) Ein amtlicher Lageplan ist nicht
erforderlich, wenn

1. durch das Vorhaben die Lage
und die duf3eren Abmessungen
eines vorhandenen Gebdudes
und die Abstandsflachen nicht
gedndert werden,

2. der Eigentimer eines Nach-
bargrundstiicks dem Vorhaben
zur Errichtung einer Grenzbe-
bauung nach § 6 Absatz 8 der
Brandenburgischen  Bauord-
nung in weniger als 3 Meter
Abstand zur Grundstiicksgren-
ze zugestimmt hat.

(6) Der objekthezogene Lageplan
ist auf der Grundlage des amtlichen
Lageplanes anzufertigen. Ist ein
amtlicher Lageplan nicht erforderlich
oder wurde auf ihn nach § 1 Absatz
5 verzichtet, ist der objektbezoge-
ne Lageplan auf der Grundlage der
Liegenschaftskarte anzufertigen. Er
muss folgende Angaben enthalten,
soweit dies fiir die Beurteilung des
Vorhabens erforderlich ist:

1. Malstab, MaRstabsleiste und
Lage des Grundstiicks zur
Nordrichtung,

Flurstlicksnummern und Flur-
stiicksgrenzen des Baugrund-
stiicks und der benachbarten
Grundstiicke,

vorhandene bauliche Anlagen
auf dem Baugrundstick und
den benachbarten Grundsti-
cken mit Angabe der Nutzung,
First- und AulRenwandhohe,
Dachform und der Art der Au-
Renwénde und der Bedachung,

Grundrisse der geplanten bau-
lichen Anlagen unter Angabe
der Auflenmalle, der Dach-
form, der Hohenlage des Erd-
geschossfullbodens zur Stra-
Re,

Aufteilung der nicht tiberbauten
oder bepflanzten Flachen unter
Angabe der Lage und Breite
der Zu- und Abfahrten, der An-
zahl, Lage und Grof3e der Kin-
derspielplatze, der Stellplatze,
der Abstellplatze fir Fahrrader
und der Flachen fiir die Feuer-
wehr,

Abstande der geplanten bau-
lichen Anlage zu anderen
baulichen Anlagen auf dem
Baugrundstiick und auf den
benachbarten  Grundstiicken,
zu den Nachbargrenzen sowie
die Abstandsflachen,

Denkmaler auf dem Baugrund-
stlick und den benachbarten
Grundstiicken,

Flachen auf dem Baugrund-
stick, fiir die durch Gesetz,
Rechtsverordnung oder Sat-

zung ein Bauverbot, eine
Baubeschrankung oder ein
Genehmigungs- oder Zustim-
mungsvorbehalt geregelt ist,

9. Leitungen, die der offentlichen
Versorgung mit Wasser, Gas,
Elektrizitat, Warme, der 6ffent-
lichen  Abwasserentsorgung,
der Telekommunikation und
Rohrleitungen, die dem Fern-
transport von Stoffen dienen
sowie deren Abstande zu der
geplanten baulichen Anlage,

10. Hydranten und andere Wasse-
rentnahmestellen fiir die Feuer-
wehr,

11. Leitungen bis zum Anschluss
an die Sammelkanalisation,
Kleinklaranlagen und sons-
tige Abwasserbehand-
lungsanlagen sowie deren
Leitungen, abflusslose Sam-
melgruben, Ausdehnung und
Geféllebefestigter Flachen, Ver-
sickerungsanlagen einschlie3-
lich Vorreinigungsanlagen,
Schéchte und Abscheider, An-
gabe der Gefélle und Leitungs-
querschnitte,

12. Abstande der geplanten bauli-
chen Anlage zur Uferlinie ober-
irdischer Gewasser.

Wird der objektbezogene Lage-
plan auf der Grundlage der Liegen-
schaftskarte angefertigt, muss er fer-
ner die Angaben nach Absatz 3 Satz
3 Nummer 2, 3, 5 bis 9 enthalten,
soweit dies fiir die Beurteilung des
Vorhabens erforderlich ist.
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(7) Die Angaben nach Absatz 6 Satz
3 Nummer 1 bis 5 sind in einem Au-
Renanlagenplan darzustellen, wenn
der Lageplan sonst unibersichtlich
wirde.

(8) Die Angaben nach Absatz 6 Satz
3 Nummer 1, 2, 10 und 11 sind in
einem Grundstiicksentwésserungs-
plan darzustellen, wenn der Lage-
plan sonst uniibersichtlich wiirde.

(9) Im Lageplan sind die Zeichen und
Farben der Anlage 1 zu verwenden;
im Ubrigen ist die Planzeichenver-
ordnung anzuwenden. Sonstige Dar-
stellungen sind zu erlautern.

§8
Bauzeichnungen

(1) Fir die Bauzeichnungen ist ein
MaRstab von mindestens 1 : 100 zu
verwenden. Ein groRerer MaRstab
ist zu wahlen, wenn er zur Darstel-
lung der erforderlichen Eintragung
notwendig ist; ein kleinerer Mal3stab
kann gewé&hlt werden, wenn er daftir
ausreicht.

(2) In den Bauzeichnungen sind dar-
zustellen:

1. die Grundrisse aller Geschosse
mit Angabe der vorgesehenen
Nutzung der Raume und mit
Einzeichnung der

a. Treppen,

b. lichten  OffnungsmaRe
der Tiren sowie deren Art
und Anordnung an und in

Rettungswegen,

c. Abgasanlagen,
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d.  R&ume fir die Aufstellung
von Feuerstétten unter
Angabe der Nennleistung
sowie der Raume fiir die
Brennstofflagerung unter
Angabe der vorgesehe-
nen Art und Menge des
Brennstoffes,

e. Aufzugsschachte,  Auf-
ziige einschlieBlich der
nutzbaren Grundflachen
der Fahrkorbe von Perso-
nenaufziigen,

f.  Installationsschéchte,
-kanéle und Luftungslei-
tungen, soweit sie raum-
abschlieBende Bauteile
durchdringen,

g. R&aume fir die Aufstellung
von Liftungsanlagen,

h. bei Wohngebauden die
barrierefrei  nutzbaren
Wohnungen;

die Schnitte, aus denen auch
ersichtlich sind

a. die Grindung der geplan-
ten baulichen Anlage und,
soweit erforderlich, die
Griindungen benachbar-
ter baulicher Anlagen,

b. der Anschnitt der vorhan-
denen und der geplanten
Gelandeoberflache,

c. der hochste gemessene
Grundwasserstand (HGW)
oder der héchste zu erwar-
tende Grundwasserstand
(zeHGW) tber NHN,

d. die Hohenlage des Erdge-
schossfuBbodens mit Be-
zug auf das Hohenbezugs-
system geméaR § 1 Absatz 6,

e. die Hohe der FuBboden-
oberkante des héchstge-
legenen Geschosses, in
dem ein Aufenthaltsraum
maglich ist, dber der ge-
planten Gelandeoberfla-
che im Mittel,

f.  die lichten Raumhohen,

g. der Verlauf der Treppen
und Rampen mit ihrem
Steigungsverhaltnis,

h. die Wandhéhe im Sinne
des § 6 Absatz 4 Satz 2
der Brandenburgischen
Bauordnung,

i.  die Dachneigungen;

3. die Ansichten der geplanten bau-
lichen Anlage mit dem Anschluss
an Nachbargebdude unter Anga-
be von Baustoffen und Farben
sowie der vorhandenen und ge-
planten Gelandeoberflache und
des StraRRengefélles.

(3) In den Bauzeichnungen sind an-
zugeben:

1. der MafRstab, die Mafstabs-
leiste und die Mal3e,

2. die wesentlichen Bauprodukte
und Bauarten,

3. die RohbaumaRe der Fensterdff-
nungen in Aufenthaltsraumen,



4. bei Anderung baulicher Anla-
gen die zu beseitigenden und
die geplanten Bauteile.

(4) In den Bauzeichnungen sind die
Zeichen und Farben der Anlage 1 zu
verwenden.

§9
Baubeschreibung,
Betriebsbeschreibung

In der Bau- und Betriebsbeschrei-
bung sind das Bauvorhaben und sei-
ne Nutzung zu erlautern, soweit dies
zur Beurteilung erforderlich ist und
die notwendigen Angaben nicht in
den Lageplan und die Bauzeichnun-
gen aufgenommen werden konnen.
Anzugeben sind die Anzahl, die Brut-
to-Grundflache der Nutzungseinhei-
ten und die Geb&audeklasse. Es sind
die MaRBnahmen des barrierefreien
Bauens zu beschreiben, soweit dies
zur Beurteilung erforderlich ist und
die notwendigen Angaben nicht in
den Lageplan und die Bauzeichnun-
gen aufgenommen werden kénnen.

§10
Standsicherheitsnachweis

(1) Fir den Nachweis der Stand-
sicherheit tragender Bauteile ein-
schlielich ihrer Feuerwiderstands-
fahigkeit nach § 26 Absatz 2 der
Brandenburgischen ~ Bauordnung
sind eine Darstellung des gesamten
statischen Systems sowie die erfor-
derlichen  Konstruktionszeichnun-
gen, Berechnungen und Beschrei-
bungen vorzulegen.

(2) Die statischen Berechnungen
missen die Standsicherheit der
baulichen Anlagen und ihrer Teile

nachweisen. Die Beschaffenheit des
Baugrundes und seine Tragfahigkeit
sowie die Grundwasserverhaltnisse
sind anzugeben. Soweit erforderlich,
ist nachzuweisen, dass die Standsi-
cherheit anderer baulicher Anlagen
und die Tragfahigkeit des Baugrun-
des der Nachbargrundstiicke nicht
geféhrdet werden.

(3) Die Standsicherheit kann auf an-
dere Weise als durch statische Be-
rechnungen nachgewiesen werden,
wenn hierdurch die Anforderungen
an einen Standsicherheitsnachweis
in gleichem Mafe erfiillt werden.

§11
Brandschutznachweis

(1) Fur den Nachweis des Brand-
schutzes sind im Lageplan, in den
Bauzeichnungen und in der Baube-
schreibung, soweit erforderlich, ins-
besondere anzugeben:

1. das Brandverhalten der Bau-
stoffe (Baustoffklasse) und die
Feuerwiderstandsfahigkeit der
Bauteile  (Feuerwiderstands-
klasse) entsprechend den
Benennungen nach 8§ 26 der
Brandenburgischen  Bauord-
nung oder entsprechend den
Klassifizierungen nach den An-
lagen zur Bauregelliste A Teil 1,

2. die Bauteile, Einrichtungen und
Vorkehrungen, an die Anforde-
rungen hinsichtlich des Brand-
schutzes gestellt werden, wie
Brandwande und Decken,
Trennwande,  Unterdecken,
Installationsschéchte und -ka-
nale, Luftungsanlagen, Feuer-
schutzabschliisse und Rauch-

schutztiiren,  Offnungen  zur
Rauchableitung, einschlieBlich
der Fenster nach § 35 Absatz 8
Satz 2 Nummer 1 der Branden-
burgischen Bauordnung,

3. die Nutzungseinheiten, die
Brand- und Rauchabschnitte,

4. die aus Griinden des Brand-
schutzes erforderlichen  Ab-
stande innerhalb und auler-
halb des Gebaudes,

5. der erste und zweite Ret-
tungsweg nach § 33 der Bran-
denburgischen  Bauordnung,
inshesondere notwendige Trep-
penrdume, Ausgange, notwen-
dige Flure, mit Rettungsgeréten
der Feuerwehr erreichbare Stel-
len einschlielRlich der Fenster,
die als Rettungswege nach § 33
Absatz 2 Satz 2 der Branden-
burgischen Bauordnung dienen,
unter Angabe der lichten Mafe
und Briistungshdhen sowie die
Héhe der Oberkante der Briis-
tung uber Geldnde,

6. die Flachen fiir die Feuerwehr,
Zu- und Durchgéange, Zu- und
Durchfahrten, Bewegungsfla-
chen und die Aufstellflachen fiir
Hubrettungsfahrzeuge,

7.  die Loschwasserversorgung.

(2) Bei Sonderbauten, Mittel- und
GrolRgaragen missen, soweit es filr
die Beurteilung erforderlich ist, zu-
satzlich Angaben gemacht werden
insbesondere ber:

1. brandschutzrelevante Einzel-
heiten der Nutzung, inshe-
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sondere auch die Anzahl und
Art der die bauliche Anlage
nutzenden Personen sowie Ex-
plosions- oder erhohte Brand-
gefahren, Brandlasten, Gefahr-
stoffe und Risikoanalysen,

2. Rettungswegbreiten und -l&n-
gen, Einzelheiten der Rettungs-
wegfihrung und -aushildung
einschlielich ~ Sicherheitshe-
leuchtung und -kennzeichnung,

3. technische Anlagen und Ein-
richtungen zum Brandschutz,
wie Branderkennung, Brand-
meldung, Alarmierung, Brand-
bekédmpfung, Rauchableitung,
Rauchfreihaltung,

4.  die Sicherheitsstromversorgung,

5. die Bemessung der Léschwas-
serversorgung, Einrichtungen
zur Léschwasserentnahme
sowie die Léschwasserriickhal-
tung.

Anzugeben ist auch, weshalb es der
Einhaltung von Vorschriften wegen
der besonderen Art oder Nutzung
baulicher Anlagen oder Raume oder
wegen besonderer Anforderungen
gemaR § 51 Absatz 1 Satz 2 der
Brandenburgischen  Bauordnung
nicht bedarf. Der Brandschutz-
nachweis kann auch gesondert
in Form eines objektbezogenen
Brandschutzkonzeptes dargestellt
werden.
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§12
Nachweise fiir Schall-,
Erschitterungsschutz sowie fiir
Energieeinsparung

(1) Die Berechnungen miissen den
nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften geforderten Schall- und
Erschiitterungsschutz nachweisen.

(2) Die Berechnungen zur Einspa-
rung von Energie in Gebauden
missen nach den Vorschriften der
Energieeinsparverordnung nachge-
wiesen werden.

(3) Die Nutzung von Erneuerbaren
Energien muss nach den Vorschrif-
ten des Erneuerbare-Energien-Wér-
megesetzes nachgewiesen werden.

8§13
Ubereinstimmungsgebot

Die Bauzeichnungen, Baubeschrei-
bungen, Betriebsbeschreibungen,
Berechnungen und  Konstrukti-
onszeichnungen sowie sonstige
Zeichnungen, Beschreibungen und
Belege, die den bautechnischen
Nachweisen zugrunde liegen, mus-
sen miteinander Ubereinstimmen
und gleiche Positionsangaben ha-
ben.

Abschnitt 4
Bauzustandsanzeigen

§14
Baubeginnsanzeige

(1) Soweit bautechnische Nach-
weise nicht bauaufsichtlich gepruft
werden, ist eine Erklarung der jewei-
ligen Nachweiserstellerin oder des
jeweiligen Nachweiserstellers nach

§ 66 Absatz 1 Satz 2 oder Absatz 2
der Brandenburgischen Bauordnung
Uber die Erstellung des bautechni-
schen Nachweises spétestens mit
der Baubeginnsanzeige gemaf
§ 72 Absatz 8 der Brandenburgi-
schen Bauordnung vorzulegen. Wird
das Bauvorhaben abschnittsweise
ausgefiihrt, muss die Erklarung spa-
testens bei Beginn der Ausfiihrung
des jeweiligen Bauabschnitts vorlie-
gen.

(2) Fur die nach § 72 Absatz 7 Satz
1 Nummer 3 der Brandenburgischen
Bauordnung vorzulegenden Be-
scheinigungen nach § 66 Absatz 3
der Brandenburgischen Bauordnung
gilt Absatz 1 Satz 2 entsprechend.

(3) Muss der Standsicherheitsnach-
weis bei Bauvorhaben nach § 66
Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 der Bran-
denburgischen Bauordnung nicht
bauaufsichtlich geprift werden, ist
spétestens mit der Baubeginnsan-
zeige eine Erklarung der Tragwerks-
planerin oder des Tragwerksplaners
hierliber nach MaRgabe des Kriteri-
enkataloges der Anlage 2 vorzule-
gen.

§15
Anzeige der beabsichtigten
Nutzungsaufnahme

Sind bei einem Bauvorhaben wieder-
kehrende bauaufsichtliche Priifungen
durch Rechtsverordnung nach § 86
Absatz 1 Nummer 5 der Branden-
burgischen Bauordnung oder im Ein-
zelfall vorgeschrieben, ist mit der An-
zeige nach § 83 Absatz 2 Satz 1 der
Brandenburgischen Bauordnung tiber
die in § 83 Absatz 2 Satz 2 der Bran-
denburgischen Bauordnung benann-



ten Bescheinigungen und Bestatigun-
gen hinaus der Brandschutznachweis
nach § 11 vorzulegen, soweit er nicht
bauaufsichtlich geprft ist.

Abschnitt 5
Aufbewahrungspflicht
816
Aufbewahrungspflicht

Die Bauherrin oder der Bauherr und
deren Rechtsnachfolger sind ver-
pflichtet,

1. bei baugenehmigungspflichtigen
Bauvorhaben die Baugenehmi-
gung und die Bauvorlagen,

2. die Bauvorlagen zu einer Bau-
anzeige,

3. die Priifberichte von Priifinge-
nieurinnen oder Priifingenieu-
ren und Bauaufsichtsbehdrden,

4.  die Bescheinigungen von Prif-
sachverstandigen,

5. die Verwendbarkeitsnachweise
fir Bauprodukte und Bauarten,
soweit sie Nebenbestimmun-

gen fur den Betrieb oder die
Wartung enthalten,

und bis zur Beseitigung der bau-
lichen Anlage oder einer die Ge-
nehmigungsfrage insgesamt neu
aufwerfenden Anderung oder Nut-
zungsanderung aufzubewahren und
auf Verlangen der Bauaufsichts-
behérde vorzulegen. Die Bauher-
rin oder der Bauherr und deren
Rechtsnachfolger sind verpflichtet,
die Unterlagen nach Satz 1 bei einer
rechtsgeschaftlichen  VerduRerung
des Bauvorhabens an den jeweiligen
Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Abschnitt 6
Prifung bautechnischer
Nachweise

8§17
Prufverzicht

Einer Priiffung der bautechnischen
Nachweise fiir Gebdude der Ge-
baudeklassen 1 und 2 ohne Aufent-
haltsraume mit nicht mehr als 150
Quadratmeter Grundflache sowie
sonstiger baulicher Anlagen mit nicht

mehr als 10 Meter Bauhdhe bedarf
es nicht.

§18
(auBer Kraft getreten)

Abschnitt 7
Schlussbestimmungen

819
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) Die 88 17 und 18 treten mit Wir-
kung vom 1. Juli 2016 in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt diese Verordnung
am Tag nach der Verkiindung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Branden-
burgische Bauvorlagenverordnung
vom 28. Juli 2009 (GVBI. II S. 494)
auller Kraft.

(3) § 18 tritt am 31. Mérz 2017 aulRer
Kraft.

Potsdam, den 7. November 2016

Die Ministerin fiir Infrastruktur und
Landesplanung

Kathrin Schneider
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Zeichen und Farben fiir Bauvorlagen

Kriterienkatalog

Sind die nachfolgenden Kriterien
ausnahmslos erfillt, ist eine Prifung
des  Standsicherheitsnachweises
nicht erforderlich.

1. Die Baugrundverhéltnisse
sind eindeutig und erlauben
eine bliche Flachgriindung
entsprechend der Geotech-
nischen Kategorie 1 nach DIN
1054. Ausgenommen  sind
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Grindungen auf setzungsemp-
findlichem Baugrund.

Bei erddruckbelasteten Gebéu-
den betragt die Hohendifferenz
zwischen Griindungssohle
und Erdoberfliche maximal
4 Meter. Einwirkungen aus
Wasserdruck missen rechne-
risch nicht berticksichtigt werden.

Angrenzende bauliche Anlagen
oder offentliche Verkehrsflachen

4,

werden nicht beeintrachtigt.
Nachzuweisende Unterfangun-
gen oder Baugrubensicherun-
gen sind nicht erforderlich.

Die tragenden und aussteifen-
den Bauteile gehen im Wesent-
lichen bis zu den Fundamenten
unversetzt durch. Ein rechneri-
scher Nachweis der Gebaude-
aussteifung, auch fiir Teilberei-
che, ist nicht erforderlich.




5. Die Geschossdecken sind lini-
enférmig gelagert und diirfen
fir gleichmaRig verteilte Lasten
(kN/m?) und Linienlasten aus
nichttragenden Wanden (kN/m)
bemessen werden. Geschoss-
decken ohne ausreichende
Querverteilung erhalten keine
Einzellasten.

6. Die Bauteile der baulichen
Anlage oder die bauliche An-
lage selbst konnen mit einfa-
chen Verfahren der Baustatik

Besondere Bauvorlagen

Die in der Anlage aufgefiihrten beson-
deren Bauvorlagen sind regelmaRig
erforderlich. Die Bauaufsichtsbehdrde
entscheidet im Einzelfall im Beneh-
men mit der beteiligten Fachbehdrde,
welche besonderen Bauvorlagen,
Nachweise nach § 1 Absatz 4 zusétz-
lich erforderlich sind oder auf welche
in dieser Anlage benannten besonde-
ren Bauvorlagen gemdal § 1 Absatz
5 verzichtet wird. Die Bauherrin oder
der Bauherr kann sich dazu bereits
rechtzeitig vor Planungsbeginn tiber
Artund Umfang der fiir die Beurteilung
des Vorhabens erforderlichen beson-
deren Bauvorlagen mit den beteiligten
Fachbehdrden abstimmen. Fir die in
die Baugenehmigung eingeschlosse-
nen weiteren behdrdlichen Entschei-
dungen kommen folgende besondere
Bauvorlagen in Betracht, die mit dem
Bauantrag vorzulegen sind:

1  Entscheidungen nach dem
Bundesnaturschutzgesetz,
dem Brandenburgischen Na-
turschutzausfiihrungsgesetz

11

1.2

berechnet oder konstruktiv
festgelegt werden. Raumliche
Tragstrukturen missen rech-
nerisch nicht nachgewiesen
werden. Besondere Stabilitats-,
Verformungs- und  Schwin-
gungsuntersuchungen  sind
nicht erforderlich.

AuRergewohnliche sowie dyna-
mische Einwirkungen sind nicht
vorhanden. Beanspruchungen
aus Erdbeben miissen rechne-
risch nicht verfolgt werden.

oder den auf Grund dieser Ge-
setze erlassenen Rechtsvor-
schriften

Bei allen naturschutzrechtlich
relevanten Vorhaben ist eine
Fotodokumentation der betrof-
fenen Flachen einzureichen.

Bei Vorhaben, die mit Eingrif-
fen in Natur und Landschaft
verbunden sind:

Beschreibung des Vorhabens
und seiner Auswirkungen auf
die Umwelt nach Art und Um-
fang, insbesondere die Anga-
ben nach § 17 Absatz 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Bei Vorhaben in National-
parks,  Naturschutzgebieten
und Landschaftsschutzgebie-
ten oder gesetzlich geschitz-
ten Biotopen gemaR § 18 des
Brandenburgischen Natur-
schutzausfiihrungsgesetzes in
Verbindung mit § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes:

13

14

Besondere  Bauarten  wie
Spannbetonbau, Verbundbau,
Leimholzbau und geschweilte
Aluminiumkonstruktionen wer-
den nicht angewendet.

Allgemeine  Rechenverfahren
zur Bemessung von Bauteilen
und Tragwerken unter Brand-
einwirkung werden nicht ange-
wendet.

Angaben nach Nummer 1.1
sowie Darlegung des Interes-
ses an der Verwirklichung des
Vorhabens.

Bei Vorhaben in Gebieten
von gemeinschaftlicher Be-
deutung und Europdischen
Vogelschutzgebieten (8 15
des Brandenburgischen Natur-
schutzausfilhrungsgesetzes in
Verbindung mit § 33 des Bun-
desnaturschutzgesetzes):

Angaben zur Vertraglichkeit
des Vorhabens mit dem jeweili-
gen Schutzzweck (8§ 34 Absatz
1 Satz 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes).

Bei Vorhaben, die Européische
Vogelarten nach Anhang | der
Richtlinie 79/409/EWG (Vogel-
schutzrichtlinie) oder Arten des
Anhangs IV der Richtlinie 92/43/
EWG (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) beeintréchtigen kon-
nen:
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2.1

Erfassung der Arten nach
Anzahl und Status der Indivi-
duen. Erfassung der Status
der Lebensstatten der Arten
(Nahrungs- oder Wanderungs-
habitat, Fortpflanzungs- und/
oder Ruhestatte). Darlegung
artspezifischer ~ Maflnahmen
zur Vermeidung und zum Er-
halt der dkologischen Funktion
vorgefundener Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang (§ 44 Absatz 5
des Bundesnaturschutzgeset-
zes).

Bei Vorhaben, die mit einer
Beseitigung oder Beeintrachti-
gung von durch Rechtsverord-
nung oder Satzung geschiitz-
ten B&umen verbunden sind:

Standort, Baumart, Stammum-
fang und Kronendurchmesser
der zu beseitigenden Baume
sowie eine Fotodokumentation
des Baumbestandes und An-
gaben zu geplanten Standorten
fur Ersatzpflanzungen.

Entscheidungen nach dem
Wasserhaushaltsgesetz, dem
Brandenburgischen Wasserge-
setz oder den auf Grund dieser
Gesetze erlassenen Rechts-
vorschriften

Unterlagen gemaR § 35 des
Brandenburgischen Wasserge-

setzes.

Bei Grundwasserabsenkungen
der Baugruben:

Angaben (iber den Gesamtzeit-
raum der Absenkung, tber die

BBGBAUVORLV

2.2

Entnahmemenge (tdgliche und
Gesamtmenge), den Ort der
Entnahme und der Einleitung
und die Qualitat des einzulei-
tenden Wassers und die Art
der Anlage zur Absenkung (An-
tragsunterlagen nach Nummer
3.2 der Verwaltungsvorschrift
Uber  Grundwasserabsenkun-
gen bei BaumaRnahmen vom
25. April 2000 [ABI. S. 2486]).

Bei Einleitung von Nieder-
schlagswasser:

Angaben iber die Menge und
die Qualitdt des anfallenden
Niederschlagswassers,  Fla-
chenart und -groRe, die Art der
Vorreinigung und die Vorreini-
gungsanlage (Bewertungsver-
fahren nach Merkblatt DWA-M
153 — Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwas-
ser).

2.2.1 Bei Einleitung ins Grundwas-

Ser:
Bemessung,  Versickerungs-
nachweis,  Grundwasserflur-
abstdnde, mittlerer hdchs-
ter  Grundwasserhochstand
(mHGW) auf dem Baugrund-
stick an der Einleitungsstelle
und  Konstruktionszeichnun-
gen.

Fir Niederschlagswasser: Be-
messung und Nachweis von
Versickerungsanlagen  nach
Arbeitsblatt DWA-A 138 - Pla-
nung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser.

2.2.2 Bei Einleitung ins Oberflachen-

2.3
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gewasser:

Ansicht, Schnitt des Einleitbau-
werkes sowie Einordnung in
die Gewasserbdschung oder
Uferbefestigung mit Hohenan-
gaben, Vorgaben zur Einleitge-
schwindigkeit. Zustimmung des
Unterhaltungspflichtigen.

Bei  Warmepumpenanlagen
(zum Beispiel Erdwéarmeson-
den):

Angaben Uber die Art der An-
lage und deren Leistung, den
Warmetrager, das Bohr- bzw.
Aufschlussverfahren, die An-
zahl, die Absténde und die Tie-
fe der Aufschliisse, Eindichtung
der Aufschlisse (siehe Merk-
blatt (iber Anforderungen des
Gewasserschutzes an geo-
thermischen Anlagen vom 24.
April 2008 und Rundschreiben
vom 18. August 2010 Uber die
Unzuléssigkeit von Erdwarme-
sonden in Wasserschutzgebie-
ten). Die Anzeige- und Antrags-
formulare des Ministeriums fiir
Landliche Entwicklung, Umwelt
und Landwirtschaft kénnen ge-
nutzt werden.

Bei Kleinklaranlagen:

Angaben Uber die Menge und
Beschaffenheit des Abwassers,
die Abwasserbehandlungsan-
lage und die Technologie der
Abwasserbehandlung (Bauart-
zulassung), Einleitungsstelle/-
ort (Angaben nach Nummer
2.2), Konstruktionszeichnun-
gen.
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2.6

2.7

2.8

Bei Grundwasserentnahmen
(Brunnen):

Angaben dber die Lage, Ent-
nahmemenge (mittlere tagliche
Menge und Jahresmenge), Art
(zum Beispiel Brunnen) und
Verwendungszweck (zum Bei-
spiel Trinkwasser, baubeding-
te  Grundwasserabsenkung),
technische Angaben.

Bei Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen:

Angaben zum Betreiber, zum
Standort und zur Abgrenzung
der Anlage, zu den wasserge-
fahrdenden Stoffen, mit denen
in der Anlage umgegangen wird,
zu bauaufsichtiichen Verwend-
barkeitsnachweisen  sowie zu
den technischen und organisato-
rischen MalBnahmen, die fir die
Sicherheit der Anlage bedeutsam
sind (Angaben nach § 28 der Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe).

Bei Vorhaben in Uberschwem-
mungsgebieten:

Angaben, die fir die Entschei-
dung (ber die Ausnahmege-
nehmigung nach § 78 Absatz 3
des Wasserhaushaltsgesetzes
erforderlich sind.

Bei Nutzung von Hochwasser-
schutzanlagen:

Zustimmung des Unterhalts-
pflichtigen gemaR § 98 Absatz
3 des Brandenburgischen
Wassergesetzes.

2.9

Bei Vorhaben in Wasserschutz-
gebieten:

Unterlagen fiir die Ausnahmegeneh-
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migung nach 8§ 52 Absatz 1
Satz 2 des Wasserhaushalts-
gesetzes.

Entscheidungen (ber Erlaub-
nisse nach § 20 in Verbindung
mit § 9 und § 19 Absatz 1 des
Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes

Bei Zerstérung, Beseitigung
oder Anderung eines Denk-
mals (ohne Bodendenkmal):

3.1.1Genaue Beschreibung des

Denkmalbestandes und der
Eingriffe unter Angabe von
Materialien, Bauprodukten und
Farben sowie eine schriftliche
Begriindung fiir die Erforder-
lichkeit der MalRnahme,

3.1.2 Zeichnungen des Denkmal-

bestandes und der Planung in
einem zu bestimmenden MaR-
stab, gegebenenfalls Detail-
zeichnungen,

3.1.3 Fotos oder eine fotografische

3.2

Erfassung des Denkmals mit
Detailaufnahmen zu den vom
Eingriff betroffenen Bestandtei-
len.

Bei Zerstérung, Beseitigung
oder Anderung eines Boden-
denkmals:

3.2.1 Beschreibung des Areals, des

Zustands und des Eingriffs un-
ter Angabe der Bautechnologie
unter Beifiigung einer schriftli-

3.2.2 Kartierung  der

3.3

6.1

chen Begrindung fr die Erfor-
derlichkeit der MalRnahme,

Erdeingriffe,
auch im Zuge maglicher Er-
satzmafnahmen und Baustel-
leneinrichtungen.

Bei Errichtung oder Verande-
rung einer baulichen Anlage
in der Umgebung eines Denk-
mals: Fotos des Denkmals
sowie der naheren Umgebung
des Denkmals.

Entscheidungen Uber Um-
wandlung von Wald in andere
Nutzungsarten nach § 8 des
Waldgesetzes des Landes
Brandenburg

Beschreibung des  Eingriffs
sowie der Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen.

Entscheidungen Uber Zustim-
mungen nach § 12 oder § 17
des Luftverkehrsgesetzes bei
Vorhaben im Bauschutzbereich
oder beschrankten Bauschutz-
bereich

Koordinaten des Bauvorha-
bens und Gesamthohe der
baulichen Anlage.

Entscheidungen zur Einhaltung
der immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen gemaR
§ 22 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bei der Errich-
tung von Luft-Warmepumpen

Vollstandige Beschreibung

des Luft-Warmepumpen-Vor-
habens, welches im Rahmen
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6.2

6.3

des Bauvorhabens realisiert
werden soll, einschlieflich
technischer Datenblatter des
Herstellers sowie einer plan-
zeichnerischen Darstellung der
Hauptabstrahlrichtung des sta-
tiondren Gerates und Erlaute-
rungen zu den MalRnahmen zur
Vermeidung der Ubertragung
von tieffrequenten Schwingun-
gen/Gerduschen.

Angabe von Lage und Abstéan-
den des Luft-Warmepumpen-
Vorhabens innerhalb  des
Bauvorhabens (Aufnahme in
die Planzeichnungen) und zu
schutzbedirftigen Nutzungen
in der Nachbarschaft (Aufnah-
me in den objektbezogenen
und den amtlichen Lageplan),
gegebenenfalls Beschreibung
der Art dieser schutzbedurfti-
gen Nutzungen (schutzbedirf-
tige R&ume, wie Wohn- und
Schlafriume,  Kinderzimmer,
Gastezimmer und — in der Re-
gel mit Schutzbediirftigkeit nur
am Tage — Arbeitsrdume, Un-
terrichtsrdume, Seminarrdume,
Birordume einschlieBlich Ter-
rassen/Balkone sowie unbe-
baute Flachen, auf denen nach
dem Bau- und Planungsrecht
Gebdude mit schutzbedurfti-
gen Raumen errichtet werden
darfen).

Festlegungen zu Art und MaR
der baulichen Nutzung des
Gebietes, in dem das Bauvor-
haben realisiert werden soll,
sowie gegebenenfalls abwei-
chende Festlegungen inner-
halb des Einwirkbereiches des
Luft-Warmepumpen-Vorha-
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bens, soweit nicht bereits im
Rahmen der Bauvorlage nach
Abschnitt 2 der Brandenburgi-
schen Bauvorlagenverordnung
vollstandig dargestellt.
6.4 Beschreibung weiterer Ge-
rduschquellen im  Einwirkbe-
reich des Luft-Warmepumpen-
Vorhabens (Vorbelastung
durch Geréusche erzeugende
Anlagen und stationdre Ge-
rate und Maschinen, wie zum
Beispiel Klimageréte, Kihl-
gerate, Liftungsgerate oder
Mini-Blockheizkraftwerke,
einschlieBlich deren Lage und
Abstdnde zum Luft-Warme-
pumpen-Vorhaben).

Hinweis:

Der Einwirkbereich bei (iblicherweise
im Zusammenhang mit Einfamilien-
haus-Bauvorhaben zu beurteilenden
Luft-Warmepumpen kann in Reinen
Wohngebieten bis zu 60 Meter, in All-
gemeinen Wohngebieten bis zu 40
Meter und in gemischten Bauflachen
bis zu 25 Meter betragen. Soweit
innerhalb des Einwirkbereichs kon-
krete Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass Geréuschimmissionen weiterer
ahnlicher stationdrer Geréte (auch
Klimageréte, Kiihlgerate, Liftungs-
gerate,  Mini-Blockheizkraftwerke)
oder weitere Anlagen, fir die die
TA Larm gilt, vorhanden sind be-
ziehungsweise hinzutreten, werden
diese — wenn eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte absehbar
ist — der Vorbelastung zugerechnet.

Von der Vorlage von detaillierten
Angaben durch den Antragsteller
zur Ermittlung der Vor-, Zusatz- und

Gesamtbelastung wird abgesehen,
wenn das zu beurteilende stationére
Gerat nur insoweit zur Gesamthe-
lastung beitrégt, wie seine Zusatzbe-
lastung in Bezug auf eine absehbare
Uberschreitung der Immissionsricht-
werte nach Nummer 6 TA Larm als
nicht relevant anzusehen ist. Nach
Nummer 4.2 Buchstabe c in Ver-
bindung mit Nummer 3.2.1 Absatz 2
der TA Larm ist dies in der Regel der
Fall, wenn die Zusatzbelastung die
Immissionsrichtwerte um 6 Dezibel
unterschreitet.

Die Einhaltung des dies gewahr-
leistenden  Mindestabstandes st
Gegenstand der immissionsschutz-
rechtlichen Prifung des Luft-War-
mepumpen-Vorhabens. Wird dieser
Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten, sind durch den Antragstel-
ler fur die abschlieRende Priifung der
immissionsschutzrechtlichen - Anfor-
derungen gemal § 22 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  detail-
lierte Angaben zur Ermittlung der
Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung
vorzulegen. Alternativ bleibt dem
Antragsteller eine Modifizierung des
Vorhabens unbenommen, so dass
der oben erlduterte Mindestabstand
eingehalten wird.



Entscheidungshilfen zur
schen Bauordnung

Brandenburgi-

Fur den Vollzug der Brandenburgischen
Bauordnung verdffentlicht die oberste Bau-
aufsichtsbehdrde anstelle einer Verwaltungs-
vorschrift die Entscheidungshilfen zur Bran-
denburgischen Bauordnung.

Den Bauaufsichtsbehérden und den am Bau
Beteiligten sollen diese Entscheidungshilfen
die Anwendung der BbgBO erleichtern. Sie
sind nicht bindend sondern eine Empfehlung
der obersten Bauaufsichtsbehoérde an die
unteren Bauaufsichtsbehtérden des Landes
Brandenburg.

Potsdam, Wohnungsbau

Unter Berucksichtigung der Erfahrungen in
der Verwaltungspraxis und unter Auswertung
der Rechtsprechung der Verwaltungsgerich-
te werden sie fortgeschrieben, ergénzt oder
geandert.

Die Entscheidungshilfen zur Brandenburgi-
schen Bauordnung sind abrufbar auf der In-
ternetseite des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Landesplanung:

www.mil.brandenburg.de — Planen & Bauen
— Rechtsquellen — Bauordnungsrecht —
Gesetze, Verordnungen und Erlasse im Bau-
ordnungsrecht.

ENTSCHEIDUNGSHILFEN ZUR BRANDENBURGISCHEN BAUORDNUNG
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Baunebenrecht

Dieser Sammelbegriff steht fur die fachge-
setzlichen Bestimmungen, die ebenso wie
das Bauordnungsrecht bei Planung, Geneh-
migung und Erstellung baulicher Anlagen zu
beachten sind.

Bundesrecht

Beispielhaft behandelt werden im Folgenden
bundesrechtliche Bestimmungen zum Immis-
sionsschutz, zur Energieeinsparung und zum
Arbeitsschutz:

Immissionsschutzrecht

Auch bauliche Anlagen und ihre Nutzer sind
vor schéadlichen Einwirkungen aus der Um-
gebung zu schiitzen. Wohnungen dirfen zu
starkem Verkehrslarm, aber auch z. B. Ge-
rauschen zu nahe stehender Windenergiean-
lagen nicht ausgesetzt werden. Andererseits
dirfen beispielsweise Gewerbebetriebe nicht
durch Produktionstatigkeit und Lieferverkehr
unzumutbaren Larm verursachen.

Der Vorbeugung gegen schadliche Umwelt-
einflisse (= Immissionen) und schadliche
Einwirkungen auf die Umwelt (= Emissionen)
wie z. B. Luftverunreinigung, Larm, Geruch,
Erschitterungen oder Strahlung dient das Im-
missionsschutzrecht. Grundlage ist das Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Bestimmte Anlagen sind zum Schutz ihrer
Umgebung bei der Immissionsschutzbehor-
de anzuzeigen bzw. ihre Genehmigung ist
dort zu beantragen.

Immissionsschutzbehdrde des Landes Bran-
denburg ist das Landesamt fir Umwelt (LfU).

Das LfU beteiligt im immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren gegebenen-
falls die untere Bauaufsichtsbehdrde. Die im-
missionsschutzrechtliche Genehmigung hat
Konzentrationswirkung — das bedeutet, dass
die Stellungnahme der Bauaufsichtsbehdrde
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in die Entscheidung des LfU tber die Geneh-
migung eingeht.

Gemal 4. BImSchV (Verordnung Uber ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen) missen
beispielsweise folgende bauliche Anlagen
immissionsschutzrechtlich angezeigt bzw.
genehmigt werden:

= Windenergieanlagen mit einer Gesamtho-
he von mehr als 50 Meter

= Stahlwerke und GieRereien ab bestimmter
Produktionsleistung

= weitere abschlieRend aufgezéhlte Produk-
tionsstatten

= Anlagen zur Massentierhaltung von Hen-
nen, Mastgefligel, Truthdhnen, Rindern,
Schweinen, Pelztieren ab bestimmten Ka-
pazitaten

= Abfallverwertungs- und Beseitigungsanlagen.

Energieeinsparverordnung (EnEV)

Auf die Beheizung und Kihlung von Gebé&u-
den entfallt in Deutschland ein wesentlicher
Anteil des Energieverbrauchs und der CO2z-
Emissionen. Um Energie einzusparen und
Klimaschutzziele zu erreichen, werden die
Anforderungen hinsichtlich Energieeinspa-
rung in Geb&uden und an ihre technische
Ausristung bundeseinheitlich mit der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) geregelt.

FUr neu zu errichtende Gebaude gibt die
EnEV einen héchstens zulédssigen Energie-
verbrauch fur Heizung, Warmwasserberei-
tung, LUftung und Kihlung vor. Maf3einheit
ist der sogenannte Jahres-Primérenergie-
bedarf, angegeben in Kilowattstunden pro
Quadratmeter und Jahr (kWh/m2-a). Dieser
bezieht auch den Energieeinsatz fir Herstel-
lung, Transport und Verteilung der verwende-
ten Energietrager ein.

Anforderungen stellt die EnEV nicht nur an
Neubauten, sondern auch fur Verénderun-
gen bestehender Gebaude. Nimmt man Ver-



anderungen an Auf3enbauteilen des Gebau-
des vor - z. B. Warmedammung - sind diese
nach § 9 EnEV auszufiihren.

Im Ubrigen sieht die EnEV auch einige Ver-
pflichtungen fir bestehende Gebaude vor,
die unabhangig von baulichen Veranderun-
gen gelten. Dazu gehéren unter anderem der
Austausch alterer Heizkessel, die Dammung
von Warmeverteilungs- und Warmwasserlei-
tungen sowie die DA&mmung von Geschoss-
decken unter nicht ausgebauten Dachbdden.

Unter Umstdnden durfen die Anforderun-
gen der EnEV unterschritten werden, so
z. B. wenn ein Baudenkmal physikalisch-
technisch geschadigt oder hinsichtlich Ge-
staltung und Aussagekraft entstellt werden
misste, um die EnEV einzuhalten.

GemaR 8§ 12 Absatz 2 der Brandenburgischen
Bauvorlagenverordnung (BbgBauVorlV) sind
die Berechnungen iber die Einsparung von
Energie in Gebauden nach der EnEV nach-
zuweisen.

EEWarmeG

Gesetz fur die Forderung Erneuerbarer Ener-
gien im Warmebereich (Erneuerbare-Energi-
en-Warmegesetz)

Das EEWarmeG, ein Bundesgesetz von 2008
(zuletzt geandert 2015), soll mit entsprechen-
den Anforderungen an Geb&ude dazu beitra-
gen, den Anteil Erneuerbarer Energien am
Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte
bis 2020 auf 14 Prozent zu erhéhen.

Der Wéarme- und Kalteenergiebedarf fiir die in
§ 4 EEWarmeG aufgefiihrten neu zu errich-
tenden Gebaude ist anteilig mit Erneuerbaren
Energien zu decken. Bei den in § 2 Absatz 2
Nummer 5 EEWarmeG genannten Gebauden
der o6ffentlichen Hand gelten die Vorgaben da-
ruber hinaus auch fir bestehende Gebaude,
die grundlegend renoviert werden.

GemaR § 12 Absatz 3 BbgBauVorlV muss die
Nutzung Erneuerbarer Energien nach den
Vorschriften des EEWarmeG nachgewiesen
werden. Zustandig ist die untere Bauauf-
sichtsbehorde (siehe Seite 43).

Arbeitsstattenrecht

Zu gesundheitsgefahrdenden  Arbeitsbe-
dingungen kdnnen auch die Verhaltnisse in
baulichen Anlagen beitragen. Enge Flure
und steile Treppen beglnstigen Unfélle; split-
ternde Glaswande und Tilrverglasungen kon-
nen Verletzungen verursachen. Vor solchen
Gefahren missen Beschaftigte ebenso ge-
schitzt werden wie vor unzutraglichen Luft-,
Klima- und Beleuchtungsverhéaltnissen.

Gesetzliche Grundlage fur den Schutz der
Beschaftigten vor derartigen Umstanden ist
das Arbeitsschutzgesetz des Bundes, kon-
kretisiert durch die Arbeitsstattenregeln.

Arbeitsstattenrechtliche Anforderungen kon-
nen Uber bauordnungsrechtliche Bestimmun-
gen hinausgehen; so z. B. missen Aufent-
haltsrdume in Arbeitsstatten oftmals gré3ere
Raumhdhen haben als 2,40 Meter geman
8§ 47 Absatz 1 BbgBO.

Arbeitsschutzbehtrde des Landes Branden-
burg ist das Landesamt fir Arbeitsschutz,
Verbraucherschutz und Gesundheit (LAVG).

Im Baugenehmigungsverfahren fiir Arbeits-
statten wird das LAVG von der Bauaufsichts-
behorde beteiligt; seine Stellungnahme geht
in die Baugenehmigung ein.

Besonders bei Umbau oder Umnutzung alte-
rer Arbeitsstatten kann es auch bei grof3em
Aufwand unmdglich sein, sdmtliche arbeits-
schutzrechtlichen Bestimmungen einzuhal-
ten. Inwieweit die betroffene Arbeitsstatte
dennoch wie vorgesehen genutzt werden
kann, ist ggf. durch Gefahrdungsbeurteilung
festzustellen.
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Landesrecht

Bauordnungsrecht:

Um zu gewdhrleisten, dass Anlagen im
Geltungsbereich der Brandenburgischen
Bauordnung, z. B. Gebaude, die o6ffentliche
Sicherheit und Ordnung, insbesondere Le-
ben, Gesundheit und die naturlichen Lebens-
grundlagen nicht gefahrden und dass Bau-
produkte und Bauarten den Anforderungen
der BbgBO geniigen, kann das Ministerium
fur Infrastruktur und Landesplanung gemaf
§ 86 BbgBO entsprechende Rechtsvorschrif-
ten erlassen.

Dabei hélt sich das MIL mdglichst eng an die
entsprechenden Mustervorschriften der Bau-
ministerkonferenz der Lander.

Fir bestimmte Geb&audearten gelten Verord-
nungen bzw. Richtlinien, die deren jeweiliger
besonderer Art oder Nutzung Rechnung tra-
gen. Vordringlich ist der Brandschutz — die
Baukonstruktion muss dem Feuer mindes-
tens so lange Widerstand leisten, bis das
Gebaude geraumt ist; frihe Erkennung eines
Brandes, schnelle Entrauchung, oft auch au-
tomatisches Léschen missen mdaglich sein.

Beispielhaft genannt seien:

» Garagen- und Stellplatzverordnung:
Garagen mussen ausreichend beluftet wer-
den — offene Garagen durch entsprechende
Offnungen in AuBenwanden, geschlossene
Garagen (z. B. Tiefgaragen) mit mechani-
schen Luftungsanlagen. Bestimmungen tber
die Breite und Anordnung der Fahrbahnen
und Stellplatze sowie die Neigung von Ram-
pen dienen der Verkehrssicherheit.

« Beherbergungsstatten-Bauverordnung:
Die Gaste missen Hotel oder Pension auch
nachts bei Gefahr schnell verlassen kénnen,
selbst wenn sie sich in dem Gebéaude nicht
auskennen.
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» Verkaufsstatten-Bauverordnung:

Auch sehr grolRe, oft fensterlose Verkaufsfla-
chen mussen im Brandfall schnell entraucht
werden, groRe Warenh&duser und Ladenpas-
sagen gegebenenfalls ziigig gerdumt werden
kénnen.

* Versammlungsstattenverordnung:
Theater, Kinos, auch groRe Tagungsraume
sind bestimmungsgemald oft kaum beleuch-
tet. Solche und andere R&ume, in denen
sich viele Personen gleichzeitig aufhalten,
mussen z. B. schon bei der Entstehung von
Bréanden schnell entraucht und gerdumt wer-
den kdnnen. In Stadien muss es auch sehr
groRen Menschenmengen mdglich sein, die
Triblinen zligig zu verlassen.

» Schulbau-Richtlinie:

Vor allem Kinder verhalten sich im Brandfall
nicht rational — auch sie miissen das Gebau-
de bei Feueralarm rasch und sicher verlassen
kdnnen. Glnstig ist, dass stets Lehrkrafte die
Aufsicht Gber Schilerinnen und Schiler aus-
Uben.

* Wohnformen-Richtlinie:

Befinden sich in einem Gebaude eine oder
mehrere betreute Wohngemeinschaften fur
Menschen, die sich nicht selber retten kon-
nen (z. B. Bettlagerige, Menschen mit Be-
hinderung), muissen die Voraussetzungen
fir die Rettung durch Einsatzkrafte gege-
ben sein. Die Richtlinie stellt unter anderem
Anforderungen an den Brandschutz in den
Wohnraumen und an die Rettungswege; hin-
zu kommt die Verpflichtung, dass standig Be-
treuungspersonen anwesend sein missen.

¢ Industriebau-Richtlinie:

Grol3e Flachen und — je nach Produktions-
prozess — Umgang mit feuergefahrlichen
Stoffen stellen im Industriebau besondere
Anforderungen an den Brandschutz.



Sonderbauten — Industriebauten:
Magna Park Werder (Havel)

Denkmalschutzrecht:

Auch im Land Brandenburg sind zahlreiche
Gebaude Baudenkmale, geschitzt durch das
Brandenburgische Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG). Eingriffe in deren Substanz be-
diurfen ebenso einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis wie auch wesentliche Verdnderungen
ihrer Umgebung.

Untere Denkmalschutzbehérden sind die
Landkreise und kreisfreien Stadte. Sie wer-
den in bauaufsichtlichen Verfahren von den
Bauaufsichtsbehdrden beteiligt. Die denk-
malrechtliche Stellungnahme geht in die bau-
ordnungsrechtliche Stellungnahme ein.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis kann auch
fur Vorhaben erforderlich sein, die bauge-
nehmigungsfrei nach § 61 BbgBO sind. So-
laranlagen in, an und auf Dach- und AulRen-
wandflachen sind (auler bei Hochhausern)
baugenehmigungsfrei gemalR § 61 Absatz 1
Nummer 3a BbgBO - wer aber eine solche
Anlage an einem Baudenkmal anbringen
mochte, bendtigt dafur in aller Regel eine
denkmalrechtliche Erlaubnis. Windenergie-
anlagen mit bis zu 10 m Gesamthéhe sind
(auBer in reinen Wohngebieten) baugeneh-
migungsfrei gemal § 61 Absatz 1 Nummer
3 ¢ BbgBO; ihre Aufstellung z. B. nahe einem
denkmalgeschutzten Gutshaus bedarf aber
zur Wahrung des Umgebungsschutzes einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Sonderbauten — Industriebauten:
Hallen in Kremmen

Baudenkmal: ehem. ADGB-Bundesschule

Bernau

Baudenkmal: Eichhorstsches Haus in Kyritz
(1663)
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Bauberufsrecht

Zuden Lander-
zustandigkei-
ten gehort das
Berufsrecht fir
die  Architek-
ten- und Inge-
nieurberufe,
welches  vor
allem dazu dient, die Berufsbezeichnungen
LArchitektin/Architekt” und ,Ingenieurin/Ingeni-
eur* zu schiutzen und damit die Verwendung
dieser Bezeichnungen nur denjenigen Perso-
nen zu erlauben, die tUiber eine entsprechende
Qualifikation verfigen. Ein weiterer Kern des
Bauberufsrechts ist die Einrichtung der Archi-
tektenkammer und der Ingenieurkammer. Zu
regeln sind Aufgaben, Aufbau und Funktions-
weise der Kammern. Die Kammern sind als
Kdrperschaften des 6ffentlichen Rechts fiir die
Selbstverwaltung der Angelegenheiten ihres
Berufsstands zustandig. Das umfasst sowohl
die Interessenvertretung der Berufsangehd-
rigen als auch die Wahrnehmung o6ffentlicher
Aufgaben, die den Kammern zugeordnet sind.
Grundlage ist die finanzielle Autonomie der
Kammern (Uber Mitgliedsbeitrdge und Geblih-
ren z.B. fir Amtshandlungen) und auch ein
hohes Mal an inhaltlicher Autonomie, denn
das Land ubt lediglich eine Rechtsaufsicht aus,
etwa bei der Gremienwahl oder der Priifung
und Genehmigung der jahrlichen Haushalts-
bzw. Wirtschaftsplane. Eine Fachaufsicht gibt
es nicht.

Die beiden Brandenburgischen Kammern
wurden Anfang der 1990er Jahre gegriindet.
Seitdem ist das fur die beiden Berufsgrup-
pen formulierte Kammerrecht des Landes
haufig geandert worden, oft mit dem Zweck,
EU- und bundesrechtliche Vorgaben umzu-
setzen. Einen Einschnitt markierte die EU-
Berufsanerkennungsrichtlinie, die auf die
europaweit einheitliche Handhabung der
Anerkennung von in Nachbarstaaten erwor-
benen Berufsqualifikationen abzielt. Darin
vorgegeben werden sowohl Bewertungs-
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mafistdbe als auch Bewertungsverfahren,
die entsprechend der in Brandenburg gelten-
den Zustandigkeitsverteilung vor allem das
Handeln der beiden Kammern selbst betref-
fen.

Das MIL betreut die Architektenkammer und
die Ingenieurkammer bereits seit Mitte der
2000er Jahre als Rechtsaufsichtsbehorde.
Anlasslich einer bis 2016 umzusetzenden EU-
Anderungsvorgabe wurde beschlossen, die
beiden Kammergesetze neu zu fassen und
dabei in Struktur und Inhalt so weit wie mog-
lich aneinander anzugleichen. Dabei konnte
das MIL einen landeriibergreifenden Diskus-
sionsprozess zum Musterrecht nutzen. Im
Ergebnis der beiden Gesetzgebungsverfah-
ren ist es gelungen, bis Anfang 2016 sowohl
ein neues Brandenburgischen Architektenge-
setz als auch ein neues Brandenburgisches
Ingenieurgesetz in Kraft zu setzen. Die beiden
Kammern haben in der Folgezeit auch die
im Rahmen der Selbstverwaltung gestalte-
ten eigenen Satzungen und Ordnungen an
das neue Landesrecht angepasst. MIL und
Kammern haben dabei — soweit aufgrund der
teilweise sehr konkreten EU-Vorgaben mog-
lich — eine Vereinfachung und Verschlankung
von Regelungen angestrebt. So sind z. B. die
Genehmigungserfordernisse firs kammerin-
terne Recht reduziert worden, und gemeinsam
wurden Leitlinien fur Ausbildungsinhalte entwi-
ckelt, die fir Studierende und Berufseinsteiger
deutlicher als bisher die Voraussetzungen fir
das Fuhren der geschitzten Berufsbezeich-
nungen formulieren.

Das Bauberufsrecht schafft den Rahmen fir
ein hohes Qualifikationsniveau der Berufsan-
gehdrigen und eine stabile Entwicklung der
Kammern selbst. So kénnen diese ihre Auf-
gaben fir die Gesellschaft gut wahrnehmen —
etwa die Forderung der Baukultur — und dabei
bewahrte Partnerinnen fir die Fachpolitik des
MIL und fir die Kommunen sein.



Grundsatzliches

Das Eigentum - auch an Grund und Boden
— ist gemafr Artikel 14 Grundgesetz (GG)
gewabhrleistet. Regelmalig steht der indi-
viduelle Anspruch auf freie Verfiigung Uber
das personliche Eigentum jedoch im Span-
nungsverhaltnis zum Wohl der Allgemeinheit.
Dementsprechend ist die Einschréankung von
Eigentumsrechten (bis hin zur Enteignung)
madglich, allerdings ausschlieR3lich auf ge-
setzlicher Grundlage.

Um die Nutzungsanspriche der Bauwilligen
und das Wohl der Allgemeinheit in Einklang
Zu bringen, zumindest aber einen angemes-
senen Interessenausgleich zu erreichen, be-
steht im Bereich des o6ffentlichen Baurechts
ein enges Geflecht an bundes- und landes-
rechtlichen Vorschriften. Diese regeln, was
im konkreten Einzelfall bei der Bebauung und
Nutzung von Grundstiicken zu beachten ist.
Das Bauplanungsrecht (Stadtebaurecht des
Bundes) sowie das Bauordnungsrecht der
Lander bilden in diesem Kontext die zwei we-
sentlichen Rechtsgrundlagen. Diese werden
erganzt durch gemeindliche Verordnungen
und Satzungen, welche das Ziel haben, stad-
tebauliche Entwicklungsabsichten der Ge-
meinde bei Bauvorhaben zu bertcksichtigen
und zu sichern.

Das Bauplanungsrecht wird maf3geblich
durch die Bestimmungen des Baugesetz-
buches (BauGB) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) geregelt. Das BauGB
gliedert sich in vier Kapitel: allgemeines und
besonderes Stadtebaurecht, sonstige Vor-
schriften sowie Uberleitungs- und Schluss-
vorschriften.

Die BauNVO enthélt die n&heren Bestim-
mungen z. B. zu Baugebieten und bebauba-
ren Flachen sowie zur zulassigen Hohe und
Grundflache baulicher Anlagen.

Bauplanungsrecht

Planungsrechtliche Situation

Die Beurteilung der (bauplanungsrechtli-

chen) Zulassigkeit eines Vorhabens auf ei-

nem Grundstiick und somit die Bebaubarkeit

ergibt sich im Wesentlichen aus den 8§ 29

bis 35 BauGB. Diese definieren den Bewer-

tungsmallstab fur die planungsrechtliche

Situation des konkreten Einzelfalls. Grund-

satzlich ist zwischen folgenden drei Fallen zu

unterscheiden:

1. Das Grundstlick befindet sich im Gel-
tungsbereich eines (qualifizierten) Bebau-
ungsplans (8 30 BauGB)

2. Das Grundstick liegt im Innenbereich —in
einem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil (8 34 BauGB)

3. Das Grundstick liegt im AuRenbereich
(8 35 BauGB)

Der Bebauungsplan — 8§ 30 BauGB

Er stellt in der Regel eine baurechtliche
~Angebots“-Planung dar und wird von der Ge-
meinde im Rahmen ihrer kommunalen Pla-
nungshoheit nach Artikel 28 GG aufgestellt
und als Satzung beschlossen. Zumeist schafft
der Bebauungsplan, je nach Detaillierungsgrad
der zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen, fur seinen Geltungsbereich ein mehr oder
weniger offen gefasstes Baurecht.

§ 30 Absatz 1 BauGB nennt die Mindestan-

forderungen an einen qualifizierten Bebau-

ungsplan. Dies sind Festsetzungen

= (ber die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung,

= die Uberbaubaren Grundsticksflachen,

= die drtlichen Verkehrsflachen sowie

= eine gesicherte ErschlieRung.

Dem gegentber steht der einfache Bebauungs-
plan (& 30 Absatz 3 BauGB). Ihm fehlen eine
oder mehrere der oben genannten vier Festset-
zungen. Im Geltungsbereich eines einfachen
Bebauungsplans regelt sich die Zulassigkeit
eines Vorhabens beziiglich der fehlenden Fest-
setzungen nach § 34 oder § 35 BauGB.
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Bauen im (unbeplanten) Innenbereich —
§ 34 BauGB

Liegt ein Grundstick im Innenbereich eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils, wird
die Zulassigkeit von Vorhaben nach den in
§ 34 BauGB genannten Kriterien beurteilt.

Gemal § 34 Absatz 1 BauGB muss sich das

Vorhaben nach

= LArt und Mafl3 der baulichen Nutzung,

= der Bauweise und

= der Grundsticksflache die tberbaut wer-
den soll,

in die ortliche Umgebung einfiigen und die

ErschlieBung muss gesichert sein. Dabei

missen die Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt blei-

ben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt

werden”.

Den Bewertungsrahmen fiir das Vorhaben
bildet die umgebende Bebauung. Die Ein-
schatzung, ob dieser Rahmen enger oder
weiter auszulegen ist sowie die Beurteilung
der oben genannten Kriterien obliegen somit
der ortlichen Bauaufsichtsbehdrde im Rah-
men der Zulassungsentscheidung.

Bauen im AulRenbereich - § 35 BauGB

Als AuRenbereich werden bauplanungsrecht-
lich jene Flachen definiert, die nicht den An-
forderungen des 8 34 BauGB entsprechen
und auch nicht im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans liegen. In der Regel sind dies
landwirtschaftliche Flachen oder Wald. Eine
Grenze zwischen Innen- und AufRenbereich
ist nicht in jedem Fall eindeutig definierbar.
Die ortlichen Flur- bzw. Grundstiicksgrenzen
sind nicht maRgeblich, denn der Aul3enbe-
reich beginnt nach regelmaRiger Rechtspre-
chung hinter der letzten mafgeblichen Be-
bauung. Auch sogenannte Bauliicken werfen
immer wieder die im Einzelfall zu klarende
Frage auf, ob sie beziglich ihrer Art, GréRRe
und Lage zum Innen- oder zum AulRenbe-
reich gehoren.
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Auf Basis des planerischen Grundsatzes
der Forderung der Innenentwicklung ist der
AulRenbereich prinzipiell von Bebauung frei-
zuhalten. Deswegen nennt § 35 BauGB nur
wenige Arten von Vorhaben, welche z. B.
aufgrund der von ihnen ausgehenden Beein-
trachtigungen eindeutig nur im AuR3enbereich
realisiert werden kénnen.

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung — § 33 BauGB

Die Vorschrift des 8§ 33 BauGB ermdglicht
es den Gemeinden, Vorhaben fir zuléssig
zu erklaren, auch wenn der Prozess fur die
Schaffung neuen Planungsrechts noch nicht
abgeschlossen ist. § 33 BauGB kann nur an-
gewendet werden, wenn die Gemeinde sich
momentan im Aufstellungsprozess fur einen
neuen Bebauungsplan fir ein Gebiet befin-
det, in dem das betroffene Grundstiick liegt
und wenn der Vorhabentrager bestimmte in
§ 33 BauGB definierte Anforderungen bereits
vor der formlichen Festsetzung durch die
Gemeindevertretung als fir ihn verbindlich
schriftlich anerkennt.

Die Sicherung von Bebauungsplanen —
8§ 14 und 15 BauGB
Sollte ein Vorhaben nach derzeitiger Rechts-
lage zulassig sein (z. B. zu beurteilen nach
§ 34 BauGB) und musste es demzufolge ge-
nehmigt werden, die Gemeinde aber mit ei-
nem Bebauungsplan stadtebauliche Entwick-
lungsziele verfolgt, denen dieses Vorhaben
entgegensteht, hat die Gemeinde nach dem
Baugesetzbuch zwei Handlungsmdoglichkei-
ten:
= Gemal § 14 BauGB kann die Gemeinde
fur den kinftigen Planbereich eine Veran-
derungssperre erlassen, welche bewirkt,
dass ein Vorhaben nicht mehr durchge-
fuhrt werden darf und wertsteigernde Ver-
anderungen von baulichen Anlagen oder
Grundstiicken nicht mehr zuléssig sind.
Die Veranderungssperre ist befristet. Sie
gilt zuné&chst fur zwei Jahre und kann unter



Bebauungsplan: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bebauungsplan: Gewerbegebiet (88 BauNVO)

bestimmten Voraussetzungen von der Ge-
meinde um hoéchstens zwei weitere Jahre
verlangert werden.

= Des Weiteren kann nach § 15 BauGB die
Entscheidung Uber ein Baugesuch um ei-
nen Zeitraum von bis zu 12 Monaten zu-
rickgestellt werden. Zurickstellungfristen
sind seitens der Verwaltung auf eine evitl.
spater von der Gemeinde beschlossene
Veranderungssperre anzurechnen.

Bei bauordnungsrechtlich genehmigungs-
freien Vorhaben (8§ 61 BbgBO) kann die
Bauaufsichtsbehoérde eine Untersagung aus-
sprechen. Diese ist der Zurlickstellung (8§ 15
BauGB) rechtlich gleichgestellt.
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Brandschutztechnische Anforderungen
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Adressen

Die unteren Bauaufsichtsbehdrden im Land Brandenburg

Anschrift der Unteren Bauaufsichtsbehdrde Telefon/Telefax E-Mail / Internet

Landkreis Barnim
Am Markt 1
16225 Eberswalde

Telefon: 03334 214-1367
Telefax: 03334 214-2360

bauaufsicht@kvbarnim.de
www.barnim.de

Landkreis Dahme-Spreewald
Briickenstrale 41
15711 Konigs Wusterhausen

Telefon: 03375 26-2423
Telefax: 03375 26-2422

bauordnungsamt@dahme-spreewald.de

www.dahme-spreewald.de

Landkreis Elbe-Elster
Ludwig-Jahn-StraBe 2
04916 Herzberg (Elster)

Telefon: 03535 462655
Telefax: 03535 462657

AuBenstelle Finsterwalde:
Telefon: 03531 5026719

Bauordnungsamt@Ikee.de
www.landkreis-elbe-elster.de.

Landkreis Havelland
Platz der Freiheit 1
14712 Rathenow

Rathenow:
Telefon: 03385 5512541
Telefax: 03385 5512548

AuBenstelle Nauen:
Telefon: 03321 4036107
Telefax: 03321 4036139

Bauordnungsamt@havelland.de
www.havelland.de

Landkreis Markisch-Oderland
KlosterstralRe 14

Telefon: 03346 8507501
Telefax: 03346 8507509

bauordnungsamt@landkreismol.de
www.maerkisch-oderland.de

15344 Strausberg

Landkreis Oberhavel Telefon: 03301 601-3611 FB-Bauordnung@oberhavel.de
Adolf-Dechert-Stralle 1 Telefax: 03301 601-3610 www.oberhavel.de

16515 Oranienburg

Landkreis Oberspreewald-Lausitz
J.-Gottschalk-Str. 36

Telefon: 03541 870-5402
Telefax: 03541 870-5410

untere-bauaufsicht@osl-online.de
www.osl-online.de

03205 Calau

Landkreis Oder-Spree Telefon: 03366 35-1630 bauordnungsamt@landkreis-oder-spree.
Breitscheidstr. 7 Telefax: 03366 35-2639 de

15848 Beeskow www.landkreis-oder-spree.de

Landkreis Ostprignitz-Ruppin
VirchowstraRe 14-16
16816 Neuruppin

Telefon: 03391 688560
Telefax: 03391 688540

bauaufsicht@opr.de
www.ostprignitz-ruppin.de

Landkreis Potsdam-Mittelmark
Nieméller Str. 1

bauaufsicht@potsdam-mittelmark.de
www.potsdam-mittelmark.de

14806 Bad Belzig

Besucheradresse: Telefon: 03328 318101

Potsdamer Stralle 18a Telefax: 03328 318458

14513 Teltow

Landkreis Prignitz Telefon: 03876 713-244 bauaufsicht@Ikprignitz.de
Berliner Strafle 49 Telefax: 03876 713-300 www.landkreis-prignitz.de
19348 Perleberg

Landkreis Spree-NeilRe
Heinrich-Heine-StralRe 1
03149 Forst (Lausitz)

Telefon: 03562 986-16300
Telefax: 03562 986-16388

bauordnungsamt@Ikspn.de
www.landkreis-spree-neisse.de

Landkreis Teltow-Flaming
Am NutheflieR 2
14943 Luckenwalde

Telefon: 03371 608-4300
Telefax: 03371 608-9200

bauaufsicht@teltow-flaeming.de
www.teltow-flaeming.de

Landkreis Uckermark
Karl-Marx-StraRe 1
17291 Prenzlau

Telefon: 03984 70-1063
Telefax: 03984 70-4299

amt63@uckermark.de
www.uckermark.de
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Anschrift der Unteren Bauaufsichtsbehorde

Telefon/Telefax

E-Mail / Internet

Stadtverwaltung Brandenburg
Klosterstrale 14
14770 Brandenburg an der Havel

Telefon: 03381 58-6301
Telefax: 03381 58-6304

Bauaufsicht@stadt-brandenburg.de
www.stadt-brandenburg.de

Stadtverwaltung Cottbus
Karl-Marx-Strale 67

Telefon: 0355 612-4310
Telefax: 0355 612-4303

bauordnungsamt@cottbus.de
www.cottbus.de

03044 Cottbus

Stadtverwaltung Eberswalde Telefon: 03334 64-631 bauaufsicht.stadt@eberswalde.de
Breite Stralle 39 Telefax: 03334 64-639 www.eberswalde.de

16225 Eberswalde

Stadtverwaltung Frankfurt (Oder) Telefon: 0335 552-6100 bauamt@frankfurt-oder.de
GoepelstralRe 38 Telefax: 0355 552-6199 www.frankfurt-oder.de

15234 Frankfurt (Oder)

Stadtverwaltung Potsdam
Friedrich-Ebert-Strale 80
14469 Potsdam

Telefon: 0331 289-2610
Telefax: 0331 289-2613

Bauaufsicht@rathaus.potsdam.de
www.potsdam.de

Stadtverwaltung Schwedt /Oder
Dr.-Theodor-Neubauer-Strale 4
16303 Schwedt/Oder

Telefon: 03332 446314
Telefax: 03332 446392

bauordnungsamt.stadt@schwedt.de
www.schwedt.eu

Oberste Bauaufsichtsbehdrde
Ministerium fur Infrastruktur und
Landesplanung des Landes Brandenburg
Referat 24 — Oberste Bauaufsichtsbehdrde
Henning-von-Tresckow-Stralle 2 — 8

14467 Potsdam

Postanschrift:

Postfach 60 11 61

14411 Potsdam

Telefon: 0331 866-0

Telefax: 0331 866-8368

E-Mail: oberste.bauaufsicht@mil.brandenburg.de
www.mil.brandenburg.de

Bautechnisches Prifamt im LBV
Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV)
Standort Cottbus

Dezernat 35 — Bautechnisches Priifamt
Gulbener Stral3e 24

03046 Cottbus

Telefon: 03342 4266-0

Telefax: 04442 4266-7608

E-Mail: Poststelle@LBV.Brandenburg.de
www.LBV.Brandenburg.de

Brandenburgische Architektenkammer
KurfurstenstralRe 52

14467 Potsdam

Telefon: 0331 27 59 1-0

Telefax: 0331 27 59 111

E-Mail: info@ak-brandenburg.de
www.ak-brandenburg.de

Brandenburgische Ingenieurkammer
Schlaatzweg 1

14473 Potsdam

Telefon: 0331 7 43 18-0

Telefax: 0331 7 43 18-30

E-Mail: info@bbik.de

www.bbik.de
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Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung
Referat Presse, Offentlichkeitsarbeit
Henning-von-Tresckow-Stralle 2—8

14467 Potsdam
oeffentlichkeitsarbeit@mil.brandenburg.de
www.mil.brandenbrug.de
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